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Linh vuc kinh doanh chinh:
Dau tu kinh doanh nha &, khu d5 thi, khu céng nghiép
Kinh doanh cac dich vu nha &, khu dé thi

Thi cing %3y 1ap cong trinh dan dung, cong nghiép

56 lugng ¢b phiéu luu hanh 99,041,940
S6 lugng cf phiéu niém yét hién tai 99,041,940
Khéi lugng GDBQ 10 ngay 324,395
Gia cao nhat trong 52 tuan 82,000
Gia thap nhat trong 52 tuan 28,800
Gia tri v8n hoa (ty déng) 3,447
S¢ hitu nudc ngoai hién tai 30.53%
Ty & ¢ tic/Gia hién tai 6%
Bdnvi 2008 2009 2010
Tang tai san Ty dong| 1,591| 2,999| 4,467
Van chi sd hitu  |Ty déng| 1,148 1,769 2,178
|Poanh thu thuan Ty déng 314 1,115 1,017
IL(_n'i nhuan gép |Ty déng 192 709 671
|LN hd SxKD Ty déng 180 877 616
ILN sau thué Ty diéng 119 705 458
|Bién 15i gop % 61% 64% | 66%
[Bién LN sau thug| % 38%| 63%| 45%
[roA % 7%  24% 10%
IROE % 10% 40% 21%
[Ers dbng 2,985| 8,667| 4,587

Hé théng sé liéu caa TVSI duge dp dung theo tiéu chudn cia qubc té

SJS - Bdo cao phin tich

Nhifng diém néi bat

Chién lugc kinh doanh: Md réng hgp tac dau tu phat
trién toan dién nhidu linh vuc nhung cot 16i van I3
kinh doanh bat déng san, dam bao ting trudng &n
dinh 8 tirc va Igi nhudn hang nam.

Vdi uu thé co quy dat Idn va lién tuc md réng, SIS b
mic Igi nhudn bién gdp cao va lién tuc gia tang.

Nam 2010 doanh thu va Igi nhudn chi dat 46% va
61% ké hoach do khéng thuc hién ban du an Nam
An Khanh nhu du dinh vi vudng phai Quy hoach diéu
chinh du an dang chd phé duyét.

Hoat dong dau tu van dugc tiép tuc ddy manh,
chuyén hudng tir ddu tu tai chinh ngén han sang dau
tu dai han dé phat trién céc du an bat dong san.

Nhu cdu huy ddng ngudn von rat Idn dé diu tu cho
danh muc cac du an. Mic db sir dung ng cling dang
co xu hudng gia téng.

Tién d6 dau tu cua nhiéu du an con chdm do céng tac
giai phéng mat bang va lap, phé duyét quy hoach.
Trong khi dé, viéc tiéu thu san phdm gap nhiéu thach
thifc do tinh trang thi trudng BBS dang lao dic sudt
gan mdt ndm nay.
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Tong quan vé cong ty

Céng ty cd phan dau tu phat trién dé thi va khu cong nghiép Song Ba (SUDICO), dugc thanh I&p ndm 2001 vdi linh
virc hoat déng chinh 13 d3u tur kinh doanh BBS. LA mdt cdng ty thudc tdp doan Séng D3, Sudico thifa hudng nhiéu
kinh nghidém tir bd may |&nh dao va nhiéu uu dai trong viéc phat trién cic quy dat 16n tir khad sdm. Thudng hiéu
Sudico gan vdi tén tudi cac du' &n tidu bidu nhu M§ Binh-Mé& Tri, du &n Nam An Khénh, du an Van La- Van Khé....Ban
déu, cong ty chi yéu kinh doanh & Ha N&i va cac tinh 1&n cdn nhu Héa Binh, Hung Yén... va nay dang bat ddu md
réng mét sé du an xuéng phia Nam & D& Ning, Quang Nam va Tp.Hd Chi Minh....C phiéu Sudico dugc niém yét tai
san HOSE tir ném 2006, vdi ma giao dich la SJS. SIS luén dudc danh gia |& mdt trong nhifng cd phiéu bat dng san
thu hut sy chd y cla nhigu nha dau tw, vdi gia tri vén hoa hon 3,000 ty.

Mé hinh Téng céng ty chuyén nganh B&t déng san: Trong ndm 2010, SIS di thuc hién cd ciu lai t8 chiic,
chuyén d6i mé hinh hoat déng tir cdc Ban quan li du &n va Chi nhénh thanh cac Cong ty cf phan, thanh Idp thém 4
céng ty lién két. Theo dinh huéng, SIS s& phat trién theo mé hinh Téng cdng ty chuyén nganh BDS. Dén nay toan td
hdp Sudico bao gbm 14 céng ty con va cbng ty lién két, hoat déng trong nhiéu linh vuc tir Tu' van thiét k&, san xudt
vat liéu xay dung, thi cdng xay 1&p, kinh doanh BDS, dich vu quan Ii khu d6 thi... tao thanh mdt chudi gid tri khép
kin, bd trg 13n nhau trong hoat déng san xudt kinh doanh. Mé hinh td chiic nhu vay da gilp phan cdp quan li ré rang,
vifa phat huy tinh chl déng clia cic don vi thanh vién, via gilp ddy nhanh tién dd thuc hién céc du én. Budc dau,
mé hinh d& dem dén hiéu qua tich cuc: dién hinh la CTCP Sudico An Khanh d& phat trién thém dudc cac du &n I6n 1a
KBT trung tdm Thanh Héa va KBT Chéau Giang, CTCP Sudico Thang Long vdi du an KBT Phd N&i, CTCP Sudico mién
Trung vdi du an KDT HE Séng Dam.

Kinh doanh Dich vu
BDS quan i KBT

Két gua kinh doanh qua cic ndm Bién dong doanh thu-lgi nhuan cua cong ty

1,200 4 ) ] K&t qua kinh doanh cla SIS cd nhiéu bién déng trong
H Doanh thu (ty ding) thdi gian qua. Doanh thu va Igi nhudn sut giam kha lén

1,000 trong nam 2008 do anh hudng cla khing hoang kinh
- M LNsau thué t&, sau dé phuc hdi vao ndm tiép theo. Tuy nhién, ndm
2010 lai ching kién su déng bang cla thi trudng bat

600 doéng san do Nghi dinh 71 va chinh sach that chat tin
dung Bat ddng san cua Chinh phi, gdy anh hudng

400 khéng nhd dén hoat ddng kinh doanh cla céng ty. Dac

biét, do vudng phai su diéu chinh quy hoach phia Tay
sau khi H& Tay sap nhadp vao Ha Néi, céng ty khéng
thuc hién ban du an Nam An Khanh nhu ké hoach ma
2 chi ghi nhdn phan doanh thu ban dat tf ndm 2009. Do
2007 2008 2009 2010 vay, doanh thu va Igi nhudn tudng Ung chi dat 46% va

61% ké hoach nam.
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(Nguén: 5IS)
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Cac chi tiéu Igi nhudn
Bién Igi nhuin gép cao va gia tang lién tuc:

70% BiénLN Mac diu két qua kinh doanh clng cdc chi sé Igi nhudn nhu

, 66% e . " R e aa .
60% 8op bién Igi nhuan sau thué, ROA, ROE cod nhiing bién dong thang
50% saﬂl"étl'l:i trdm qua cac ndm nhung riéng chi tiéu bién Igi nhudn gdp
40% 5% clia cong ty van lién tyc téng trudng. Bay |a mot diém sang
20k clia SIS. Bién Igi nhudn gép ndm 2010 cla cbng ty dat téi

20% ROE, 21% " ; " — ; -
66%, cao nhat trong nhom nganh bat ddng san. Cd sd cla

10% ROA, 10% i T —_ s s e p
0% bién lgi nhuan gdp cao la quy dat I6n cua SIS dudc tao lap
vdi chi phi ré, nhung lai cé vi tri dep nén gia bt ding san da

2006 2007 2008 2009 2010 .y e : )

phat trién tang nhanh: dién hinh nhu du an Nam An Khanh,

Bién Igi nhudn gép cao nhét trong nganh du &n My Dinh-M& Tri, dy &n Van La-Van Khé... 13 nhiing dv
an lgn déu ndm ¢ khu vuc phia TAy Ha N6i, phi hgp vdi dinh
huéng Quy hoach phat trién md réng Tha db. DE cd thé duy

0.66
tri ti 18 bién Igi nhudn gdp cao nhu véy, doi hoi cng ty phai

(351 051 i tiép tuc phat trién dudec nhitng du &n cd vi tri thudn lgi. Tuy
nhién, trong diéu kién quy hoach tai cac thanh phd ldn nhu
0.13 Ha Noi— TP HCM d3 tuong déi hoan thién hién nay, viéc tim
- ki#m nhiing quy dat Idn cd vi tri dep |& khéng dé dang nhu

trudc nifa.

BCl DIG NTL STL 515
Miic dé su dung ng Mifc dd sif dung ng tdng lén: Hé s6 ng phai tra/tong
ngudn von da tang lién tuc tif 18% lén 51%. Trong do, ng
i vay dai han khéng d8i 13 500 ty, day 13 s5 trdi phiéu do SIS
e phat hanh cho Maritime Bank dé tiép tuc dau tu vao du an
s Nam An Khanh. Ng ngdn han ting ca vé sd tuyét déi va sé
i tugng ddi, trong do chu yéu do xudt hién khoan ng vay ngan
A han rat I6n tdi 1,050 ty cé tinh chdt dét bién trong ndm
12:2 2010. Chung tdi cho réng khodn vay nay nham muc dich tai
°2 ses S S A trg cho ké hoach Iudt song du &n bat ddng san tai Pa Nang.
Wao quy I céng ty da ban lai du an nén nhigu kha ndng maot
® No'dai han/Tong ngubn von phan 16n sd ng nay s& dudc hoan tra.
& No ngdn han/Téng ngubin vbn
Vong quay hang tén kho
Véng quay hang tén kho giam: Vong quay hang tn kho
80.0 = giam nhi&u trong nhifng nam 2008 va 2010 khi thi truding
70.0 bt déng san déng bing. Xu hudng chung trong 4 nam vira
EE:E qua, vong quay hang tén kho cd xu hudng giam xudng phan
Ab0 anh muc do tiéu thu san phdm dang chdm lai. Tuy nhién
30.0 L T7T ngoai nhimg nguyén nhan tir phia thi trudng, ching tdi cho
20.0 100 réng tdc dd tiéu thu san phdm gidm con xudt phat tr |i do
150 cac du an cla SIS trong nhiing ndm qua co tién dé cham, tir
céng tac dén bl, quy hoach cho dén viée trién khai thuc hién
2007 2008 2009 2010

dau tur.

(Nguén: 515, TVSI)
SJS - Bao cdo phan tich Trang 3
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B TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY

Mic di két qua kinh doanh khéng may thudn Igi, doanh thu va Igi nhudn chi dat mét nia so vdi ké hoach, SIS van
duy tri hoat déng dau tv manh trong ndm 2010. Gia tri dau tu 1én tdi 2,979 ty dbng, bdng 93% ké hoach nam. Khac
vdi nhiéu doanh nghiép BDS khac chon chién luge phéng thi khi thi truding di xudng, viée SIS ddy manh hoat ddng

dau tu cho thdy tdm nhin dai han cla doanh nghiép, céng ty tin ring s& vuot qua khd khdn nén van tiép tuc dau tu
dé chudn bi ndm bat cc co hi trong tuong lai.

Hoat déng diu tu tai chinh chuyén huéng tir ngan
han sang diu tu dai han: Trudc tinh hinh thi trudng
B Biu tw tai chinh ngé"ln han (ty déng) chifng khoan khéng may kha quan trong sudt nam 2010,
515 d& co chinh sach thu hep tdi 76 ti gia tri cic khoan dau
tu ngén han. Do viée d8u tu khéng cd hiéu qua, trong nam,

Gia tri cac khoan dau tu tai chinh

® DAu tw tai chinh dai han

cdng ty @3 thanh ly toan bd ¢ phiéu diu tu ngdn han SVS,
SDU va PVX, chi con lai mét lugng nho ef phiéu KLS. Trong
khi d6, quy méd hoat dbng dau tu tai chinh dai han dugec md
réng, gia tri ddu tw ndm 2010 tdng tdi 250 ti, hoan toan
ding cho viéc gdp vén cd phin & céc cong ty lién danh dé
dau tu khai thac cac du an BBS: CTCP HUD Caribe Viét
Nam (7.2 ti), LD Cactus Cam Ranh R& Spa (25 ti), CTCP

2009 2010 SPM (168 ti). Nhu vay, SIS dé cd su chuyén hudng dau tu
mang tinh chién luge, quay trd vé tip trung cho cac hoat
(Ngudn: SIS) déng cft 18i cla minh & dau tu kinh doanh BDS.

Quy dat lién tuc dugc md réng: Xac dinh BDS |3 hoat ding cbt 16i, cac hoat déng dau tu cia SIS tiép tuc hudng
vao md rong quy dat. Trong ndm 2010, cdng ty d3 hoan thanh dugc muc tiéu phat trién quy dat tdng thém 145 ha:
KBT Phé NEi-Hung Yén (100 ha), KDL Cactus Cam Ranh-Khanh Hba (13.24 ha), KDC Trudng Luu-TP HCM (11.22
ha)...Théng qua cac cdng ty thanh vién hodc truc tiép 515 cling dang xlc tién dau tu nhiéu du an mdi nhu KDT Ha
Séng Bam- Quang Nam (600 ha), KBT trung tdm TP Thanh Hda (139 ha), Khu DTM Bac Chau Giang- Ha Nam (242
ha), KDT Pha Thai- Hai Dudng (82.69 ha)... Nhu vay, kha ndng md ring quy dat cua cong ty con nhiéu tiém nang.
Tuy nhién mdt diém ching tdi nhn thiy |3 cdc du dn mdi phat trién cla SIS, ngoai du an Trudng Luu cd quy md
khong Ién tai TP HCM, cac du an con lai déu ndm & cac tinh xa trung tam, vi viy gia tri gia ting sé co phin
han ché.

Du &n tai Pa Nang- ludt song du dn hay chuyén hudng dau tu? Du an tai Da Ndng 13 du &n Idn nhdt SIS dau
tw ndm 2010, tri gia gan 1,000 ty déng. Ban dau cong ty tuyén bd “sé& dau tu vao du an dai han chi’ khdng mua di
ban lai” v& du dinh s& kinh doanh khu dat biét thu khoang 30% quiy dat cla du an, con lai sé tiép tuc ddu tu kinh
doanh van phong, chung cu dé cd déng tién én dinh. Tuy nhién, van dé 14 S1S lai sir dung ngudn vén vay ngan han
dé mua dat (ng vay ngdn han ndm 2010 dét ngdt tng tr 0 1&n 1,050 ty), vdi 18i suét cho vay BBS hién kha cao (22-
25%) trong khi viéc tiéu thu hang lai khé khén vi thi truting BDS Da Néng dang ngudi dan, xu hudng xdy dung biét
thu nghi du@ing khéng con thinh hanh nifa. Do do, cong ty da phai ban lai toan bd du an ngay trong quy 1/2011, thu
I8i v& 96 ty dong. Pay cd thé coi la mdt guyét dinh linh hoat troeng viéc chuyén hudng ddu tu, nhung di sao di nla
viéc 1dy ngudn vén ngdn han dé du dinh d3u tu dai han ré rang 13 su lua chon bat hdp i d& dan dén viéc chuyén
hudng nay. Hay nhin tir mét gdc dd khac, cd thé SIS da b y dinh "mua di ban lai” ngay tir ddu nén da lua chon
ngudn vén vay ndng dé ludt sdng BDS, trong khi dé viée tuyén bd s& dau tu dai han dd gop phan tao hiéu ing ddy
gid 1&n cao 6 Igi cho edng ty khi chuyén nhugng?

SJS - Bdo cdo phan tich Trang 4
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Ngudn thu chinh trong nam 2011

S1S dat ké hoach ndm 2011, doanh thu dat 3,526 ty ddng, Igi nhuén
. dat 982 ty. Theo dinh hudng cla céng ty, trong ndm 2011, doanh
KBT Nam An Khanh . s aa s " . N . ;
thu clia SIS s& dén tu cac ngudn chinh la: du an Nam An Khanh, du
an phd Ndi- Hung Yén, du an Van La- Van Khé- Ha Dong; ngoai ra
con du an tai Ba Ndng d3 ban trong quy 1 vira roi dem vé doanh thu
khoang 1,083 ty déng.

DU an Nam An Khanh: DU an KDT mdi Nam An Khanh d& hoan
thanh ha téng ki thuat khu vuc I, dén bl gidi phong mat badng 30%
dién tich phan md ring. Dgt mdt céng ty dd ban 26 ha cho nha dau
tu thir cdp trong nam 2009. Céng ty du kién trong ndm 2011 sé thuc
hién dau tu mdt s cong trinh kién tric nhdm ndng cao gia tri canh
quan cho céng trinh va tiép tuc kinh doanh du an.

DU an KBT Phd Ndi- Hung Yén: SIS mua lai 60% du an trong
nam 2010 (tudng (ng khoang 100 ha) va da bat diu ban dit nén
ngay trong nam. Trong ndm 2011, sau khi dugc phé duyét didu
chinh quy hoach chi tiét 1/500 va ndp tién s dung dat, céng ty s&
hoan thanh thi cdng giai doan I va ti€p tuc trién khai kinh doanh du
an.

Du an Van La-Van Khé: SIS da kinh doanh mdt phan du an, ban
dat tai cac khu TT1, TT3, TT4. Sau khi hoan thanh cac thl tuc chudn
bi d3u tu, phé duyét quy hoach téng thé mat bing- thiét ké co sd,
trong ndm nay, SIS s& hoan thanh thi cdng ha téng ki thudt, va xay
dung cac ctng trinh kién tric Khu nha ¢ lién ké va biét thy, cac toa
nha cao tang CT3B, TC2B, CT4.

MNgoai khoan doanh thu 1,083 ty dbng tir viéc chuyén nhugng du &n
tai & Ndng d& xac dinh, ching tdi khéng cé du théng tin can thiét
dé€ du dodn mifc doanh thu SIS ¢é thé dat dudc trong ndm nay. Tuy
~ nhién, theo nhan xét cua chiing tdi, nhiém vu 2,443 ty doanh
thu con lai trong ké hoach 3,526 ty doanh thu nidm 2011 tir
viéc kinh doanh ba du &n trén khéng phai 13 dé dang ddi vdi
| SIS. Trong digu kién thi trudng BBS ddéng bang nhu hién nay, hang
loat chi dau tu cac du an tai H& Noi dang phai canh tranh vdi nhau
d€ gianh khach hang, viéc tiéu thu san phdm tuong ddi kho khan.
Mac du d3 1a gan hét quy 2, nhung chua cé ddu hiéu nao cho thay
thi trudng sé khdi sdc. Béng luu v 1a du an Nam An Khanh, méac du
day la du an Idn dugc ky vong sé tao ngudn doanh thu chinh cho

cong ty, lai vudng phai quy hoach diéu chinh hién van dang trong
qua trinh ch& phé duyét nén kha nang ddy nhanh tién dd kinh doanh
c6 thé sé& khd kha thi. Bén canh dé, theo chiing tdi dude biét, ddi vdi
du an dad chuyén nhugng tai D4 Ning, phia d6i tic nhan chuyén
nhugng mdi chi thanh toan mét phan do chua thu xép dugec ngudn

vén.
SJS - Bao cdo phan tich Trang 5
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AP LUC CANH TRANH _

SJS - Bdo cdo phan tich

e Ap luc huy déng ngudn vén:

515 sd hifu mdt danh muc ddu tu gém nhiéu duf an Idn, trong dé nhu cdu vén dau tu
cho 5 du an trong tam da 1&én dén khodng 8,000 ty. Ap luc huy déng ngudn vén dap Ung
cho nhu cdu dau tu ndy 1& khéng nhd. Trong khi dé, cac kénh huy ddng vén truyén
théng cla cbng ty BDS bao gém: vén tu' cd, huy déng tir thi trudng chiing khoén, von
vay, van huy ddng tir khach hang... Trong nam 2011, dua trén ngudn tur co tr Thing du
von cf phan (219 t) va Qui dau tu phat trién (472 ti), SIS du dinh tdng von digu & tir
1,000 ty 1&n 1,500 ty. Tuy nhién con s6 nay néu so vdi nhu cdu dau tu cia céng ty van
cdn rat nhd bé. Trong khi nguén vin ty c¢é cd han, kha ndng huy dng tir cdc ngudn bén
ngoai ngay cang khé khan:

Nghi dinh 71 ndm 2010 ra ddi d3 han ché viéc huy dong tif khach hang bang hinh thirc
hdp déng gdp vin tdi da chi duge 20% gia tri du' an. 80% gia tri con lai phai giao dich
gua san, va phai sau khi céng ty dd xdy xong mong nha chung cu hodc xong ha tang co
sd ddi vdi khu dén cur.

Trong béi canh am dam chung cla thi truéng chifng khoan hién nay, viéc phat hanh
chiing khodn mdi 1a digu khong thudn Igi d6i vdi nhidu doanh nghiép. Vién canh khd
khan cla thi trudng BBS thadm chi con 1am cho cf phidu BDS cang kém hdp dan hon.
Trong thang 5 vira qua, hang loat cd phiéu BOS (trong dé cé SIS) lién tuc gidm gid. Do
vay, viéc huy ddng vén tir thi trudng chimg khoén tir nay cho dén cudi ndm la khing
kha thi.

Kénh huy ddng vén vay hién cling dang gap nhiéu khé khan: Nham déi phd vdi nguy cd
bong bong BBS, thang 3/2011, NHNN d3 co chu trugng that chat ngudn tin dung ddi vdi
BDS. Theo quy dinh, chi tidu du ng cho vay phi san xudt (bao gém BBS va chifng
khoan) phai giam vé 22% vao cudi thang 6/2011 va gidm con 16% vao cudi ndm 2011.
Pé dép (ng chi tiéu nay, hién nay hdu hét cac ngan hang han ché cho vay thém ma chi
tap trung thu vé s6 ng cli. Hién muc ng vay clia SIS cling da 1&n dén 1,650 ti, kha nang
vay ciing khéng thuc su dé dang. Trong khi dé, mic 13i sudt cho vay BDS hién nay da
1én dén 22-25%, dang tao ra ap luc chi phi |&i vay rat I6n déi vdi cong ty.

e Ap luc ban hang:

Thi trudng BBS hién dudc danh gia |a dang trong tinh trang déng bang, va bat dau lao
déc tir diu thang 5. Gid chung cu va dit nén déu gidm manh ma véAn khéng cd giao
dich. Khu vuc truc dai 16 Thang Long (trong dé cd du an Nam An Khanh) gia dat nén
giam tdi B triéu ddng/m2, khu vuc Van La-Van Khé (Ha Béng) giam tif 3-5 triéu déng/
m2...tinh hinh cling tudng tu déi vdi du an clia cic cng ty BDS khac. Hién nay, viéc
tiéu thu san phdm déi vdi cac cdng ty BBS dang khd khin han bao gid hét: Trong digu
kién |8 sudt cao, nhiéu céng ty BBS déu mudn nhanh chong ddy hang di d€ tra ng cho
ngan hang. Nhung khach hang cling gdp khd khan trong viéc vay tién dé diu tu, vira do
13i sudt cao vira do ngan hang that chat cho vay BPS; mat khac ho co tam ly chd dai hy
vong gia tiép tuc xudng thdp hon nén van chua tao ra luc ciu cén thiét dé tiéu thu
hang. Day |3 lic cac cing ty BES phai canh tranh véi nhau rdt gay gat néu mudn ban
dudc san phdm clia minh: chiét khdu gidm gia, hd trd I5i suat, ting cuding chi phi quang
cdo ban hang 14 nhifng bién phap rat nhiéu chi dau tu dang sir dung. Muc tiéu cla SIS
trong ndm nay s& ddy manh tiéu thu cac du an Nam An Khanh, Phd N&i... cd thé s& gap
phai nhifng khé khan nhat dinh.
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Rui ro déi vdi hoat dong kinh doanh

» Ti€n do trién khai cac du an cham:

Xem xét danh muc céc du an cua SIS, ching tdi nhan thay nhigu du an cd tdc do trién khai kha chdm: Dy &n khéch
san Song Da- Ha Long khdi cong tir ndm 2003, theo thiét ké bao gém 1 khu cao ting va 2 khu thdp tédng nhung do
chua thoa thuan dudc vdi chinh quyén dia phudng, dén nay mdi chi cd 5 nha biét thu dua vao sir dung va 1 day nha
lién k& chua hoan thanh hién dang tam thdi sir dung ldm van phong cho ban quan li du an. Dy an KDT sinh thai Séng
Da- Ngoc Vimg— Quang Ninh theo k& hoach s& trién khai tir ndm 2006-2010 nhung dén nay mdi chi xong giai doan
gidi phong mat bdng va xay dudc mot s6 nha nghi bungalow, va van dang tiép tuc tim kiém nha dau tu. Du an KDC
Long Tan S6ng Ba- Bong Nai du kién s& trién khai trong giai doan 2006-2010 nhung dén nay van con dang trong giai
doan giai phéng mét béng. Bang chu v 1a du an Idn Nam An Khanh, bt dau trién khai tir ndm 2004, theo ké hoach
ban dau s& hoan thanh vao ndm 2014. Tuy nhién, ngoai 26 ha da ban trong nam 2009, do vudng phai Quy hoach
chung Thu dé chua duge phé duyét va viéc 13p quy hoach digu chinh du an chdm nén tdc dé diu tu trién khai du an
bi chiing lai, trong ndm 2010 SIS phai tam ngling viéc kinh doanh du &n. Bén nay, du an van con dang trong giai
doan du tu ban dau.

e SIS co thé phai dong gop mot khoan chi phi 16n dé xdy dung ha ting dudng Ling Hoa Lac:

Két luédn thanh tra Chinh phu cho thdy, UBND tinh Ha Tay (cii), ngoai viéc giao dit ddi ha tdng cho chl dau tu Vina-
conex, con giao dat cho mét s6 don vi khdng phai l1a nha dau tu duding Lang-Hoa Lac, trong dé cd du an Nam An
Khénh trong khi chua xac dinh dd quy dat dé tao von xay dudng. Theo ki€én nghj ciia Thanh tra Chinh phd 1én thi
tuding, co thé SIS s& nam trong dién phai trich mdt phén Igi nhudn d& khai thac d€ déng gép cho viéec xdy dung ha
tdng duting Lang Hoa Lac. Mac du chua cd két ludn cu thé vé sd tién phai ndp nhung thuc té 13 SIS d3 ban thif cdp
26ha dat du an tif ndm 2009 va dén hét ndm 2010 d3 hach toan khoang 80% doanh thu.

* Diéu chinh quy hoach du An Nam An Khanh md réng lam giam b4t mét phan dién tich:

Ngay 26/4/2011, UBND thanh phé Ha NGi vira ban hanh guyét dinh s6 1173-Qb/UBND phé duyét digu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 ddi vai du' an Nam An Khanh md rong khu 3. Do chdng |dn mét phan ranh gidi gilfa quy hoach
du dan Nam An Khanh va Nam An Khanh md rong, dién tich du an Nam An Khanh md ring s& bi diéu chinh giam
3,630 m2. Tinh trrén t8ng s6 33,7378 ha cla du an, dién tich nay khéng phai 1a Ién nhung néu tinh theo gia tri cla
dat, lgi ich cla SIS tai du' an d3a bi thiét hang chuc ti déng.

e Du thao cia Bd xay dung xéa bo hinh thic phén 16, ban nén, ban nha xay tho trong cac du an KBT
Nhém gidi quyét tinh trang diu co tich trif tai san, dan dén hién tugng nha dat dude mua ban nhung bi bo hoang
khdng sir dung, Bd xdy dung d3 trinh du thao gui 1én Thi tudng v& cac giai phap lanh manh hoa thi trudng BDS,
trong dé co bién phap xda bd hinh thifc phan 16, ban nén va ban nha xay thd. MOt ti 1 dién tich Idn trong cac du an
cua SIS 14 dé kinh doanh dét cho cac du 4n nha & thip ting dudi hinh thific nay (vi du du’ dn Nam An Khanh dat nha
¢ thap ting chiém dén 50,5 ha trong téng s6 60.9 ha dit & xdy dung mdi). NEu nhu du thao nay dudc théng qua,
chic chdn sé co anh hudng Idn dén hoat déng kinh doanh clia céng ty. Mét mét, nd s& [am gidm tinh hap dan déi vdi
cac khach hang mua dat nham muc dich ddu cd, kiém Idi. M3t khac ddi vdi cong ty, viéc phai xay dung nha hoan
chinh mdi ban s& lam gia tdng chi phi dau tu |én rt nhiéu, trong khi bién Igi nhudn sé giam xudng va rui ro giam gia
hang tén kho s& tang Ién.

» Chi phi dau vao co xu hudng gia ting nhung kha ning diy gia vao san phdm diu ra la kho kha thi
Trong bdi canh nén kinh t& Viét Nam dang chim trong cdn b3o lam phat, do gid xang dau, giad dién tang, gia ca nhiéu
loai vat liéu xdy dung dang cé xu hudng leo thang tifng ngay, day chi phi xdy dung cfing trinh gia tang. Tuy nhién, do
thi truting BDS hién dang kho vé dau ra, cac chu ddu tu thdm chi con phai giam gia d€ ddy hang nén kha nang day
gid vao san pham lic nay la khd thuc hién. Thuc t& nay cd thé &n mon mdt phan Igi nhudn cla cdng ty trong ndm
nay.

SJS - Bdo cdo phan tich Trang 7
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Rui ro diu tu vao cd phiéu
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515 dugc coi la mét trong nhiing ¢ phiéu dugc yéu thich trén thi trugng. C8 phiéu SIS cé mic tra cd tic tugng dbi
on dinh, cd tic tién mat trung binh hang ndm déu dat 20%, bén canh viéc chia cd tifc bdng cd phi€u. Vdi gia tri von
héa Ién hdn 3,000 ty ddng, cd phiéu c6 tinh thanh khoan tét. Trung binh mdi ngdy cé khoang 300,000 cd phiéu
dugc giao dich. Vi hé sb beta=1.1, ¢f phiéu thudng cé mife bién déng gia Ién hon so vdi mic trung binh toan thi
trudng.

Tuy nhién, tif thdng 2 ndm 2011, cd phiéu SIS lao déc rit manh. Chi trong vong 3 théng gia cf phiéu giam tdi
han 50%. Nhu d3 chi ra, cé nhiu nguyén nhan, trong do cé mdt phan 14 do viéc kinh doanh du &n vén da khd khan
do thi truéng BES dong bang, hién nay du an lén Nam An Khanh cla céng ty lai dang vudng phai quy hoach digu
chinh chua dugc phé duyét. Mat khac du an cd thé phai ndp mét khoan tién khdng nho dé dong gop xay dung duding
Lang-Hoa Lac, co thé s& lam giam Idi nhudn cla cing ty. K&t qua kinh doanh quy I rdt kém (Igi nhudn quy I cd 9 ty)
dan dén lo ngai bl tranh Igi nhudn cia SIS ndm nay s& kém hap dan, cang la nhan t& kéo gia cf phiéu giam siu
hon. Kha nang phuc hdi gid cf phiéu sdm hay mudn con phu thudc vao thdi diém digu chinh quy hoach du &n Nam
An Khanh duge chinh thite phé duyét va quyét dinh cu thé vé viéc ndp tién xdy dung duding Lang-Héa Lac, cling nhu
thai diém thj trudng BDS khdi sdc trd lai.

D PINHGIAVAKHUYENNGHIPAUTY

Vdi quy dat sach 16n tdi trén 500 ha dudc tao |&p tir |du vdi chi phi ré; gia tri quy dat chiém mét ti trong |6n tao nén

gia tri clia céng ty. Do dé, ching téi sif dung phudng phap Gia tri tai san rong (NAV) dé xac dinh gia tri ¢d phiéu 515,
trén cd sd danh gia lai gia tri thuc té cia quy d&t ma céng ty dang sd hifu.

Bén canh uu di€m |a phan énh dugc anh hudng quan trong cia quy dat ddi vdi giad tri cong ty, phudng phap nay cd
nhiing han ché dé la: gia tri thi trudng cua quy dat néu nhu cong ty ban tit ca du én co thé thdp hon nhigu so vdi gia
tri udc tinh dua trén mic gid ban lé; mat khac chi phi dau tu tugng lai s& khac biét so vdi mic du todn tlr mat vai
nam trudc, nhat 13 déi vdi nhiing du an co tién dd bi kéo dai, va trén thuc té sé& phat sinh qua nhiéu giai doan nén
viéc udc tinh s& khd chinh xac. Tuy nhién, do thiéu cac thdng tin cdn thiét nén phan dinh giad chua gidi quyét dugc
triét d& nhitng han ché nay.

Dua trén ti 1& qui dit ding dé kinh doanh clia cac du an, ti 1& vén gdép cla cbng ty, ti€n d6 giai phong mat béng va
mirc d6 khai thac udce tinh cia mdi du an, chiing téi udc dinh lai gid tri quy dat con lai trén cd sd miuic gia than trong.
Mac di mic gia giao dich trén thi trudng clia mét s6 du an hién nay d& kha cao, va SIS cling tuyén bd tlf nam 2011
s& ban truc tiép cho cac khach hang cd nhu cdu mua dat chir khéing qua mai gidi, nhung ching téi cho réng viéc thuc
hién du dinh nay sé khéng phai d& dang trong diéu kién siic ép tiéu thu hang trén thi truting BDS da kha Idn hién
nay. Do véy, chiing téi da tham khao va lua chon mic gia géc ma SIS cd thé ban 1An diu cho nha diu tu thir cdp dé
lam cd sd dinh gia.

SJS - Bdo cdo phan tich Trang 8
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Mét s8 duf an con dang trong giai doan hinh thanh hodc thiéu théng tin chi ti€t ching tdi s& tam thdi gilf nguyén miuc
gi& v&n ban d3u. Riéng du an tai P& Nang, mac di céing ty da tién hanh ban trong quy 1/2011 nhung gia von cla du
an van dugc phan &nh trong s6 sach ké todn tai thai diém 31/12/2010, do vay gia tri chuyén nhudng clia du &n ciing

dugc bao gbm trong gid tri quy dat hién cd d& xac dinh gia tri tai san dinh gid lai. Theo dd, gia tri thi trudng quy dat
cla SIS hién tai la 14,808 ty.

Tén du an Dién tich dur an (m2) [Dién tich dat kinh doanh (m2) Gia tri dat (triéu)
KDT Phé NGi- Hung Yén (60%) 1,001,550 236,746 1,657,219
Khu nha & Sudico-SPM- Q9 (60%) 187,532 45,429 227,145
Khu nha d Van La- Van Khé- Ha Déng 120,013 45,515 819,270
KDT Nam An Khanh-Hoai Bic 2,888,000 393,000 7,074,000
KCCCC DV Nam An Khanh 336,800 219,300 3,947,400
Du &n tai D& Ning (d3 ban) 120,400 N/A 1,083,000
14,808,034
PEé kinh doanh dugec quy dat nay, doanh nghiép ds, va sé
Gia thi trudng quy dat 14,808,034 phai bé ra cac khoan chi phi dau tu vao cac du an nhur xin
: cap phép, quy hoach, d&n bl gidi phdng mét bing va xay
Gla von e dung cd sd ha tang... cdu thanh nén gia vdn cla quy dat.
H¥ng 18A khia 126,671 MNéu nhu chi phi dau tu lich sir duge phan anh trong gia tri
s sach clia doanh nghiép, thi chi phi dau tu tudng lai dudc
XDCB dd dang 3,107,952 udc tinh dua trén téng du todn d3u tu cha du &n trir di
phian gia tri da diu tu. O day, gid tri con phai dau tu dudc
BOS dau tu 3,968 didu chinh tdng thém 50% so vdi du toan ban d3u, dua
Gl thi con phil diiti tu 7,916,652 trén udc tinh cua ching téi vé su gia tang cua chi phi dén
b, tién si dung dat phai nép, téng chi phi vat liéu xay
Gid tri tal san dinh gi4 lai 3,652,790 dung.... Sau khi trir di gia vén clhia quy dat, gia tri tai san
dinh gia lai tdng thém 3,653 ty. Tuy nhién, khi cdn nhac
dén nhiing rui ro ma doanh nghiép cd thé gdp phai nhu kha
Gia tri sau khi chiét khau 2,922,232 & sy s b s 2
nang gia nha dat co thé tiép tuc giam do nguy cd vd bong
~ - bong BDS va mdt ludng cung Ién chuan bj dudc dua ra thi
ia—— g ik <o truging, cling nhu tién dé du an kéo dai lam giam gia tri
Gia tri tai san réng 5,100,150 thang du cla cac du an, ching tdi thuc hién chiét khiu gia
tri tai san dinh gia lai vdi ti 1& 20%. Do vay, sau khi chiét
S6 lugng 6 phiéu (triéu) 99 khdu, gia tri tai san tang thém chi con 2,178 ty. Theo da,
gia tri tai san rong MNAV cla doanh nghiép la 5,100 ty,
NAV mbi c8 phiéu 51,495 tudng (g gid tri mét 8 phiéu 1a 51,495 déng.

Sau mot dot sut giam kéo dai, gia thj truéing cla cf phi€u hién tai chi co 34,800 ddng. Mirc gia sut giam nay khdng
chi do xu hudng chung cla thi trugng ching khoan va khaé khan hién thdi clha thi trudng BDS, ma con do du an Nam
An Khanh dang phai tam dimg kinh doanh chd phé duyét quy hoach va ddi dién vdi kha nang phai déng gép khoan
kinh phi Ién d& xdy dung dubing Lang-Hoa Lac. Khi dir &n Nam An Khanh duge phé duyét quy hoach digu chinh chinh
thifc co thé dua vao tiép tuc kinh doanh, dac biét khi thi trudng BBS vugt qua dudc giai doan khd khan hién nay,
ching tdi cho réng: thi gid cd phi€u SIS sé cd su phuc hdi dang ké. Chang téi chi khuyén nghi mua vao déi vdi
nha dau twv dai han.
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PHU LUC: THONG TIN DOANH NGHIEP

Danh sach coéng ty con Hoi déng quan tri

Van didu & Ty 1é s6 hitu

Phan Ngoc Diép Chu tich HBQT
A i 3 0,
Cdng ty TNHH MTV Sudico An Khanh 300 99.97% Nguy&n Ph Cuiing Thanh vién HDQT
iz : i i X
Cdng ty TNHH MTV Sudico Tién Xuan 350 100% Vi Héng Sut Thanh vién HDQT
i i a,
CTCP, Dich Vi Sudien 13 el Vi Biic Thuan Thanh vién HDQT
] Vi Viét Diing Thanh vién HDQT
Danh sach céng ty lién két e Bl i %
Bui Xuan Viet Thanh vién HEQT

Vén digu 1& Ty 1é s6 hitu bang Héng Quang Thanh vién HBQT

CTCP Sudico Ha Long 326 99.69%

CTCP Sudico Hba Binh 32.6 99.69% )

CTCP Sudico Mién Trung 100 99.90%

CTCP Sudico 'Mi§rl Nam o . 100 99.90%

&I]CFP\?FS T:'aypgauﬁ dau LTl chinh Bad 100  20.00% Vi Viét Diing Téng GO

CTCP Tu vén Sudico 1204  26.00% Bor Kiie ign Phé thng GB

CTCP Séng Pa 19 (SIM) 18.3  35.98% Béng Thé BS Pho tong G

CTCP Gach nhe Phiic San 30 20% Loy oo/ Ding Phé téng G

CTCP Sudico Théng Long 245  60.00% Ngé Vinh Khufdng Phé téng GO

CTCP Chifng khodn Sao Viét 337.84  22.20% Vi Van Diing Phé te’j"g &R

CTCP Dau tur - Phat trién Song Da (SIC) 130 28% V@i Vén Thanh Pt 1
Tran Binh Tru Phd tong GD

NEm C8 tiic tign mat C6 tic bing c8 phiéu
2010 20% 2:1 (*)

2009 20% 2:1 . '

2008 15% Nguyén Thi Su Trudng BKS

2007 20% 1:1 Vi Qudc Huy Thanh vién BKS
2006 20% 1:3 Trugng Van Tudn Thanh vién BKS

J Nguyén Thi Hai Ha Thanh vién BKS
(*) Du kién thut hién trong ndm 2011

Cd cdu cé déng

B Téng Cangty Song Ba

B Deutsche BankAG & Deutsche Asset
Management (Asia) Ltd

W Deutsche BankAG Landon

B Quj Bu tv Ching khodn Viét Nam
{(VF1)

B Citigroup Global Market LTD & Citigroup
Global Market Financial Products LTD

B Cd déngkhac
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Gid muc tiéu (30/6/2012): 51,495 VND

Gid hién tai (2/6/2011): 34,800 VND

- PHU LUC: TOM TAT BAO CAO TAI CHINH -
2006 2007 2008 2009 2010

Tai san 936,224 1,547,235 1,591,150 2,998,502 4,467,394
Tai sdn ngdn han 287,471 440,661 219,144 992,172 693,530
Tién va cdc khodn tudng dudng tién 21,308 120,767 9,185 708,019 163,006
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han - 34,980 1] 84,131 7,675
Cac khoan phai thu ngén han 251,879 268,407 175,472 106,032 362,990
Hang tdn kho 12,261 8,424 24,463 76,959 126,671
Tal san ngdn han khac 2,023 8,082 10,024 17,031 33,188
Tai san dai han 648,753 1,106,574 1,372,006 2,006,330 3,773,864
Tal san cd dinh 592,696 798,138 1,031,797 1,708,988 3,137,802
BAt déng san dau tu - - - 4,142 3,969
Cac khoan dau tu tal chinh dai han 55,711 308,310 330,767 290,909 534,746
Tal san dai han khac 346 126 9,442 2,291 2,749
Lai thé thudgng mai - - - - 94597
Ngubn vén 936,224 1,547,235 1,591,150 2,998,502 4,467,394
Ng phai tra 393,530 276,306 442,660 1,229,420 2,281,082
Ng ngdn han 220,448 244,318 312,403 728,999 1,641,545
Vay va no ngén han - - 86,500 - 1150000
Ngudi mua tra tién trudc 65,409 79,165 8, 7ed 334,745 50,318
Ng dai han 173,082 31,987 130,257 500,421 639,537
Vay va no dai han 172,720 31,570 130,000 500,000 500,000
Von chi sd hifu 542,694 1,270,929 1,148,490 1,769,082 2,177,918
Vén chi sd hitu 539,586 1,270,894 1,145,681 1,764,517 2,177,918
Wén dau tu cla chi sd hitu 50,000 400,000 400,000 800,000 1,000,000
Thing du vén cd phan - 199,718 199,718 218,309 218,799
Lai nhuadn chua phan phéi 172,471 389,476 84,176 690,014 467,940
Ngubn v8n dau tu XDCB - - - - -
Nguén kinh phi va quy khac 3,107 35 2,809 4,565 51,388
Ldi ich ctia cd déng thidu so - - - - 8394
Két qua kinh doanh

Téng doanh thu 236,109 708,107 314,149 1,114,884 1,016,750
Cac khoan giam trir doanh thu - - - - 10
Doanh thu thuén 336,109 708,107 314,149 1,114,884 1,016,740
Gia vén hang ban 205,483 336,333 122,108 405,462 346,035
Loi nhudn gdp 130,626 371,774 192,041 709,421 670,705
Doanh thu hoat déng tai chinh 5,636 13,438 23,757 215,746 50,633
Chi phi tai chinh - 2 5,152 10,203 52,256
Trong do: Chi phi 13i vay - 2,790 5,350 1,856
Chi phi ban hang 510 935 1,247 737 3410
Chi phi quan Iy doanh nghiép 15,916 25,679 29,563 37,407 49,209
Lgi nhudn thudn hoat déng kinh doanh 119,835 358,596 179,835 876,821 616,464
Thu nhap khac 939 730 38 1,736 80
Chi phi khac 929 48 329 20,422 304
Lgi nhudn khac 10 682 -291 -18,685 =224
Lgi nhudn/1d trong cbng bty lién k&t lidn doanh -6,291 8,332 -4,842
Loi nhudn trudc thué 119,845 359,278 173,253 866,467 611,398
Chi phi thu& TNDN hién hanh - - 63,663 153,919 151,769
Chi phi thué& TNDN hodn lai - - -9,294 7,398 1,829
Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 119,845 359,278 118,884 705,150 457,800
Loi ich cia cé déng thidu sé - - - - 817
Lgi nhudn sau thué cd déng cla cong ty me 119,845 359,278 118,884 705,150 456,983
L3I cd ban trén cd phiéu

Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh -160,853 86,642 -145,848 271,393 750,492
Luu chqun tién tir hoat déng dau tu 22,284 -232,589 -5,292 157,900 -2,534,857
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh 110,239 245,406 38,622 269,541 1,239,352
Luu chuyén tién thuin trong ky -28,329 99,458 -112,518 698,834 -545,014
Tién va tudng dudng tién ddu ky 49,638 21,308 121,703 9,185 708,019
Tién va tucng dudng tién cudi ky 21,308 120,767 9,185 708,019 163,006
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Gid muc tiéu (30/6/2012): 51,495 VND

Gid hién tai (2/6/2011): 34,800 VND

PHU LUC: CAC CHI SO TAI CHINH CO BAN

1. Kha nidng thanh toan

Kha nédng thanh todn ngan han l&n 1.8 0.7 1.4 0.4
Kha néng thanh todn nhanh lan 1.8 0.6 1.3 0.3
Kha néng thanh todn bang tién l&n 0.64 0.03 1.09 0.10
2. Kha nang hoat ddng
Véng quay khoan phai thu vang 2.7 1.4 79 4.3
Ky thu tién binh quén ngay 129 247 44 81
Véng quay hang tén kho vang 68.5 19.1 22.0 10.0
56 ngay Iuu kho binh quan ngay 5 19 16 36
Vong quay khoan phai tra vong 2.6 1.0 4.9 5.9
Ky tra tién binh quan ngay 139 346 74 61
Vong quay tong tai san vong 0.6 0.2 0.5 0.3
Vong quay tai san cd dinh vong 1.0 0.3 0.8 0.4
Véng quay van luu dong vong 5.4 6.1 13.1 -3.0
3. Kha ndng cén déi voén
Ng phai tra/Ngudn vén chl sd hifu %Y 22% 39% 69% 105%
Ng phai tra/ Téng nguén vén Yo 18% 28% 41% 51%
No dai han/Téng ngudn vén % 2% 8% 17% 14%
N ngan han/Téng ngudn vin % 16% 20% 24% 37%
4. Kha nédng sinh 1&i
Bién Igi nhuan gép % 53% 61% 64% 66%
Bién Igi nhudn hoat déng % 51% 57% 79% 61%
Bién lgi nhuan trudc thué % 51% 55% 78% 60%
Bién Idi nhudn sau thué % 51% 38% 63% 45%
ROA % 23% 7% 24% 10%
ROE % 28% 10% 40% 21%
5. Ty s0 gia tri thi trudng
Book value (ddng) déng 21,990
EPS (d6ng) déng 14,395 2,985 8,667 4,587
6. Phén tich Dupont (ROE) cd ban
Lai nhudn sau thué/ Doanh thu % 51% 38% 63% 45%
Deoanh thufTﬁng tai san % 46% 20% 37% 23%
Vong quay tai san cd dinh % 89% 30% 65% 32%
Tai san cd dinh/ Tai san % 52% 65% 57% 70%
Tﬁng tai san/ VCSH % 122% 139% 169% 205%
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T —\ p‘ S I @ Gis muc tiéu (30/6/2012): 51,495 VND Gid hién tai (2/6/2011): 34,800 VND
T e e

Dién tich Thdi
gian

Tién dé

DT Phi NG D& hoan thanh giai phdng mat bang, nam 2011 sé
1 : 5 760 2010 hoan thanh thi céng giai doan I va tiép tuc trién
Hung Yén (60%) 1,001,550 khai kinh doanh duf 2n
Khu nha g St ] ; i F
5 Sudico-SPM- Q9 2306 2010 12E] hoanJ th:?mh giai phdong mat bang, dang lap
(60%) 187,532 phudng an kinh doanh
Khu nha d Van Hoan thanh thi céng ha téng ki thudt, nam 2011
3 La- Van Khé- Ha 1,300 120.013 sé xdy dung khu nha ¢ lién ké va biét thy, cac toa
Pdng F nha cao tang CT3B, TC2B, CT4
Nam 2009 d3 ban 26 ha, ndm 2011 sé hoan thanh
: giai phéng mat bang, hoan thanh thi céng 60% ha
4 Eﬁg—nﬁiﬁgnﬂﬁc 2,600 2 888.000 zz%tﬁl tang ki thuat giai doan I, trién khai thi cdng ha
i tdng giai doan II va dau tu mdt s6 cong trinh
kién tric phuc vu kinh doanh
KCCCC DV Narn 2004- it " . "
5 AN Khanh 1,760 336,800 | 2014 iBang thi cing ha tang ki thuat
KDT Tién Xuan - 2007- D& xong quy hoach, tdp trung vao viéc thoa thuan
6 Ludng Sdan - Hoa 1,900 | 14,000,000 2016 boi thudng dé thu gom dat ndm 2011 dat khoang
Binh 100 ha dat néng nghiép
7 Khach san Séng 172 003 Mdi xdy dudc 5 biét thy va khu nha thap téng da
[Da- Ha Long 1,730 dura vao sif dung, chua xady khu cao téng
KDC Tran Hung & <o T
8 5a0- Hoa Binh 160 2004 03 xong giail doan 1, dang thuc hién giai doan 2
10 g?;— sgg\_ tEa;c 248 2006- D3 hoan thanh giai phdong mat béng, xay dung cac
\.-'img 99 390,000 | 2010 nha nghi bungalow, dang tiép tuc tim nha dau tu
KDC Long Tan- 2006-
11  |séng Da- Déng 296 650000 | 2010 Dang giai phong méat bang
Mai I
12 ?aﬁtﬁcgggrfgm_ 35.7 5010 bang l&p quy hoach, trong ndm 2011 s& hoan
Spa Khanh Hoa thanh quy hoach chi tiét 1/500

So sanh cac chi sé tai chinh cua 5JS vdi mét sé cong ty trong nganh

BCI DIG NTL STL L Trung binh
1. Kha nang thanh toan
Kha ndng thanh todn ngan han 3.35 2.38 1.81 1.08 0.42 1.81
Kha& néng thanh todn nhanh 0.66 1.51 1.12 0.97 0.35 0.92
Kha nang thanh todn bang tién 0.23 0.60 0.05 0.30 0.10 0.26
2. Kha nang hoat déng
Vong quay khoan phai thu 2.35 1.63 5.50 1.83 4.29 3.12
Ky thu tién binh quan 153.19 221.31 65.42 197.10 83.93 144.19
Vong quay hang tén kho 0.44 1.43 2.16 471 10.27 3.80
S6 ngay luu kho binh quan 826.04 252.34 166.79 76.41 35.04 271.32
Véng quay téng tai san 0.23 0.31 0.84 0.47 0.27 0.42
Vong quay tai san cd dinh 0.94 4.29 101.71 1.31 0.42 21.73
3. Kha nang can déi von
Ng phai tra/ Tong nguén vin 0.50 0.37 0.56 0.95 0.51 0.58
No dai han/Téng ngudn vén 0.30 0.09 0.02 0.45 0.14 0.20
Ng ngdn han/Téng ngubn vén 0.20 0.27 0.53 0.50 0.37 0.38
4. Kha nang sinh |ai
Bién Idi nhudn gop 0.51 0.51 0.54 0.13 0.66 0.47
Bién lgi nhuan hoat ddng 0.43 0.47 0.56 0.05 0.61 0.42
Bién Igi nhudn sau thué 0.35 0.38 0.42 0.04 0.45 0.33
ROA 0.07 0.11 0.27 0.01 0.10 0.11
ROE 0.16 0.17 0.60 0.34 0.21 0.30
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TVSI%

CHUNG KHOAN TAN VIET

San giao dich ctia moi nha

Khuyén cao sif dung

Tét ca nhilng théng tin néu trong bao cdo nay d3 dudc
xem xét cdn trong, tuy nhién Céng ty C8 phan Chiing
khoan Tén Viét (TVSI) khdng chiu bt ky mdt trach
nhiém nao déi vdi tinh chinh xac cla nhitng théng tin
dugc dé cdp dén trong bao cdo nay. Cac guan diém,
nhan dinh, danh gia trong bdo cdo nay la quan diém ca
nhan cua cac chuyén vién phan tich ma khéng dai dién
cho quan diém cla TVSI.

Bao cao chi nhdm cung cdp thdng tin ma khéng ham vy
khuyén ngudi doc mua, ban hay ndm gilt chifng khoan.
Ngudi doc chi nén sif dung bdo cdo phéan tich nay nhu
mdt ngudn théng tin tham khao.

PHONG NGHIEN CUU VA TU VAN PAU TU
Phé phong Nghién ciu va Tu' vin Biu tu'
ThS. Hoang Thi Thanh Thily
Chuyén vién phén tich:
ThS. Bui Thu Hu'dng

Email: huongbt@tvsi.com.vn

Tru sd
152 Thuy Khué, Tay Ho, Ha NGi

Website: www.tvsi.com.vn

Chi nhanh HCM Chi nhanh Hoan Ki€m

1 Kiém
BT: (0B) 38386868
Fax: (08) 39207542

BT: (04) 39332233
Fax: (04) 39335120

DT: (04) 37280921

BT: (08) 38306547
Fax: (08) 38306547

Thang do khuyé&n nghi (*)

-

-10% dén 30% Nén ban

Ban vdi khéi luvgng I6n

-10% dén 10% Cam gilF

10% dén 30% Nén mua

Mau sdc cua thang do khuyén nghi dudc cin cir

Mua vl khéi ludng I6n

vao ty suat sinh Ioi gida muc gia hién tai clia c6
phiéu va gia muc tiéu.
San phim phong Nghién cifu va Tv vin Piu tu:
® Bao cao thudng xuyén
Théng tin cp nhap website hang ngay
Morning Briefing
Théng ké giao dich cudi ngay
Théng ké giao dich tudn
Ban tin: ban tin tudn, trai phiéu
Lich su kién theo thang
e Bao cao phan tich
Bao cdo Kinh té Bau tu thang
Bao cao phan tich nganh
Bao cdo phan tich cong ty
e Bao cao théng ké
EPS Flash Report
Investment Tool
Top 50 ma CK cd gia tri v&n hda Idn nhat
® San pham giao dich
I-trade Home

I-trade Pro

Fax: (04) 37280920

Email: contact@tvsi.com.vn

Chi nhénh An Péng, HCM Chi nhanh Hai Phéng Chi nhanh Da Ning
193 Trdn Hung Bag, Q. 26C Trdn Hung Bao, Q. Hodn  95A Nguyén Duy Dudng, Q.
5

19 Bién Bién Phu 114 Quang Trung
BT: (031) 3757556

Fax: (031) 3757560

BT: (0511) 3752282
Fax: (0511} 3752283




