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MCK: TDH (HSX) CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC
BATDPONG SAN
NAM GIU DAI HAN Bdo cdo nay I¢ ban cdp nhdt “Bdo cdo cdp nhat Idn 2 cda CTCP Phdt trién nha Thi
buc” do VDSC phdt hanh ngay 25/04/2011. Trudc nhing thay ddi cua thi truding
DINH Gl 15. bdt dong san, cing vai nhing dién bién cda kinh t€ vi mé, ching téi phdt hanh bdo
Chuyén vién: V6 Thu Thuy cdo nay nhém muc dich cap nhdt tinh hinh hoat d6ng kinh doanh cdia Céng ty, tién
Email: thuy.vt@vdsc.com.vn d6 trién khai cde du dn va tir d6 xdc dinh lai gid tri c6 phiéu TDH.

DT: 08 6299 2006 - Ext 313 Két qua kinh doanh 9 thing didu ndm 2011 cia TDH khiém tén so vdi ké
Chi tiéu co ban hoach dat ra. Cu thé, cdng ty dat mic doanh thu thudn 1a 371 ty déng, loi
Sa 021272001) T nhuan sau thué la 19 ty dong. Néu so v&i ké hoach kinh doanh duge dat ra tlr
- ) ) ' dau nam thi tinh dén thai diém hién tai, TDH mai chi hoan thanh dugc 45% ké
i nhatll:52 i 38800 hoach doanh thu va 11% ké hoach lgi nhuan rong. K&t qua kinh doanh thip
Gid thp nhét (52 tudn) 12.100 modt phan do trong quy 3 vira qua, cong ty co khoan gidm trlir khoang 89 ty
S5 EPdang ua bl 37.875000  déng do khach hang mua si nha tai dy an chung cu TDH Trudng Tho tra lai
KLGDBQ (1 thang gan nhét) 102,505  hang. Mat khac, trong thai gian qua TDH chiu anh hudng badi chi phi tai chinh
Vén héa thi truéng (tj VND) 5089 (chd yéu la lai vay) ting manh. Lai vay iy ké 9 thang 2011 clia TDH la 32 ty

P/E (x) 57 déng, cao hon 5 lan so vé&i muc 5,5 ty déng cla cling ky nam ngoai.
:Q:?;;E;g::;:} Zi Loi nhuén sau thué ndm 2011 du kién & mic 79 ty dong, dat 44% ké hoach,
: thap hon 56% so vdi mirc du phéng tai bao cdo thang 4 vira qua cta chiing
D4 thi gia 52 tuén téi. (S béo céo thang 4 vifa qua, ngudi phan tich du phéng ndm nay TDH sé c6
, WG WKh g i ngudén thu tir cic du én la chung cu TDH Trugng Tho, TDH Phudc Binh, TDH
Phudc Long, Cantavil Premier, Khu dan cu trung tam thi trén Bén Lic giai doan
2 va du én Phudc Long — Spring Town. Tuy nhién, do dién bién thi trudng bat
g . déng san nam 2011 kha am dam, dic biét I & phan khic nha chung cu, nén
£ é nhiing du phéng ngudn thu cla ching téi da khéng dat dugc nhu ky vong. Cu
Ej _- é thé, chung cu TDH Phudc Binh sé ban giao nha va ghi nhan nguén thu vio quy

2 nam 2012, chung cu TDH Phudc Long van chua céng bé ban ciing nhu chua
trién khai xay dung phén thé, chung cu Cantavil Premier mdi chi xay dung duadc
dén tdng 6/36 tang.

DY JAOIOO IMOOOI MNQNO CHNMEEH TIMDNY DAZEN

Gia tri hop Iy cia c6 phiéu TDH hién cao hon 15% so vdi gid tham chiéu
ngay 12/12/2011. Trén co s& nhiing gia dinh va udc tinh than trong, ching toi
xac dinh gia tri hop ly cha c& phiéu TDH vao thai diém hién nay vio khoang

Ngudn; H5X
Céc chi tiéu tai chinh ca ban

f;’ i g ""5‘; ’“‘::? 2“"8"3': ’T;‘?_; 15,600 déng (tuang dudng véi muc vén héa 591 tj déng). Trong béi canh kinh
s ok o i 23 té vi md khéng kha quan va thi trudng bat dong san am dam thi két qua kinh
LNST 140 28 179 19 doanh khiém t6n ctia TDH khong phai la diéu bat ngd va ngoai 1é. Ngudi phan
VL 379 379 379 379 tich cho rang nhing khé khan trong hoat déng kinh doanh cta TDH da dugc
TS 2338 2.438 2342 phan anh hoan toan vao gid nén cac quy nha dau tu gia tri co chién luge dai han
VCSH 1.379 1.422 1303 ¢ thé can nhdc NAM GIU trong dai han cé phiéu nay & thai diém hién nay.
ROA 10,6% 3,2%
ROE 18,19 5.50 TDH ¢é nhiéu nguén thu trién vong trong nam 2012 va cdc nam téi do sé&
EPS (VND) 6.308 5080 hitu nhiéu du an ma phan Ién dang va c6 kha ning kinh doanh khai théc.
GTSS (VND) 36,397 37.554 Hién tai. TDH dang s& hiu nhiéu du 4n dang trong giai doan kinh doanh hoac
€6 i 20% 20% 20% c6 thé dua vao khai thac kinh doanh nhu du an TDH Truéing Tho, TDH Phudc
Ngudn: BCTC TDH, RONGVIET SECURITIES uéc tinh Binh, TDH Phudc Long, Cantavil Premier, Khu dén cu trung tdm thi trdn Bén Luc

giai doan 2, Phudc Long - Spring Town... Chiang tdi udc tinh so bd néu thi
truging thudn lgi nam sau TDH c6 kha nang ghi nhdn khodng 663 ty déng
doanh thu va 131 ty déng lai gép tif hoat déng kinh doanh cédc du én bat dong

i



BAO CAOPHAN TICH CONG TY
Ngay 14/12/2011

RONGVIET

SECURITIES

san da dé cap trén day. Van dé sap tdi chi 1a ting cuding kha ndng ban hang, day
nhanh tién dé kinh doanh du én. Ngoai ra, TDH con s& hiu 16 du dn khac vdi
téng quy dat quan |y han 300 ha tai Q.2, Q.9, Thi Bic, Ha Noi, Hué; trong do co
7 du an mdi vira duge cong bd nam 2010. Céc du an dau tu mai déu dudi dang
gdp von hop tac lién doanh, lién két. Khong thé phd nhan day 1a cach nhanh
chéng ma rong quy dat sach va tranh vap phai nhiing trd ngai trong khau dén
bu giai phong mat bang cing nhu nhing quy dinh mdi khat khe nhu ND 69 vé
viéc déng tién si dung dat.

Su tram ldng cdia thj trudng dia 6c va ap luc 1ai vay ngan hang 1a rdi ro hé
théng lén nhat ddi véi TDH. Sy am dam cua thi trudng bat déng san Tp. HS
Chi Minh hién tai va du bao sé kéo dai trong thdi gian tdi da, dang va sé gay tac
dong rat lan dén hoat dong kinh doanh cia TDH. B6i véi céc nguodn thu trong
nam 2011, ngudi phan tich da uéce tinh rat than trong, tuy nhién trong nam tdi
khong loai trir kha nang thj trudng sé dién bién xau hon nda. Bén canh do, tu
dau nam dén nay TDH dang phai ganh chiju chi phi lai vay rat I6n. Néu trong
thdi gian tdi nguon thu ti cac du an khéng nhu du kién va cong ty budc phai
vay thém dé trién khai cac du an thi chi phi 13i vay sé trd thanh mat 4p luc rat
dang ké doi vai TDH.
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Tang trudng doanh thu va lgi nhuén sau thué

Ngudn: TDH, RONGVIET SECURITIES ucc tinh

Kha néang sinh lgi

DT  LNST
&0
557
481

294
249
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2007 2008 2009 2010

LNG/DT 52,0% 5508 41,2% 41%
LNHBEKD/DT 43,3% 43,5% 25,6% -
LNST/DT 33,1% 61,2% 44, 7% 34%
ROA 13,8% 16,1% 10,6% 9%
ROE 201% 23,9% 18,1% 21%

Ngudn: TDH, RONGVIET SECURITIES udc tinh

Co cdu doanh thu
=BBS Dich vy, thugng mai
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Ngudn: TDH, RONGVIET SECURITIES udic tinfy

Co cdu lgi nhuén gép
= BBS Dich vy, thuang mai
e 7% o
2008 2010 aT/11

Ngun: TDH, RONGVIET SECURITIES w6 tinh

PHAN TiCH - DU PHONG
Doanh thu- Lgi nhudn gép

Nhu da dé cap & cac bao cdo trude, TDH ¢é hai mang hoat déng chinh la dich vu
thuong mai va kinh doanh BBS. O mang dich vu thugng mai, TDH cung cap dich
vu cho thué kho chg, 6 vua, thugng mai, san xuat nudc da... chi yéu thong qua
cac cong ty con. Mang hoat dong nay chiém tlr 15% - 18% doanh thu hang nam,
nhung ldgi nhuan gép khong dang ké. Hoat déng kinh doanh chinh ciia TDH Ia
mang kinh doanh BBS, bao gém nhiing du an do céng ty phat trién va mot s6 bat
dong san dau tu.

Hoat déng kinh doanh bat déng san

Nam 2011, Céng ty dat ké hoach doanh thu hgp nhat la 832 ty dbng, ting trudng
9,5% so v&i nam 2010 va Igi nhudn sau thué hop nhat la 180 ty, giam 28% so vai
nam 2010. Theo d6, TDH du kién trong nam nay, ngoai tiép tuc ghi nhan ngudén
thu tir du &n khu @6 thi mdi Binh Chiéu, chg B va chg C, Céng ty sé dua vao khai
thac dong san phdm mdi TDH- Apartment nhu TDH- Truéng Tho, TDH- Phudc
Binh, TDH- Phudc Long.

Tuy nhién, nam 2011 lai la nam ghi nhan su giam st trdm trong vé nhu cau cla
thi trudng can hé nén tién d6 ban hang cla déng san pham nay khéng dugc nhu
ky vong. Qua trac déi vdi doanh nghiép cing nhu tim hiéu ctia ching t6i thi kha
nang trong nam nay TDH sé c6 doanh thu tir cdc ngudn sau day:

Du dn Khu @6 thi méi Binh Chiéu (téng cong 470 nén d4t) da dugc TDH hoan tat
viéc ban hang va bat ddu ghi nhan nguén thu ti nam 2008. Dy kién trong nam
nay Cong ty sé hach todn nét phdn doanh thu con lai cia du an, tuong duong
khodng 26 ty déng doanh thu va 13,5 ty dbng lai gop.

Khu cho B da hoan thién va dua vao cho thué dai han 90% sé 6 vua, cho thué ngan
han 10% s6 & vua. Nguén thu dugc ghi nhan phén ldn trong 2008 (101 ty déng),
nam 2009 (71,7 ty dong), va nam 2010 (10 ty d6ng). Du kién doanh thu va lai gop
nam 2011 la 12 ty dong va 9,5 ty dong.

Khu chg C da duge dua vao hoat dong dau QI1/2010. TDH da cho thué dai han 90%
56 6 vua va dang ti€p tuc cho thué phan con lai. Nam 2010, TDH da ghi nhan 15,5
ty doanh thu va du kién nam nay sé ghi nhan 18 ty dong doanh thu va 12,9 ty
déng lai gop ti khu chg nay.

Chung cu TDH Truding Tho (262 can ho dién tich tir 84-152 m?) da hoan thién vao
cudi Qll 2010 va trién khai kinh doanh tir QI/2009. Gia ban can ho dugc diéu chinh
theo thai gian va hién khodng 15,5 triéu dong/m2. Tinh dén thang 11 nam 2011,
udc tinh khoang 136 can dugc ban. So vdi bao cao TDH thang 4 cda ching téi thi
tién do ban hang tai du 4n gan nhu giam chan tai ché. Ly gidi cho diéu nay dai
dién Céng ty cho biét mét phan do su tram lang cha phan khic nha chung cu va
mot phén khac 1 do TDH- Truding Tho ndm & vi tri khu dan cu chua phat trién nén
chua thu hit duge nhu cdu. Ching toi cho rang trong nam nay TDH chi ghi nhan
phan doanh thu con lai cha nhang can ho da ban (nam 2010 da ghi nhan khoang
160 ty dong), tuang duong khoang 68,6 ty déng doanh thu va 22,3 ty dong lai
gop (ti suat sinh |&i udc tinh 1a 32%).

Du dn khu ddn cu trung tdm thi trdn Bén Lirc GO I (Khu dé thi - thuong mai — dich
vu Long Hoi). Pay la du an TDH cung hgp tac dau tu vai PPI, TDH s& hau 49%. Du
an hién dang thi cong co s& ha tang. Tinh dén thang 11 nam 2011, TDH da ban
dugc khoang 100 nén dat trén t6ng s6 160 nén dat cla du 4n vdi gid ban trung
binh tir 3 - 6,7 triéu d6ng/m2. Ching téi du phéng trong nam nay TDH sé ghi
nhan 70% doanh thu cta du an, tuong duong khodng 149 ty déng doanh thu va
61 ty déng lgi nhuan trudce thué (ti sudt sinh 1&i udc tinh la 41%).
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Co cu doanh thu du phéng
2009 2010 2011F
Ban hang BES 408 450 303
Cung cap dich vy 71 103 134
KD BBS ddu tu 3 4 50
Téng 481 557 487
Co ciu lgi nhuén gop du phéng
2009 2010 2011F
Ban hang BDS 251 210 131
Cung cap dich vy 12 17 25
KD BES ddu tu 2 3 30
Tsng 265 229 186

Dur dn Phudc Long — Spring Town da khdi cong ngay 10/11/2011 nam & mat tién
dudng Tang Nhon Phy, phudng Phude Long B, quan 9 va du kién sé cong bé ban
trong quy 4/2011. Dy an do CTCP Phudc Long lam chi dau tu vdi ti & s& hiu cla
TDH |a 67%. Phan dién tich kinh doanh du kién trong nam ctia du an la 4.261 m2
v&i 38 nén dat nha phé lién ké san vudn, gid ban khoang 23 triéu déng/m2.

Phia TDH dénh gid kha nang tiéu thu tai du dn nay se la rit cao do phan dién tich
kinh doanh khéng Idn lai nam & vi tri thuédn loi - mat tién duong Tang Nhan Phu
vdi khu dan cu sam udt, gan tuyén dudng huyét mach Cao téc Long Thanh - Dau
Gidy. Ching t6i danh gia gia ban tai du an la kha cao so vdi mat bang gia dat nén
khoang 18 - 20 triéu déng/m2 & khu vuc lan can. Tuy nhién, vé co ban du én cé
nhiéu uu diém nhu: 1. Ha tdng khu vuc 1an can da hoan thién; 2. Nhiéu tién ich di
kém do nam trong quy hoach du an bao gém khu phé thuong mai, khu phifc hop
thuong mai — van phong — can hg, khu trung tam thuong mai, khu can hd cao
cdp. Vi thé, ching téi cho ring kha ndng TDH cé thé tiéu thu dugc 50% dién tich
phan dat nén du kién ban va hach todn khodng 30 ty ddéng doanh thu va 12 ty
déng lgi nhuén trudce thué tir du an nay trong nam nay (i suat sinh l&i udc tinh la
40%).

Hoat déng kinh doanh bat déng sdn dau tu |3 hoat dong thudng mang lai
khoédn doanh thu va lgi nhuan rat nho cho TDH. Trong 3 quy dau nam nay mang
kinh doanh nay da dem vé 45,8 ty dong doanh thu va 20,7 ty dong lai gop tir viéc
ban toa nha tai dudng Pham Ngoc Thach, guan 3. Tuy nhién, day chua phai la
hoat dong thudng xuyén va cé thé manh cta TDH nén chiing toi cho rdng trong
nam 2011 tdng doanh thu va 1ai gép ti hoat déng nay |an lugt khoang 50 ty déng
va 30 ty déng.

Hoat déng cung cap dich vu, thuong mai, chiing téi gia dinh doanh thu sé tiép
tuc duy tri muiic tang trudng 30%/nam, dat khoang 134 ty déng.

Nhu vay, t8ng doanh thu hop nhit udc dat 457 ty déng, thap hon khodng 18% so
vdi nam 2010, ty sudt lgi nhuan gdp xoay quanh muc & mic 38%.

Chi phi hoat déng: Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép udc tinh 68 ty
ddéng chiém 14,8% doanh thu.

Hoat déng dau tu tai chinh: Tong gid tri dau tu tai chinh tinh dén cudi quy 3
nam 2011 dat 1.033 ty déng, tugng ducng 44% téng tai san la mot ty 1& khong
nho. Trong d6, dau tu vao lién két lién doanh la 21% (trén TTS), ddu tu ching
khoan gan 7,9% va dau tu gop von cac du an BBS 17%. Biéu nay cho thay su nd
luc gia tdng hiéu qua si dung ddng vén khong chi tir linh vuc kinh doanh chi
chét BBS, ma con tif hoat dong dau tu tai chinh va gép vén dau tu du an.

Néu so vdi ddu nam 2010, tong gia tri ddu tu tai chinh cla TDH ting 186 ty déng,
chu yéu la do tang 107 ty déng gdp vén dau tu vao du én TTTM phudng Phudc
Long B (du én Phudc Long — Spring Town) va dau tu thém 54 ty déng vao CTCP
Pdu tu Ngbi sao Gia Binh (chuyén xay dung cac loai nha va cdng trinh dan dung).

sicp' SRS . :ﬂ{:'ry i z%ﬁu L&/
{trigu ) {triéu ) {nghin déng) {triéu )
PiutuLK, LD 0
- Piu tu dai han khac
Trai phiéu Chinh phu 0
il 940.001 9.914 10,5 21,3 10.108
PV 109.350 8.594 6.855 159 17.6 186
€5 118.896 10.227 8170 173 9,7 (1.452)
BF1 1250000  12.875 6.750 49 4,4 (904)




BAO CAO PHAN TiCH CONG TY RONGVIET

Ngay 14/12/2011 SECURITIES

Quy tang truding Viét Long 3.000.000 30,450 8.298 74 0
HCM 315.795 6.284 1.042 166 16,0 {189)
NH Phuang Béng 3.505.458 31.868 9,1 0
Téng CTCP Phong Phu 2.700.000 33.780 125 0
PPI 1.843.200 30.010 163 57 (19.504)
CTCP XNK & BT TT Hug 306.000 4.500 1.231 10,7 0
CTCP KD BBS Ptrién nha TP 320,000 3,200 10,0 0
NH An Binh 3.732 30 80 ]
NNC 10.702 145 135 28] 156
CTCP XD & PT Ngdi nha Hué 200.000 2.000 10,0 0
Gap win ddu tu cde dy dn BBS 397.303 0
Téng 581.180 32.346 (11.599)

Ngudn: TOH

{*) Nhitng khodn ddu tu ¢d phigu OTC, ching téi gid dinh tinh dén théi diém hién tai sé khing trich lap
thém di phong.

Su sut giam cla TTCK trong thdi gian qua da anh hudng manh dén danh muc dau
tu tai chinh. Tuy nhién, TDH van c6 ¢é thé hién thuc hoéa lgi nhuan cac khoan diu
tu hién sinh 1gi nhu ClI, NNC... nhung lai thanh ly céc khoan dau tu tai chinh khé
c6 thé dat muic cao nhu nam 2010.

Doanh thu tai chinh bao gém lai tién gui, lai hoat déng dau tu ching khoan va
6 tic. Két thiic 9 thang ddu ndam 2011, Iy ké doanh thu tai chinh cba Céng ty 13
28,5 ty d6ng chd yéu ti |3i ddu tu chiing khoén va 6 tuc. V&i gia dinh Cong ty sé
khéng thanh Iy thém cac khoan dau tu trong danh muc hodc vén gdp tai cac du
an BBS, ching t6i udc tinh thu nhap tir hoat déng tai chinh clia TDH trong nam sé
la 52 ty déng.

Co ciu loi nhudn trudc thué du phéng B T —— \ P s
Chi phi tai chinh chi yéu la chi phi lai vay. Két thic 9 thang ddu nam 2011, lay ké

2009 2010 2001F  chj phi tai chinh cdia TDH 1a 52,7 ty déng; trong dé cha yéu la chi phi lai vay (31,9
LN HBKD 209 144 114ty ddng). Téng du ng vay ngan hang tinh dén cudi quy 3 ndm 2011 gém 282 ty

R R b 26 £ 1) 486ng ngdn han va 368 ty déng dai han (trong d6 209 ty |3 trai phiéu chuyén déi
LD e 2 119 L |3 suat vay thap 7%/nam). V&i gia dinh ngudn tién thu vé ti cac du an kinh doanh
LNTT 357 328 924

Ngudn: TDH, RONGVIET SECURITIES uéctinh  S€ thanh todn, gidm cdc khoan ng vay ngan han, chi phi lai vay uéc tinh vao
khoang 60,7 ty dong, cao gap 5,4 lan so vdi nam 2010.

Vidi nhimg phdn tich va gié dinh nhu trén, téng doanh thu cta TDH trong ndm 2011
sé dat 487,3 ty ddng, loi nhudn sau thué sé dat 78,8 ty dbng, ldn lugt bdng 59% va
44% ké hoach. Nhu vdy, mic EPS tuong ting vdi 37,695,010 ¢6 phiéu dang luu hanh sé
vao khodng 2.080 ddng/cd phiéu, gidm 68% so vdi ndm 2010.

Danh muc dau tu' du dn bat déng san cioa TDH

Piuty Quymé SH DTKD/
Tén durén Vi tri e raet 56 lugng e Ghi chi
Céac dy dn dang va sap kinh doanh
s 323 can/130
KBT méi Binh ?':{cié:gdhd%ﬁ’ 212000 100 m*-284m?, sany DY an da kinh doanh xong. Du kién sé& hach toan 26 ty ddng
Chiéu x rrinfl:?ffd_:n ’ 147can/ 87 - ’ doanh thu va 13,5 ty dong lgi nhuan gdp trong nam 2011,
T 244m*
P Tridng Dur én da hoan thién va tiéu thy duge khodng 50% s6 can hd vai
Chung cu TDH - : ] et gid trung binh 15,5 triéu déng/m2. Téng doanh thu dy an udc
Trwing Tho e ik L 262canhe 23827 iw 381 13, loi nhuan truéc thué 147 1y, Dy kién ghi nhan 69 1y
. déng doanh thu va 22,3 ty déng 13i gop trong nam 2011,
:::::;:5 La Pa Lat 00 7902 65 fﬂ;;g‘i:ﬁ 14220 Khanh thanh ngay 28/12/09,
Ba hoan thién. 90% s6 6 vifa dugc cho thué dai han; 10% con lai
Cho dau mai cho thué ngan han. Ngudn thu dugc ghi nhan phan lén trong
Kheicher B NS Thi Biic e e ) 2580vya 5340 5008 13 101 tj d6ng, ndm 2009 71,7 tj dGng, nam 2010 10 tj

déng. Dy kién ngudn thu nam 2011 la 12 ty déng.
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Mdi dua vao hoat dong dau Q2010 90% s6 6 vua da cho thué
Cho dau méi dai han, 10% con lai dang tiép tuc cho thué. Trong nam 2010,
Khu chg C NS Tha e 2 bire W 00wa 1900y as ohi nhdn 1554 doanh thu i khu chg ndy, Dy kin ghi

Khu dan cu trung

i tran Bé *Para:
ﬁ;:. tc!:!nilﬁn . Igalctrf.z: " 315 267.000 49 100l
(Khu dé thi- An 9 ’ * Pat TMDV:
thugng mai - dich 7.277
v Long Hbi)

Chung cu TDH -
Phudc Long

Nam ké can

TTHC Q.9 192

3573 100 118 cin

nhan 18 ty déng doanh thu trong nam 2011,

Dy an hop tac dau tu vai PRI, Hién dang thi céng co s& ha tang.
TDH da ban dugc 100/160 nén tai du an. Dy !u'én hach toan 147
ty dong doanh thu va 59 ty déng lai gdp trong nam 2011,

101.227

Khdi cdng T7/2010, hién da xong phan mong, dang chudn bi
trién khai phan thé. Giai doan 1 da ban 41 can hé. chudn bi trién
khai ban hang giai doan 2. Tong doanh thu udc tinh 308 ty, LNTT
591y. (ngudn: BCB)

11.815

Cac dv én trong giai doan chuan bj diu tu

KBT mdi Binh
Chiéu, HCM

Chung el 42 10502 100 280 can
Chiéu

WPETTTM:

. 28.875
_ 378 Minh 80,70 :
; Can ho;

Pl hop Pho Khai,QHaiBa B8triéu 28726 14 ;
Minh Khai : by
Trung, HN usb *Nha vuén

3.600

Cao 6¢ phiic hop

van phong,TM-DV  Khu kinh t& 150
khichsan&canho  Chan May- triéu 137.840 100 -
cho thué Lang Co Lang Co, Hué usp

Hué

Khu chung cv 146/2 Nam Thw“gsfzgg
P.Phudc Long A Hoa Q.9 HCM 912 14.680 70 CEI‘; hé:
[Phiic Thinh Buic) i z

59.320

Khu nha & Phuong .
Phudc Long B Q9 HCM 530 17231 70 70.000

Hién dang diéu chinh thiét ké co sd dé ndp Sa xéy dung.

Bang trinh duyét thiét ké y tudng va hoan tat ban vé quy hoach 1/500 theo
huéng xin didu chinh chuyén qua toan bo can hé cao cip.

CTCP Phat trién nha Phong Pha (TDH 14%, Tang CTCP Phong Phu va CTCP BBS
Dét May VN, Céng ty Daewan va CTCP Phdt trién nha Daewon Thi ). Doanh
thu udc tinh hang nam 494 ty, LNTT 86 ty. (ngudn BCR)

Ba co quyét dinh thu hai dat, Bang diéu tra hién trang va ap gia dén bi cho
cac hg dan.

Da b quyét dinh clia UBND vé gia dat cha du an, da ndp tién SDB dé ra gidy
CN Q5DD. Thiét ké y tudng da duyét, dang trinh duyét 1/500. CT TNHH Dédu
tu Phuc Thinh Bic lam cha diu tu (TOH: 70%, CTCP BDS Dét May VN 30%).
Dy dn gém 3 khéi nha cao 20 tang (912 cin). Téng doanh thu ude tinh 1,778
ty, LNTT 503 ty, (ngudn BC8). Hién TDH cé ¥ dinh chuyén nhugng dif an nay.

Dy an hap tac vai CTCP XNK Tap Pham Sai Gén, Bang gian tién do.

TTTM - DV & Véin
Phang Hang Xanh

21921

HVNT, P17, e

607

Dy an hgp tac CTCP Thuong mai Dich vy Sai Gon. Bang xay dung.




BAO CAO PHAN TiCH CONG TY RONGVIET
Ngay 14/12/2011 SECURITIES
Binh Thanh
Ngay 30/08, UBND TPHCM da giao cho TDH lam chi dau tu thyc hién diy dn
Derdn 10,3 ha tai nay. TDH cd trach nhiém thyc hién theo ding quy hoach diéu chinh (tir nha
Hiép B'inf; Chdn?a Thi Enic 1,030,000 - lien ké sang xay dung chung cu cao tang), danh 200 can hé ban cho 200
: khach hang dang ky mua dat nén vai CT TNHH xéy dyng KD nha Hai Bang
trudic day theo gia bao toan van,
Dy dn Aquila Plaza S 7 i oA B T T A o oas
- P. Binh Tho ; ; Dy an hgp tac kinh doanh vdi VinatexLand va CTCP Dét Viét Thang dé dau tu
(Khu dat 120040 qpa ey oeE e 2 du an. Pang hoan thanh thiét ké.
Van Bi)
2 ; P.17 Q.Binh
MU A SeORdl i 1433 - Dy an hop téc kinh doanh cling cong ty van tai Xang Dau Vitaco
Bien Phu
TPHCM
Khuddt78Bavan o Tan 2210 Dy én hop tac kinh doanh cing CT TNHH Héa Chét Tan Phi Cué
u dat a Vdn Binh TPHCM =2 yan hgp tac kinh doanh cing oa Chat Tan Pha Cuéing
Khu d@dt 53/1 Phan P. Tan Thai ! x - s S
Vén Hen Nh&t Q.12 14176 - Dy an hop tac kinh doanh cong CT TNHH Hia Chat Tan Pha Cudng
Du dn in dadm la cdc du dn d3 hoan thién.
Dy an in nghién la cde di dn mai cong ba trong nam 2010 Nguon: TDH, RONGVIET SECURITIES udc tinh
DINH GIA
P/E, P/BV binh quan nganh bat d6ng san Phuong phap so sanh
VénhéaTT  Trailing PIBY  Chung t6i két hgp st dung 2 phuong phap so sanh P/E va P/B nham xac dinh miic
M3 CK {ty VND) P/E 30/09/11 gia hop ly cta cé phiéu TDH tai thai diém hién nay. Mdc P/E va P/B trung binh
KBC 4230,5 7 1,0 mot s6 doanh nghiép trong nganh bdt dong san hién xoay quanh muc 6,0x va
515 1900,7 8,5 1,0 0,8x
ITA 2096,9 5l 0.5 g a5 e oo S - - - s . .
0IG 1950 17 06 Xét vé quy md von chi s& hiu va tong tai san cling nhu dién bién thi trudng,
Bl 1084 5 06 ching t6i cho la muc P/E, P/B hop ly clia TDH hién nay sé lan lugt & mic 4,8x va
NTL 1180,8 3,1 13 0,6x, thadp han 20% so vdi trung binh nganh.
Hpx i o ' Kétquadinhgia
NBB 853,7 10,7 09
ek o . o Mé hinh dinh gia Gia Ty Binh qua
LHG 5176 3,1 09 Al ytrong nhquan
1 ol - o P/E20T1F 9.982 60% 5.989
TIX 3864 35 0,7 X ’
TDC 930 4.7 0,8
P/BV 24.035 40% 9614
Binh quan 6,0 0,8
Ngudn: Stox.vn ngay 17/11/2071  Gia binh quéan 100% 15.603
Chi tiéu tai chinh mét s6 céng ty tiéu biéu
Market Cap EPS BV Trailing P/BV a9T/2011
'g: 01/12/2011 DT 2010 LNST 2010 4 quy 30/09/11 P/E 30/09/2011 Doanh thu LNST
(ty VND]) {ty VND) {ty VND} (VND/cp) (VND/cp) {x) (x) {ty VND) %KH (ty VND) % KH
5JS 1693,6 1.067 457 2,375 19.000 7.2 09 1024 3% 15,7
DIG 1560 1.382 449 2.000 20.000 60 06 5658 46% 105,2 21%
BC 1098,5 815 283 2.269 25333 67 06 151,0 12% 350 11%
MNTL 885,6 1.460 577 5,143 16.000 28 09 4491,0 26% 720 -
HDG 526,5 967 271 2,281 14.444 57 0,9 4755 40% 389 13%
TDH 4599 706 249 2.346 30.500 5.2 04 3710 45% 19,0 11%
NBB B841,2 580 122 3.541 58.875 133 0.8 3577 56% 60,7 38%
HDC 3908 454 1 3.479 23.857 48 0,7 2969 66% 518 -

Nguén: Stox, RONGVIET SECURITIES téng hop
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SECURITIES

PHU LUC

Ehvit: by dong
KQ HPKD 2008 2009 2010 2011E

Doanh thu thudn 599,5 4813 557.2 4873
Gia van 287,7 2166 3279 3014
Lai gbép 311.8 264,7 229,4 1859
Chi phi ban hang 1.8 06 1.8 10,0
Chi phi quan Iy 504 247 335 624
Lgi nhuén tir HBKD 259,6 209,2 142,5 113,5
Lgi nhuan tir HOTC 9,6 982 747 (20,8)
Logi nhudn khac 13,0 497 110,3 1,0
EBIT - - - -
Lgi nhuan truédc thué 282,2 3571 327.5 93,8
Thué TNDN 70,1 58,1 79.3 15,0
Lai ich ¢é déng thiéu 58 13,7 46 (0.6}
Lgi nhudn sau thué 198,4 294,4 248,9 78,8
vt %
CHJ SG TAI CHINH 2008 2009 2010 2011E
Tang trudng
Doanh thu 218,0% -19,7% 15,8% 0,0%
Logi nhuan HEKD 459,9% -19,4% -31,9% -20,3%
EBIT 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lai nhuan trudc thué 50,9% 26,5% -8,3% -714%
Loi nhudn sau thué 21,4% 48,4% -15,5% -68 4%
Tang tai san 34,1% 27,2% 28,8% 3,1%
Van chi sé hitu 32,4% 24,6% 10,5% 3.2%
Tac dd tang trudng ndi tai 21,2% 14,7% 12,5% 0,2%
Kha néng sinh Igi
LN gép / Doanh thu 52,00 55,0% 41,2% 38,1%
LN HBKD / Doanh thu 43,3% 43,5% 25.6% 23.3%
EBIT/ Doanh thu 47,9% 75,7% 61,5% 34,0%
LNTT/ Doanh thu 47,1% 74,2% 58,8% 19,2%
LNST/ Doanh thu 33,1% 61,2% 44, 7% 16,2%
ROA 13,7% 16,0% 10,5% 3.2%
ROIC or RONA 16,1% 19,0% 13,5% 4,0%
ROE 19,8% 26,2% 19,0% 10,4%
Hiéu qua hoat déng
Vang quay khodn phai thu 49 1,6 1,0 1,1
Vong quay hang tén kho 07 0.5 0,8 07
Vang quay khodn phai tra 1.5 1,0 1,7 1,3
Vang quay TSCE 9,4 &1 24 21
Wong quay Tong tai sin 04 03 0.2 0,2
Kha ndng thanh todn
Hién hanh 3.5 3 23 4.1
Nhanh 1.5 1.5 1.5 1.2
Tién mat 0,9 0.4 0.3 0.2
Céu tric tai chinh
Téng ng/ Van CSH 41,1% 42,9% 61,6% 62,1%
Tang ng / Tang tai san 28,7% 29,2% 36,3% 36,2%
Vay ngdn han / Vén CSH 1,4% 5,2% 21,8% 17.1%
Vay dai han/ Vén CSH 6,6% 7,2% 19,6% 23,1%

vtz ity dong
BANG COKT 2008 2009 2010 2011E

Tién 103,7 97,9 1036 98,5
rau tu tai chinh ngan han 80,8 56 20 33
Cac khoan phai thu 1230 3092 5754 4289
Tén kho 3953 470,1 419,2 4220
Tai sdn ngan han khic 0.6 7.5 10,1 R
TSLD & Ddu tu ngan han 703,5 890,4 1.130.4 9914
Tai sdn cd dinh hitu hinh 583 56,9 209,2 206,0
Nguyén gia 789 833 2372 2437
Khau hao 120,6) (26.4) (28,0) 37,6
Tai san cd dinh vo hinh 54 21,5 228 221
Nguyén gia 56 224 258 26,7
Khau hao (0.2} (1.0} 3.1 (4.6}
Xay dung co ban dd dang 13,0 1222 14,9 223
Bat ddng san dau tu 635,2 7010 B79.8 1.055,8
Béu tu tai chinh dai han 17,6 34,4 746 97.0
Tai sdn dai han khac
TSCH va diu tu dai han 740,2 946,1 1.235,0 1.447.1
TONG TAI SAN 1.443,7 1.8365 23654  2.438,5
Cac khoan phai tra ngan han 2009 285,3 489,5 469,8
Tién hang phai trd va (ng trudc 1355 84,3 39,9 84,4
Khoan phai trd ngan han khac 513 1357 149,6 M7
Vay va ng ngan han 14,0 653 300,0 2437
Cic khoan phai trong dai han 210,8 250,1 359,4 413,8
Vay va ng dai han 66,5 90,0 270,3 3288
Khaodn phai tra dai han khac 1443 160,1 89,1 85,0
Téng ng 411,7 5353 B48,9 883,6
Vén chi so hiu 986,9 1.230,4 1.378,5 1.421,6
Wén dau tucta CSH 2525 3788 3788 3788
Thang du vén 509,1 4339 4349 4349
& phiéu ngédn qui 168.5)
Lgi nhuan gilr lai 1531
Quy diu tuva phat trién 1128 2185 306,9 356,7
Quy du phéng tai chinh 275 325 429 55,3
Khac 04 0,0 - -
Nguén kinh phi va quy khéc 141 17,3 - 0,8
Nguédn vén chl s& hitu 1.001,0 1.247,7 1.378,5 1.422,4
Lgi ich cd déng thiéu 56 20,3 50,5 110,4 132,5
TGNG NGUON VON 1.433,0 1.8334 23379  2.438,5
CHi 56 cOBAN 2008 2009 2010 2011E
SLCPOLH cudinam (triéu CP) 253 379 379 379
Gid thi trudng cudi nam 28.700 67.000 34.500
L3i cd ban trén co phigu (VND) 7.857 7.772 6.571 2080
Gia tri 56 sach (VND) 39.644 32.941 36.397 37.554
C& tuc (tién mat) VND 3.000 2,000 2.000
P/E (x) 3.7 8,6 5.3
P/B (x) 0.7 2,0 0.9
Dividend Yield (%) 0,0% 4,5% 5.8%




BAO CAO PHAN TiCH CONG TY RONGVIET

Ngay 14/12/2011 SECURITIES
LICH SU PHAN TicH
Ngay phat hanh Loai bao céo Khuyén nghi Gia tai ngay phat hanh Gia dinh gia
08/11/2010 Cap nhat l3n 1 Nam gidr 31.000 38.700
25/04/2011 Capnhatldn 2 Mua 25.000 34.100
BAO CAO PHAN TiCH CONG TY

Bao cdo nay dugc lap nhadm muc dich cung cdp che nha déu tu mat goc nhin vé doanh nghiép va hd trg nha dau tu trong
viéc ra cac quyét dinh dau tu, Bao cdo duge lap trén co s& phén tich hoat déng cla doanh nghiép, du phang két qua kinh
doanh dua trén nhimng dir liéu cap nhat nhdt nhim xac dinh gid tri hep Iy clia cé phidu tai théi diém phan tich. Ching toi da
cé gang chuyén tai day d0 nhiing danh gid va quan diém clia ngudi phan tich vé cong ty vao béo cdo nay. Nha dau tu
mong mudn tim hiéu thém hodc cd ¥ kién phan héi, vui ldng lién lac véi ngudi phéan tich hedc béd phan hé trg khdch hang
cia ching téi.

Céc loai khuyén cao
- Khuyén cdo ‘MUA"; khi gid tri hap ly dugc xac dinh cao hon gia thi trudng 25% - 30%,
- Khuyén céa ‘BAN': khi gia tri hap 1y duge xac dinh thip hon gia thi trudgng.

- Khuyén cédo 'NAM GIO™: 13 khuyén céo trung l4p, nha diu tu dang s& hiu cd phigu co thé tiép tuc ndm gil hodc xem xét
ban chét 16i; nha dau tu chua s hi €8 phiéu thi khéng mua hodc xem xét chuln bi mua,

- Khung thai gian dau tu: Cac khuyén cao Dai han, Trung han, Ngdn han tuong dng véi khodng thai gian 1an lugt la trén 1
nam, tir 3 thang dén 1 nam, va dudi 3 thang.

GIOI THIEU

CTCP Chiing Khoan Réng Viét (viét tit 12 VDSC) dugc thanh ldp vao nam 2007, dugc phép thuc hiégn ddy di céc nghigp vy
chiing khoan gém: méi gidi, tu doanh, béo lanh phat hanh, tu van tai chinh va tu vin ddu tu, luu ky ching khoan. Rong Viet
Securities d3 md rdng mang |udi hoat ddng dén cac thanh phd Ién trén toan quéc. Vdi thanh phan cd dang chién lugce ciing
la ddi tac lén nhu Eximbank, Satra, CTCP Quan Ly Quy Viét Long,... cling déi nal nhan vién chuyén nghigp, nang déng,
Rong Viet Securities cé tiém luc vé con ngudi va tai chinh d€ cung cp cho khich hang nhimg san phdm - dich vu phil hap
va higu qua, Dac biét, Rong Viet Securities |a mat trong sé it cac cang ty chiing khodn dau tién quan tam phat trién déi ngl
phén tich va uu tién nhiém vy cung cdp cac bao cdo phan tich hé trg théng tin hiiu ich cho khach hang.

Phang Phén Tich & Tu Van Bau Tu cung cép cac bdo cdo vé kinh té vi md va thi truding ching khodn, vé chién luge ddu tu,
cac bao cao phan tich nganh, phan tich cang ty va cac ban tin chiing khodn hang ngay, hang tuin,

Hé théng mang ludi

Tru sé chinh
Dia chi: Téng 1-2-3-4 Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM
Bién thoai: 84.8 6299 2006 Fax: B4.8 6291 7986

Website; www.vdsc.comvn
Chinhanh Can Tho Chinhénh Ha Ngi Chi nhéanh Nha Trang
& Phan Binh Phiing - TP. C4n Tha 2C Thai Phién - Q.Hal Ba Trung - Ha NG 50Bis Yersin-TP.Nha Trang

Chinhanh Da Nang
48 Tran Phii - TP. B3 Nang

TUYEN BO MIEN TRU

Bén bao cdo nay dugc chudn bj cho muc dich duy nhét |4 cung cdp théng tin va khéng nham dua ra bat ky dé nghi hay hudng din mua bén ching khoén
cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban bo cdo nay khong tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu cdu, chién luge va hoan canh
cu thé clia tiing nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cing ¥ thifc cé thé cd cac xung dét lai ich dnh hudéing dén tinh khdch quan cla bdn béo cdo nay, Nha déu
i nén xem bao cdo nay nhu mat ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh du tu va phai chiu toan bd trach nhiém dai véi quyét dinh dau tu cla chinh
minh. Rong Viet Securities tuyét dai khang chiu tréch nhiém déi vai toan bé hay bit ky thiét hai nao, hay su kién bi coi la thiét hal, dai vdi viéc s dung toan
bé hodc timg phén théng tin hay y kién naa clia bdn béo cdo nay.

Toan b cac quan diém thé hién trong bdo cdo nay déu 1a quan diém cd nhan cda ngudi phan tich. Khdng cé bat ky mat phian thu nhap nao cla ngudi phan
tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cic khuyén cao hay quan diém cu thé trong ban cdo co nay.

Théng tin st dung trong béo cdo nay duge Rong Viet Securities thu thap tir nhiing ngudn ma ching téi cho la dang tin ¢y, Tuy nhién, ching téi khéng
ddm bdo rdng nhimg théng tin nay 1a hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va ude tinh trong danh gia cla ching téi co gia tr dén ngay ra bao co va
o thé thay d6i ma khéng cén bao cdo trudc,

Bdn béo cdo nay dugc gilf ban quyén va |4 tai sdn cla Rong Viet Securities . Moi su sao chép, chuyén giao hodc sira d6i trong bat ky truding hap ndo ma
khong cé sy déng v clia Rong Viet Securities déu trai ludt,

Ban quyén thudc Rong Viet Securities, 2011,




