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BAN TIN CAP NHAT NHANH P N AT IO e

Ngay 28 théng 07 nim 2016 $JS cong b két qua kinh doa}nh 6T.2016 Véi ml'rc‘téng treong manh, dognh‘ thu hop nhit dat
486 ty ddng (+130% yoy, hoan thanh 49% KH) va LNTT 1én dén 199 ty ddng (+306% yoy,
hoan thanh 66% KH). Phan lén doanh thu dén tir hoat dong chuyén nhugng bat dong san
trong Q2 do SJS hach toan phan con lai (theo tién do hoan thanh ha tang) cua hop dong ban
12 ha tai dy an Nam An Khanh cho nha dau tu thir cip TCD ndm 2015 — day ciing 1a phan
TCD da chuyén nhugng cho Vingroup thuc hién dy an Vinhomes Thing Long.

Bién LN tang manh khi bién LN gop tang I1&n 49,6% (6T.2015 dat 35,5%) va bién LN rong
dat 32,9% (6T.2015 dat 16,6%).

Chi phi tai chinh giam xuéng muc am 2 ty ddng do hoan nhap dy phong cac khoan dau tu tai
chinh dai han (so véi 6 ty ddng ciing ky nam trudc), tuy nhién chi phi nay chwa bao gdm chi
phi 14i vay khi SJS tiép tuc thuc hién vén héa chi phi 1i vay vao hang ton kho. Chiing ti uéc
tinh chi phi I3i vay thuc té 6 thang ddu nam 2016 cua SJS la khoang 70 ty dong.

Chi phi quan Iy doanh nghiép ting 1én gan 50 ty dong (+221% yoy), mac di day la muc ting
nhanh hon so véi muc ting truong doanh thu (+130% yoy) nhung van thap hon mic ting
truong LNTT (+306% yoy).

Két qua LNST cua cong ty me 160 ty dong, twong dwong EPS 6T.2016 dat 1.611 ddng/CP 1a
két qua kha an twong cta SJS trong 5 nam gan nhat.
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Chuyén vién phan tich

Mac Pinh Tuin , N . 3 .
Luu chuyén dong tién tir hoat dong kinh doanh tich cuc gop phan tang khoan Tién va tuong

mdtuan@vchs.com.vn duong tién cudi ky lén 276 ty ddng (so véi 105 ty dong dau nam).

Dén cudi thang 6.2016, SIS van con 4p luc tai co cau ng vay khi dang c6 khoan ng dai han
dén han tra (1.092 ty dong) va trai phiéu dén han thanh toan (45 ty dong), nhung doanh
nghiép cho biét cac khoan no dai han dén han tra s& dugc cac ngan hang gia han do dwoc dam
bao boi cac khu dat c6 gia tri Ion. Trong khi d6, theo udc tinh cia chdng toi kha ning chi tra
1ai vay ctia SIS van tét khi chi s6 EBIT/Ii vay nam 2015 1a 3,4 1an, du kién EBIT/IAi vay
nam 2016 ting 1én 4 14n, 12 mirc kha an toan ddi véi doanh nghiép bat dong san.
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TRIEN VONG 2016

Nam 2016, SJS dang day manh dau tu va khai thac 2 dy an tiém nang nhat 1a phan con lai cua
dy &n Nam An Khanh va Khu nha ¢ Van La-Van Khé, nhu sau:

(1) Dw &n Nam An Khanh con khoang 40 ha dat thap tang va 30 ha dit hdn hop cao tang da
dugc dau tu gan nhu hoan thién vé ha tang k¥ thuat, ching t6i wdc tinh dién tich dat kinh
doanh s& dat khoang 40%. Nam 2016, SJS dang tang cuong hoan thién ha ting phu trg chinh
nhu truong hoc, san choi, cac duong nhanh nho cia timg 16 dat va hé thong nudc thai dé tang
gia tri khu du an. Ngoai ra SJS con s¢ hitu khu vec Nam An Khanh mé rong 45ha - chua
hoan thién giai phong mat bang va dau tu ha tang.

Theo du kién, trong ntra cudi nam 2016, SIS s& thuc hién ma bén tré lai d6i véi khu thap tang
gom cac biét thu/lién ké dién tich 150-700m2, gia ban dat nén dy kién s& dat trén 30 triéu
ddng/m2 ting kha nhiéu so véi muc trude day dudi 20 triéu dong/m2. Chung t6i danh gia
trién vong ban hang va ting gia ban cua cac khu biét thy tai du an Nam An Khénh cua SJS la
kha thi va hap dan keé tir khi Vingroup dang trién khai rat nhanh dy an Vinhomes Thing Long
24 ha — la phan dat biét thy phia Nam hd diéu hoa thuoc dy an Nam An Khanh da dwoc SJS
béan cho nha dau tu thir cip trudc day.

Trudng hop SJS cé thé trién khai tot ban hang thi khu thap ting nay ciing da du diéu kién dé
hach toan két qua kinh doanh trong nam 2016 do da gan nhu hoan thién vé ha tang ky thuat.
Ngoai ra, chung toi ciing khong loai trir truong hop SJS tiép tuc ban thir cap thém 1 phan dy
an nay trong thoi gian téi dé co két qua hoan thanh ké hoach kinh doanh cuing dong tién tich
cuc dé tra thém no vay.

(2) Dw 4n Vin La — Vin Khé c6 quy md 12ha va dién tich dat kinh doanh du kién s&
khoang 5ha. Dy &n nay la tiém ning do nam gan tai cic khu dan cu va canh d6 thi méi Van
Phi tai Quan Ha Pong. SJS cho biét dang trién khai tré lai viéc dau tu ha ting tai dy 4n nay
sau mot thoi ky gian doan, trong d6 cac khu thap tang s& dwoc uu tién khi c6 thé dem lai
doanh thu va dong tién sém hon tda nha cao ting. Tuy nhién, ching toi van chua c6 thong tin
cu thé vé ké hoach ban hang lién quan dén dy an nay.

PANH GIA SO BO

Nam 2016, SIS dat ké hoach 984 ty dong DT (+15% yoy) va 303 ty LNTT (+4,5% yoy). Véi
két qua liiy ké 6T tich cuc, chung t6i danh gia doanh nghiép c6 kha ning hoan thanh vuot ké
hoach loi nhuan, cu thé DT dat 900 ty dong DT (+5% yoy) va LNTT dat 333 ty (+15% yoy)
do (1) quy dat con lai da hoan thién ha tang ky thuat sin sang dé ban va hach toan tai Nam An
Khénh van Ién va (2) d6 thanh khoan céc khu thap tang nay dang ting 1én do huong loi tir du
4n Vinhomes Thing Long, ngoai ra (3) gi4 cua dot chao béan sip téi nhiéu kha ning sé ting
Ién it nhat 150% so Véi trudc day.

V6i EPS forward 2016 dat 2.600 dong/CP, twong tmg P/E forward dat 9,4 lan. Trong khi, SJS
dang c6 mot s tin hiéu lac quan hon ddi vai trién vong kinh doanh trong nhitng nam sap toi.
Chuing t6i khuyén nghi NAM GIU déi vai ¢b phiéu SJS.
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo cao nay va’hoac bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khong phai la cac loi
chao mua hay béan bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoan nao dugc phan tich trong bao
céo va ciing khong 1a san pham tu van dau tu hay y kién tu vin dau tu ndo cia VCBS hay céc
don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi béo céo nay la mot
nguon tham khao. VCBS khong chiu bat ky trach nhiém nao trudc nhiing két qua ngoai y
mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chiring khoan.

Tat ca nhimg thong tin néu trong bao céo phén tich déu di dugc thu thap, danh gia véi mac
cin trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan cha quan va khéch quan tir cac ngudn
thong tin cong bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thdng tin duoc dé cap
trong bao céo phan tich cling nhu khong cé nghia vu phai cap nhat nhitng théng tin trong bao
c4o sau thoi diém bao co nay dugc phat hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh déng sao chép mét phan hozc toan bo noi
dung bao céo va/hoic xuit ban ma khéng cé sy cho phép bang van ban cia VCBS déu bi
nghiém cam.
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