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CTCP PAU TU NAM LONG

NLG (HOSE)

NLG d3 cong bd sb lisu KQKD Q1.2017, phong Phan tich xin dwoc cap nhat nhanh
mot sb thdng tin vé doanh nghiép nhu sau:

CAP NHAT KQKD NAM 2016 & Q1.2017

Liiy ké ca niam 2016, DT dat 2.533,8 ty dong (gap ddi so véi cung ky, hoan thanh 79%
KH niim), LNST dat 387,6 ty dong (+85,6% yoy, hoan thanh 96% KH nim) — twong tng
EPS 2.190 dong/cp va PE 10,16 lan. Bién loi nhuan sau thué trong nam 2016 dat 15,3% - sut
giam nhe so vai cing ky nam ngoai. Theo thdng tin tir Nam Long, cong ty khong dat ké
hoach doanh thu chu yéu do viéc trién khai du an Phi Hiru (san pham Valora Kikyo) bi cham
tré.

Trong ndm 2016, cong ty dd mé béan thanh cong khoang 2.528 san pham (+26% yoy) — chi
yéu la nhitng san pham Ehome S (Kikyo Residence) dat 719 san pham, 696 san phiam thudc
phan khic Ehome, san phim Flora (Anh Dao, Fuji) dat 650 san pham, bén canh d6 ban dugc
293 16 dat nén va 170 san pham thuoc phan khic Valora.

Theo théng tin tir cong ty, nguyén nhan doanh thu ting truong chu yéu la do dong gop tir viec
ban giao nha, bao gom cin hé Ehome va dat nén (chiém khoang 92% tong doanh thu). Cu
thé, doanh thu trong ndm 2016, Ehome 3 dat 570,4 ty dong; Ehome 6 (Flora Sakura) dat 248
ty dong; Flora Fuji dat 372 ty dong; va Ehome$S dat 719 ty dong.

Ty trong doanh thu 2016

= Ehome 3

= Ehome 4

= Ehome 4 - Nha phé
Flora Sakura (Ehome 6)

= Flora Fuji

= Ehome S

= Camellia

= Valora Fuji

= Dt nén

(Nguon: NLG)

Q1.2017 céng ty dat doanh thu 255,8 ty dong (-32% yoy), LNST dat 23,4 ty dong (-44%
yoy). Bién lgi nhuan sau thué Q1.2017 dat 9,1% - sut giam nhe so véi cling ky nim ngoai.
Cong ty d3 mé ban thanh cong gan hét 110 can du 4n Valora Kikyo trong thang 1, 76 can biét
thu du &n Fuji Residence trong thang 3, va du kién s& ban hét 289 cin ho con lai tai du &n
Flora Fuji trong Q2.2017.
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VI.

MOT SO THONG TIN KHAC

DU AN

Cong ty Cé phin Pau tw Nam Long dang hop tic cung hai nha diu tw Nhat Ban -
Hankyu Realty va Nishi Nippon Railroad phat trién dw 4n khu din cw Fuji Residence.

Dy 4n 5,38 hecta toa lac gan duong cao tbc TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy, tuyén Metro
s6 1 Bén Thanh - Sudi Tién, khu dan cu bao gdm hai du an thanh phan sau:

i. Du an biét thy/nha phd Fuji Valora da chinh thic ra mt thi truong vao ngay 16/7/2016
VGi mic gié tir 6 ty dong/can biét thy. Valora Fuji gom c6 84 biét thu, mdi can biét thy
Valora gom 3 phong ngi, 3 WC, 2 chd dé xe riéng, san vuon trudc sau.

ii. Dy can can ho biét 1ap (condominium) Fuji Flora da chinh thtic ra mit thi truong vao ngay
25/06/2016. Flora Fuji gom c6 789 can ho vai 3 mat hudng séng Rach Chiée. Tai Viét
Nam, khai niém can ho biét 1ap van con kha xa la (condominium), Nam Long la don vi
dau tién cung cap loai hinh nay. Hién nay, mdi can Flora Fuji ¢6 mirc gia trung binh 1,1 ty
ddng. M&i can ho tai day co dién tich tir 54 — 67 m2.

Theo duy kién, du an Fuji Residence s& duoc hoan thién va ban giao dan cho dén cudi nim
2017. Theo udéc tinh, cong ty s& thu vé thém khoang 117 ty dong doanh thu tir viéc béan céc
cén ho/biét thy con lai cua dy an giai doan 1.

Du 4n Nguyén Son — Mizuki Park di da duoc cap gidy phép quy hoach 1/500 va quyén sir
dung dat. Cong trinh hién nay dang dugc hoan thién san lap, va xay dung cac co so ha tang
cin ban. Dy &n c6 tong dién tich 37ha véi khoang 7.000 cin ho va tong von dau tu 8.000 ty
ddng, du kién s& chao ban trong nam 2017. Nam Long s& chuyén nhugng 50% cb phan tai du
an trong nim 2017 cho ddi tac Nhat — du kién dem lai loi nhuan 300 ty dong sau khi dinh gia
lai, théng tin chinh thirc s& dugc ban ldnh dao cong bd trong Q2.2017. Trong tdng dién tich
37ha, 26ha s& duoc ding cho du an hop tac véi dbi tdc Nhat, 2ha dir 4n nha & x& hoi (Ehome
S), va 4ha nham thyc hién chwong trinh tai dinh cu. Dy &n du kién s& bét ddu dem lai doanh
thu chu yéu tir ndm 2018, mot s6 shop-house ciing s& dem lai doanh thu trong nam 2017.

Duw an Hoang Nam véi dién tich trén 8ha bao gom 5.000 cin ho (8 block) hién dang duoc
trién khai. Tong gia tri dat cua dy &n vao khoang trén 600 ty dong, Nam Long d chi tra trén
300 ty dong, va phan con lai s& duoc thanh toan dan sau do.

Dw 4n Water Point véi tong dién tich 355ha da hoan thién 99% cong tac dén bl giai phong
mit bang. Viéc du an da dwoc cap s6 do cho 320 ha — woc tinh tri gia trén 1.100 ty dong, tinh
16 830 dang dugc chinh phu mé rong, du 4n xay dung cang nuéc siu gan dé, va dudong Vanh
Dai 4 du kién hoan thién vao nam 2017 s& la cac yéu té thuan loi trong viéc thu hut nha dau
tu. Mic du cdng ty van chua xac dinh hinh thic phat trién du an, véi vi tri dia Iy thuan loi —
nam canh cao téc Trung Luong/Bén Lic - Long Thanh, VCBS nhan dinh déay s& 1a nhan t6
quan trong cho ting trueéng doanh thu cia cong ty ké tir nam 2018. Nam 2017 s& 13 giai doan
Nam Long tap trung kéu goi vén dau tu cho du &n nay. Pay 1a du &an c6 quy mé 16n chiém
dén 23% gia tri s6 sach cua cong ty.

Dy an Camellia dugc mé ban vao thang 9 va da ban dugc trén 40%. Tuy nhién, VCBS nhan
dinh tién trinh ban hang cua dy an s& khong dugc nhanh do gia ban kha cao — trén 2 ty dong
dbi vai nha phé, va trén 6 ty dong ddi véi biét thy.

Cong ty du kién s& ghi nhan khoang 30 ty ddng tir dw &n Ehome 4 trong nim 2017.
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thang 11. Theo duy kién, du &n s& dem lai LNST vao khoang 600 ty ddng trong nam 2017.

Cdp nhdt thdng tin cac du &n

Loai hinh Thong tin
Ehome 3 Can ho 2204 Da ban hét
Can ho Da ban hét
Ehome 4 - 1404 -
Nha phd 536 D3 ban hét
Ehome 5 Cian h 578 Da béan hét
Flora Sakura (Ehome 6) Cin ho 500 D ban hét
Camellia Biét thu & Nha ph 186 Pi ban 37%
Go O Moi Dt nén Pi ban 11 miéng
Cin Tho f;;;en da chire Da bén 18 miéng
ba ban 76% giai doan 1
Cén ho (Flora) 789 Du kién ban giao nha vao
Fuji Residence (6ha) ) Q4/2017
Da hoan tat dong tién su dung dat ba ban 87%
Biét thy (Valora) 87 Duy kién ban giao nha vao
Q4/2017
Cin Tho Pét nén I i bin 119 miéng
Dang ¢ép coc xdy mong
. A Du kién ban giao Q1.2018
Can h¢ (Flora) 224 Mé bén 45 cin vao Q1.2017
va 150 can vao Q2.2017
A Pa hoan thién 28/224 can
Kikyo (Phit Hiru - 17ha) Biét thy (Valora) 110 Pi ban hét trong Q1.2017
Da tam ndp tién su dung dat -
Da thi cong xong phan mong
block B/C/D
EhomeS 1384 Du kién ban giao vao Q4.2017
' MG ban 120 can vao Q1.2017
va 180 cdn vao Q2.2017
Du kién hoan thién ha ting
Nguyén Son (37ha, 26ha hop tac . 1a chinh vao thang 9/2017
v6i Nhat Ban - Mizuki Park) Can ho (Flora) 4,637 Du kién mé ban 70 cin vao
Binh Chanh Q2.2017
Dang hoan tat thu tuc xin phép PR
P oy £ A Khéi cong Q2.2017
xa)’z dung va ndp tién su dung dat Biét thy (Valora) 117 Ban giao 03.2018
chinh thirc Y S X
Ehomes Du kién m¢ ban 210 cén vao
Q2.2017
Hoang Nam (8ha) Du kién hoan thién ha ting
B|~nh Tan L . Cin ho (Flora) 604 chlnh vao thgng 9/2017
Da dong tién s dung dat, dang ) Ban giao nha Q4.2018
hoan thanh thi tuc xin phép xdy Du kién mé ban 200 cén vao
dung Q2.2017
Ehomes -
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Water point (355ha) 111ha xay villa
Long An ROV
Da dén bis 99% dién tich, da ding igha nhd pho va can
95% tién su dung dat ;

Green Hill (0.9ha) .2 .
Quén 9 (gén san golf) Chua trién khai

(Nguon: NLG)
SUC KHOE TAI CHINH

Céc khéan phai thu ngan han c6 sy ting truéng nhe so véi dau nam 2017, chi yéu do tra
trude cho ngudi ban ngan han ting 14% - bao gébm 501 ty dong tam tng mua du 4n Hoang
Nam. VCBS danh gia khoan ting “tra trudc cho ngudi ban ngan han” 1a diém tich cuc, diéu
nay cho thiy tién d¢ xay dung ciia cac dy an dang dugc day nhanh.

Tinh dén cudi Q1.2017, téng gia tri hang ton kho khong co su thay ddi dang ké so véi giai
doan cudi nam 2016 dat 3.823 ty dong - chiém gan 64% tai san ngin han va 60% tdng tai san.
Trong d6 bao gdm (1) hon 1.400 ty dong tir du &n Long An, va (2) gan 1.800 ty ddng tir céc
du &n Casa, Phi Hiru, Nguyén Son. Trong 3 thang ké tir dau nam 2017, Nam Long tiép tuc
trién khai xay dung cac du 4n Long An, Fuji, Nguyén Son, Phu Hiru thé hién qua ting truong
hang ton kho. Ngoai ra, cong ty da ban giao gan hét phan con lai cua dy 4n Phuéc Long B —
Cao tang khi gia tri hang ton kho giam xudng chi con khoang 10 ty dong tai mdi du an.

Cho dén thoi diém cubi Q1.2017, cong ty ¢ hé sé No vay/TTS dat mic 18,5% (dau nam
2017 dat 18,8%), va No' vay/VCSH dat muac 36%. Trong nam 2016, cong ty tang thém du ng
dai han thong qua phat hanh trai phiéu chuyén ddi. Cu thé, vao ngay 8/4/2016, tap doan
Keppel Land (Singapore) da thong qua coéng ty con cua minh la Ibeworth Pte. Ltd. (Ibeworth)
dé dang ky mua 500 trai phiéu chuyén déi cia NLG véi ménh gié 1 ty ddng/trai phiéu (tuong
duong véi 30,4 triéu D6 la Singapore), tréi phiéu c6 Iai suat danh nghia 7%/nam, thoi han 4
nam — hét han ngay 14/04/2020 va c6 gia chuyén d6i 23.500 ddng/cd phiéu. Trong truong
hop toan b lwong tréi phiéu nay dwoc chuyén déi sang cb phiéu, doanh nghiép Singapore s&
nam gitr tong cong khoang 13% cé phan cia Cong ty Nam Long — 21,3 triéu ¢ phiéu.

Hién nay, cong ty dang c6 vay ng ngan han tri gia 300 ty dong, trong d6 chu yéu bao gém
tréi phiéu phat hanh dén han tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pdng, va cac khoan vay ngan
han tir c& nhan/vay dai han dén han tra. i véi vay dai han, cong ty dang c6 dw ng 873 ty
ddng, chii yéu bao gom (1) 465 ty dong tréai phiéu phét hanh cho Ngan hang TMCP Phuong
Dong Viét Nam, Ibeworth Pte. Ltd, va (2) 408 ty dong vay dai han chu yéu tai Ngan hang
TMCP Phuong Déng nham tai trg cho du 4n Ehome/Hoang Nam/Nguyén Son. 1.064.307 m2
quyén sir dung dit dy 4n Long An VCD hién dang dugc thé chap cho cac khoan vay nay.

Dong tién tir hoat dong kinh doanh tai thoi diém Q1.2017 dat &m 96 ty dong chu yéu do (1)
giam LNTT, va (2) giam hang ton kho. Tuy nhién, nho ¢ dong tién doi dao tir vén gop cua
cd dong thiéu sb, luu chuyén tién thuan trong nam dat 29 ty ddng (cung ky dat am 238 ty
dong), va tién/twong duong tién cudi ky dat 960 ty dong (ting hon 5 1an so véi cing ky).
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PANH GIA SO BQ

V6i tong tai san trén 6.000 ty dong cung quy dt trén 560 ha, Nam Long c¢6 wu thé 16n so voi
cac doanh nghiép BDS cung nganh. Ngoai ra, NLG huy dong dugc dong tién ddi dao do da
dang hoa nguon vén phét trién du an thong qua (1) phat hanh trai phiéu cho Keppel Land,
Ngan hang TMCP Phuong Péng, (2) hop tac véi cac dbi tac 16n nhu Hankyu Realty, Nishi
Nippon Railroad, Indochina Land, va (3) ‘g trudc tir khach hang.

Dy kién trong nam 2017, cong ty s& tiép tuc hoan thién cac du &n Nguyén Son va Hoang Nam
— du kién mo ban vao Q2.2017. Dya vao doanh sb béan hang kha quan cua can ho Ehome S va
nha phé Valora trong Q4.2016 va Q1.2017, VCBS nhan dinh gié tri hgp ddng ban hang cua
NLG trong nim 2017 c6 thé ting truong trén 50%. Trong d6, cac du 4n Ehome van sé& 1a san
pham chu lrc chiém trén 55% s6 lugng san pham ban ra.

Theo thdng tin tir NLG, cdng ty van con khoang 2 nghin ty dong doanh thu chua ghi nhan va
nhiéu kha ning s& duoc ghi nhan trong nam 2017. Muc tiéu truéc mét, cong ty phan déu dat
murc ca doanh thu lgi nhuan ndm 2017 tang truéng 50% SO VGi nam 2016. Trong nam 2017,
cong ty sé tiép tuc day manh viéc (1) ban du 4n Camellia, Fuji Residence, Ehome S; va (2)
xay dung du 4n Kikyo (Pha Hiru), Nguyén Son va Hoang Nam. Cong ty dw kién nim 2017
doanh thu dat 3.500 ty déng (+38% yoy) véi LNST dat vao khoang 500 ty déng (+29%
yoy) — tuong duong EPS 2.816 dong/cp va PE 10,5 lan. Véi két qua kinh doanh kha quan,
trién vong tich cuc trong viéc hop tac cung d6i tac Nhat ciing nhu PE thdp hon trung binh
nganh, VCBS khuyén nghi KHA QUAN déi véi c6 phiéu NLG
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo cao nay va/hoac bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khong phai la cac loi
chao mua hay béan bat ky mot san pham tai chinh, chimg khoan nao dugc phan tich trong bao
céo va ciing khong 1a san pham tu van dau tu hay y kién tu vin dau tu nao ciia VCBS hay céc
don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi béo céo nay la mot
nguon tham khao. VCBS khong chiu bat ky trach nhiém nao truéc nhiing két qua ngoai y
mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chirng khoan.

Tat ca nhitng théng tin néu trong bio céo phén tich déu di dugc thu thap, danh gia véi mac
cin trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan cha quan va khéch quan tir cac ngudn
thong tin cong bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thong tin dwoc dé cap
trong b&o cao phan tich cling nhu khong cé nghia vu phai cap nhat nhitng théng tin trong bao
c4o sau thoi diém bao cao nay dugc phat hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh dong sao chép mét phan hozc toan bo noi
dung bao c4o va/hoic xuit ban ma khéng cé su cho phép bing vin ban cia VCBS déu bi
nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéach vui long lién hé:

Ly Hoang Anh Thi Trwong Anh Quéc
Phu trach phong Phén tich Nghién cuu Chuyén vién Phan tich
Ihathi@vchs.com.vn taquoc@vchs.com.vn




