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Leoi nhuéan ky vong

THONG TIN CO PHAN

San giao dich HSX
Khoang gia 52 tuan 5.240 — 15.750
Vén héa (ty VND) 225 ty dong
SL cb phiéu lvu hanh 34.200.000 CP
KLGD binh quan 10 ngay 134.384 CP
% s& hiru nwéc ngoai 1,87%
Room nwéc ngoai 49%
Gia tri ¢ tirc/cd phan N/A
Ty & cb tic/thi gia N/A
Beta N/A
BIEN DONG GIA
.
——DAH —— VN-Index

YTD iT 3T 6T

DAH N/A -571% -571% -12%
VN-Index 19,47% 4,39% 4,67% 13,84%

Chuyén vién phan tich
Nguyén Tién Diing
(84 4) 3928 8080 ext 207

nguyentiendungbvsc@baoviet.com.vn

CTCP Tap doan Khach san Bong A

Ma giao dich: DAH Reuters: DAH.HM Bloomberg: DAH VN
S& hiru hé héng chudi khach san va khu nghi dwéng tai Thai

Nguyén

DAH s& hiru hé théng khach san va resort I1&n & thanh
phé Thai Nguyén

Hé thdng cac khach san va khu nghi dwéng DAH dang sé& hiru

Tai san Hiéu suét
Khéch,san Xay dwng trén khu dat cé dién tich 1.500 m? tai 80%
béng Al truc dwong Hoang Van Thu - trung tam Thai

Nguyén, quy md 48 phong tiéu chuan 3 sao
Khéch,san Xay dwng ‘trén khu dat co dién tl'c;h 4,500 m?2 tai 80%
bong A ll phwong Bong Quang - thanh pho Thai Nguyén,

quy md 57 phong tiéu chuan 3 sao
Khach san Nam & trung tam thanh phé Thai Nguyén, quy mo 60%

DPoéng A Plaza 146 phong tiéu chuén 4 sao

NUi Céc Bong Cé dién tich 40 ha, bao gdbm 3 dao, cac khu ddi,  40%
A resort rirng, vedn ché, khu sinh thai va cac khu biét thy,

nha nghi. Khu du lich chay theo mat hd Nui Céc

dai gan 1km

DPong A Plaza la khach san c6 quy mé Ié&n tai tinh Thai Nguyén. Khach san
DPoéng A Plaza ndm & trung tam thanh phd Thai Nguyén véi quy md 146 phong
nghi tiéu chuén 4 sao da hoan thanh va di vao hoat doéng tir cudi 2015 va tiép
tuc dwoc nang cap trong 2016, la khach san cé dich vu tién nghi va cao cip nhéat
trong hé théng khach san & Thai Nguyén. V&i phan khic cao cép nay, hién Déng
A Plaza chwa cé dbi tha canh tranh & tinh trong khi nhu cau thj trwéng rat tiém
nang. Nhu cau phan I&n dén tir ddi ngli cong nhan cao cép va chuyén gia Han
Quéc lam viéc & tinh Thai Nguyén. Nném nay thwdng c6 thdi gian lwu tra dai tir
4-6 thang méi ngudi, do dé ho thuweng thué lwu trd dai han & cac khach san co
dich vu tét, dat tiéu chuén 3-4 sao.
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Theo wéc tinh ¢ khodng 5.000-10.000 céng nhan va chuyén gia Han Quéc lam
viéc & KCN Yén Binh, Thai Nguyén, sé lwong nay téng lén khodng 20%-25%
méi nam trong khi sb lwong can ho tai day du tiéu chuan cho ngwdi nwéc ngoai
thué lai rat it, chwa da dé& dap tng nhu cau cla nhém nay. Hién Thai Nguyén chi
c6 Bong A Plaza dat chuan 4 sao, sb lwong cac khach san dat chuén 3 sao ciing
khéng nhiéu. Do méi di vao hoat déng va lién tuc dwoc nang cap trong ndm
2016, hiéu suét ctia Dong A Plaza mai chi dat 60% tuy nhién sé tang dan trong
thoi gian téi. Ngoai Dong A Plaza, DAH con khach san Bong A | va Bong A 1l véi
tdng cdng 105 phong tiéu chuan 3 sao da di vao hoat ddng 6n dinh, hiéu suét dat
khoang 80%.

Chét lwong tai san ciia DAH khé tét

Ngoai Nui Céc Dong A Resort, hé thdng cac khach san con lai cia DAH déu c6
vi tri thuan loi va dang hoat déng véi hiéu suét twong déi tét. Toan bd gia tri con
lai cia TSCD hivu hinh tai ngay 31/12/2016 (563 ty) dwoc dung dé thé chap cho
khoan vay 368 ty (dwgc ngan hang dinh gia = 65% gia tri).

Qua trinh tdng vén cé mét 1an gop vén ban tai san

Qua trinh tang vén ctia DAH

Thei diém VDL trwéc phat hanh VDL sau phat hanh : Hinh thirc phat hanh
26/12/2003 0 52ty Thanh lap céng ty
4/2006 52ty 9,4 ty 1:0,8 Phat hanh cho ¢é déng hién hiu
6/2007 94ty 25,005ty 1:1,66 Phat hanh cho ¢ dong hién hiru
11/2008 25,005 ty 25,505 ty Phat hanh riéng 1&
10/2010 25,505 ty 27,905 ty Phat hanh riéng 1é
5/2012 27,905 ty 80,905ty  1:1,9 Phat hanh cho ¢6 déng hién hiru
4/2014 80,905 ty 114 ty 1.0,4 Phat hanh cho ¢b déng hién hiru
3/2016 (*) 114 ty 342 ty 1:2 Phat hanh cho ¢é déng hién hiru

Dang chu y trong qua trinh tang vén ctia DAH vao thang 3/2016 véi quy mé ting
thém 14 228 ty déng. O dot tang vdn nay, cong ty da thye hién tdng vén bang tai
san la Khu Resort NGi Céc Dong A véi gia tri gop vén la 180 ty, 48 ty tang vén
con lai dwoc thwe hién théng qua phat hanh bang tién. Khu resort NGi Céc Dong
A duwoc dinh gia 180 ty theo dung gia tri quyét toan diu tw d& dem goép von. Gia
gia tri diu tw cho khu resort theo quyét toan tai thdi diém gop vén vao khoéng
221 ty déng, trong d6 phan DAH chi ra khoang 37 ty, phan 184 ty con lai dwoc
tinh vao phan vén goép bang tai san nhw & trén. Toan bd khu resort dwoc thé
chap cho khoan vay dai han gia trj 174 ty tai PG Bank cho thdy mirc dé twong
quan gitra tai san dem di gép vdn va tai san dung lam dadm bao cho cac khoan
vay khdng chénh léch qua Ién.
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Céc dy an gbi dau tiép tuc tap trung vao phan khac khach

san va béat dong san

Hién tai t&i 2018, DAH tiép tuc cé cac dy &n tiém nang nhu sau:

Dw an chung cw tai Thai Nguyén Khach san 4 sao tai Nha Trang

Théngsé O Quy md 28 tAng, 500 can; O Tiéu chuan 4 sao;
dv an: O Dién tich san xay dwng GFA: 60.000 m2: O Quy mé 250 phong:
O Dién tich san thwong mai NSA: 45.000 m? (75%); O Vj tri: thanh phé Nha Trang
0 Vi tri: dwdng Phan Dinh Phung, thanh phé Thai Nguyén;
Téng mirc Dy kién khodng 400 ty, trong d6 90 ty sé lay tlr ngudn vén phat  Khoang 300 ty, trong d6 70 ty sé lay ti
dau tw hanh thém trong thai gian t&i, con lai 1a vay ngan hang va thé chdp  ngudn vén phéat hanh thém, con lai vay
bang dy an. ngan hang.
Tinh trang Hién cong ty da hoan thanh mua lai toan bd 16 dat tir cac hd dan  Da c6 quy dat, dw kién bat dau xay
trong khu v, dy kién quy 4/2017 sé bat dau khéi cong va 2018  dwng vao cubi nam 2017.
c6 thé mé ban.
Trién vong Nhu cdu nha & cta Thai Nguyén dang rat I6n do dan sé tdng Duw an ndm & trung tam du lich cia Nha
dv an nhanh, chi yéu 1a lao déng & cac noi khac dén lam viéc tai cac  Trang véi lwu lwong khach du lich cao,

KCN cta Thai Nguyén. Mot sé dw an di trwéc c6 strc tiéu thu rat
tbt nhw cac dw an chung cw cla tap doan Tién Bo, trén co s& doé
DAH rat ty tin v&i dw an chung cw méi nay. Vi tdng mirc dau tw
dw kién 400 ty déng, dinh mirc xay dwng vao khoang 6,5 triéu/m2,
gia ban sé vao khoang 12 triéu/m2. Téng doanh thu cGia dy an nhw
vay waéc tinh khodng 540 ty, gid st chi phi ban hang chiém 6-8%
doanh thu, lgi nhuan thu vé tir dy an wéc tinh khoang 100 ty déng.

MUrc gia ban mébi cén vao khodng 750-800 triéu ddng ciing twong
ddi phtt hop véi mire thu nhap cla ngwdi lao ddng trong khu vuc.
Trong trwéng hop mua lai dé cho thué, gia st gia cho thué méi can
hé vao khoang 8 triéu ddng/thang, mét nam khodng 96 triéu, hiéu
suat dau tw nhuw vay khodng 12%. Tinh hap dan cta dw an téng
I&n bdi cé thém nha dau tw mua lai dé cho thué.

gan bién. Hiéu suat cac khach san tai
thanh phé Nha Trang lén t&i 80-90%,
do vay chung t6i danh gia trién vong
cta dy an nay kha tbt.

Ké& hoach huy ddng vén tai tro cho dw &n

Hoan tat ban Prime Hotel Nha Trang lay nguén vén phuc vu cho cac dw &n
méi. DAH da hoan thanh ban khach san Prime Hotel Nha Trang va thu vé 44,9
ty trong quy 1/2017. V&i mirc gid ban nay, cong ty ghi nhan 16 0,3 ty trén BCTC
tuy nhién DAH van con 16 dat 100 m2 & vi tri d6i dién khach san di kém trong
thwong vu mua lai khach san Prime Hotel Nha Trang. V@i gia thj tredng hién tai,
gia tri cGa 16 d4t vao khodng 8-10 ty va DAH c6 thé ghi nhan 4i toan b khi ban
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16 @4t nay. DAH mua dy an nay ban dau tr mét déi tac khac véi muc dich kiém
tht thj trwdng Nha Trang, sau khi van hanh mét thoi gian va nhan thay tiém néng
I&n ti thi trwdng, cdng ty da quyét dinh dau tw dw an khach san méi quy mo 4
sao tai day. Ngoai ly do bé sung vén cho nhirng dw &n méi, DAH ban dw an nay
vi Vi tri dia ly cling nhw dién tich cGa Prime Hotel Nha Trang khéng du diéu kién
dé c6 thé nang cap lén tieu chuan 4 sao va ciing dé tranh anh huwéng dén thuong
hiéu khach san Béng A sap xay dwng tai day.

Tang vén phat hanh riéng lé cho cac cé déng I&n hién tai. DAH du kién sé
phat hanh tang vén vao quy 3/2017, do't phat hanh 1an nay cong ty sé phat hanh
riéng 1& cho cac c¢b dong Ién dé tang vén phuc vu cho dw an chung cw tai Théi
Nguyén (90 ty) va khach san mgi tai Nha Trang (70 ty), qua dé cling sé tang
quyén chi phéi ctia nhém ¢ déng sang lap 1&n trén 51%.

Ké hoach phat hanh cia DAH
Thei diém VDL trwéc phat hanh VDL sau phat hanh Hinh thirc phat hanh

Quy 3/2017 340 ty 500 ty Phat hanh riéng 1&

Khuyén nghij dau tw

DAH la doanh nghiép s& hiru nhiéu tai sdn mac du khéng han & nhirng tai sén
déc dia nhwng déu la nhirng tai san dem lai dong tién &n dinh va dang tiép tuc
dau tw thém mai tai Nha Trang. V& trién vong kinh doanh, trong 2017 khach san
DPoéng A Plaza sé& hoat ddng 100% thdi gian, nhér vay két qua kinh doanh sé& cé
sy cai thién hon so v&i 2016. Viéc phat hanh thém dé ting von diéu lé 1én 500
ty ddng twong dwong murc tdng 47% sé cd phiéu lwu hanh hién tai cé thé khién
EPS cla cdng ty sut gidm. Tuy nhién, viéc phat hanh sé mang lai trién vong tét
hon vao nam 2018 khi cong ty bat dau thwc hién hai dw an méi la dw &n chung
cw & Thai Nguyén va khéach san 4 sao & Nha Trang. DAH ciing dang c6 ké hoach
nang cao chét lwong dich vu mang khach san théng qua déng bé thwong hiéu,
thiét k&, quy trinh,.. trong toan bé hé thdng, diéu nay h&ra hen sé nang thwong
hiéu ctia DAH lén mét tm méi.

DAH ciing dang tra murc cb tirc khé tét, k& hoach 2017 la 7%, twong dwong voi
dividend yield khoang 10,6%. Vé m&c bién déng gia cb phiéu, ching téi cho réng
gia cb phiéu DAH sé tang trudng tdt hon sau dot phat hanh riéng 1& 2017.



TUYEN BO TRACH NHIEM

T6i, chuyén vién Nguyén Tién Diing xin khang dinh hoan toan trung thyc va khéng cé déng co ca nhan khi thwe hién bao céo nay. TAt
ca nhirng théng tin néu trong bao céo nay dwoc thu thap tlr nhitng ngudn tin cay va da duoc téi xem xét can than. Tuy nhién, t6i khéng
dam bao tinh ddy du cling nhw chinh xac tuyét dbi ctia nhitng théng tin néu trén. Cac quan didm, nhan dinh trong bao céo nay chi la
quan diém riéng clia ca nhan tdi ma khéong ham y chao ban, 16i kéo nha dau tw mua, ban hay ndm gilr chirng khoan. B&o cé&o chi nhadm
muc dich cung cap théng tin va nha dau tw chi nén st dung bao céo phan tich nay nhw mét nguén tham khao. Ca nhan téi cling nhw
Co6ng ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét sé khdng chiu bt ky trach nhiém nao tréc nha dau tw cling nhw déi twong dwoc nhic dén

trong b&o céo nay vé& nhirng tdn that c6 thé xay ra khi dau tw hodc nhirng théng tin sai l&ch vé doanh nghiép.

B&o c4o nay la mot phan tai san ctia Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét, tAt ca nhirng hanh vi sao chép, trich dan mét phan hay
toan b bao cao nay phai dwoc sw ddng y ctia Cong ty Cd phan Chirng khoan Bao Viét.

LIEN HE
Phong Phan tich va Tw van dau tw - Cong ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét

Bo6 phan Phan tich Nganh & Doanh nghiép Bo phan Vi mé & Thi trwong

Lwu Van Lwong
Phé Giam dbc khéi

luuvanluong@baoviet.com.vn

Nguyén Thu Ha
Ngan hang, Bao hiém

nguyenthuha@baoviet.com.vn

Ché Thi Mai Trang
Thép, Phan bon, Bién

chethimaitrang@baoviet.com.vn

Phan Thuy Trang
Cao su ty nhién, Mia dwong

phanthuytrang@baoviet.com.vn

Nguyén Tién Diing
Cong nghé thong tin
nguyentiendungbvsc@baoviet.com.vn

Lé Pang Phwong
Phé Giam déc khdi
ledangphuong@baoviet.com.vn

Nguyén Thi Hai Yén
Hang hoa tiéu dung

nguyenthihaiyenB@baoviet.com.vn

Nguyén Chi Héng Ngoc
BéAt dong san

nguyenchihongngoc@baoviet.com.vn

Trwong Sy Phu
O t6 & Phu tung
truongsyphu@baoviet.com.vn

Ha Thi Thu Hang
Dét may

hathithuhang@baoviet.com.vn

Thai Anh Hao
Ha tAng nuéc

thaianhhao@baoviet.com.vn

Nguyén Xuan Binh
Pho Giam dbc khéi

nguyenxuanbinh@baoviet.com.vn

Bach Ngoc Thang
Kinh té truéng

bachngocthang@baoviet.com.vn

Tran Hai Yén
Chuyén vién vi mo

tranhaiyen@baoviet.com.vn

Tran Pirc Anh
Chién Iwoc thi trwong

tranducanh@baoviet.com.vn

Tran Xuan Bach
Phan tich ky thuat

tranxuanbach@baoviet.com.vn
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Céng ty Cb phan Chirng khoan Bao Viét

Tru s& chinh: Chi nhanh:
= 8 Lé Thai T4, Hoan Kiém, Ha Noi = Tang 8, 233 Béng Khéi, Quan 1, Tp. HCM

= Tel: (84 4) 3 928 8080 = Tel: (84 8) 3 914 6888




