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ATTRACTIVE

Tong quan vé Doanh nghiép

Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting K¥ thuat (IJC) dugc thanh
1ap vao nam 2007 theo phwong an ¢6 phan hoa Dy an qudc 16
13 ciia UBND tinh Binh Duong, truc thuc Cong ty Pau tu va
Phat trién Cong nghiép (Becamex IDC Corp). Hoat dong kinh
doanh chinh cta doanh nghiép 1a khai thac va quan 1y thu phi
giao thong, va dau tu kinh doanh bat dong san Vi nhidu dy &n
tai tinh Binh Duong. C6 phiéu IJC dugc niém yét va giao dich
trén S¢ Giao dich Chung khoan Thanh phd H6 Chi Minh
(HOSE) tir ngay 19/04/2010.

2017 2018 2019 2020

w Doanh thu (ty) mLNST(ty)

Thong ké gia co phiéu

Cao nhat 52 tuan (VND) 37,650
Thép nhét 52 tuan (VND) 13,900
KLCP khép Iénh TB 10 phién 4,112,590
Théng tin C6 phiéu

Gia tri von héa (ty dong) 6,404.37 ty
KLCP luu hanh 217,10 triéu
P/B 1.96
EPS 3218.12
P/E 9.56
Ti suét lgi nhuin

Ti suat LN rong 24.53%
ROA 8.25%
ROE 20.52%
Chi s tai chinh

Tong ng/Tong tai san 0.49
Téng ng/ Vén CSH 0.96

Biéu dd k§y thuat:

CONG TY CP PHAT TRIEN HA TANG

KY THUAT - BECAMEX 1JC
12/2021

Cong ty bdt dong sin xdy dung phdt trién bén viing

Luén diém dau tw

1JC hoat dong chii yéu trén hai mang kinh doanh chinh 14 dau tu
bét dong san va thu phi BOT tai tuyén QL13 (TP.HCM — Binh
Duong). Mang thu phi s€ tang truong tro lai trong nam 2022, sau
giai doan khé khan do dich bénh Covid-19. Hoat dong kinh doanh
bat dong san tiép tuc duy tri tc do ting truong bén vimng nho quy
dét doi dao cua doanh nghiép so hitu & Binh Duong. SBS danh
gia 1JC & mirc Hip dén (chi tiét xem phan Khuyén nghi).

Piém nhin doanh nghiép
Hoat dong kinh doanh 9T ddu nim ting truwéng so véi cing ky

e Doanh thu thuan Q3 dat 363.3 ty, ting 21.6% so véi cung ky,
trong d6 hoat dong thu phi giam t&i 90% do anh huong dich
Covid 19, song hoat dong kinh doanh bAt dong san lai tang toi
45.5% ghi nhan & muc 249 ty dong (twong tmg 68.6% tong
doanh thu).

e Luy ké 9T dau nam, 1JC dat hon 2,339 ty doanh thu thuan, ting
hon 27% so véi cung ky, loi nhuan sau thué dat gan 554 ty,
tang cao gap 2.5 lan cung ky nam trude. EPS dat 2,519 dong.

o Vi Q4/2021, chlng t6i danh gid HBKD cua 1JC s& duy tri
dugc két qua tich cuc, va ca nam 2021 s& vuot ké hoach dé ra.

Nguén thu tir tram thu phi BOT trén Quéc 15 13

e Thu phi giao thong 1a mang kinh doanh c6t 15i cua 1JC, tuy
nhién sy xuét hién ctua dai dich Covid 19 da anh hudng dang
ké dén hiéu qua hoat dong cua mang nay.

o Tir Q4,1JC da tién hang thu phi tré lai dy an BOT QL13 , hoat
dong nay s& mang lai dong tién 6n dinh cho doanh nghiép

e Trong dai han, tiém ning ting trudng cua mang thu phi giao
thong 1a rat 16n, khi Binh Duong dang tich cuc phdi hop véi
TP.HCM va Dong Nai dé day nhanh tién do nhiéu dy an giao
thong lién két vung.

Kinh doanh BDS tao dong luc ting truéng trong dai han

e 1JC dugc danh gia cao nho quy dat doi dao (gan 60 ha), dat gan
cac khu cong nghiép tai Binh Duong — mét trong nhirng dia
phuong thu hut lan song FDI bac nhat ca nude.

e Ngudn thu tir bat dong san tiép tuc duy tri mirc dong gop cao
nhét trong co cau lgi nhuan cia doanh nghiép.

e Cac du 4n 1JC dang trién khai tai Binh Duong nhu The Green
River, khu d6 thi IJC, khu dan cu Hoa Loi, du an Sunflower
va du an can ho IJC Aroma.

Doanh nghiép ludn trd cé tirc tién mdt, qudn tri £ai chinh tot

e 1JC vira chi 326 ty dé tra ¢ tic tién mat nam 2020 vai ty 16
15%. Trong qua khir, DN 1udn duy tri viéc tra c6 tiic bang tién
mit (khac voi nhidu DN phét hanh thém CP dé tra ¢ tirc).

e Kha nang nay t6i tir viéc doanh nghiép c6 sy quan tri tai chinh
rat tot, dong tién HDKD duoc dam bao.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

- 1JC ¢6 quy dat 16n, giap
cho cong ty chiém dugc
wu thé trong viéc quy
hoach cac quan nhu trung
tam Tp.Binh Duong, Tp
Thi Dau Mot va cac thi xa
lan can. Trong khi do, tai
Binh Dwong gia dat nén va
gia cho thué déu c6 xu
huong tang manh trong
cac nam vua qua.

- Téng Cong ty Dau tu va
Phat trién Cong nghiép la
cong ty me, dang va sé
trién khai nhiéu du én
ciing nhu c6 nhiéu sy hd
trg dam bao doanh nghiép
co nguon cong viéc On
dinh, bén viing.

PIEM MANH

- Cong ty hién dang thuc
hién thu phi giao thong
trén tuyén Qudc 16 13, tinh
Binh Duong Duong, Binh
Phudc va cac tinh Tay
Nguyén véi thanh phd Ho
Chi Minh. Quéc 16 13 la
tuyén duong huyét mach
c6 luu lugng giao thong
16n, tao dong Iuc lién két
vung TPHCM va Binh
Duong.

- Doanh nghiép c6 nén
tang tai chinh lanh manbh,
kha nang quan tri dong
tién tot.

THACH THUC

- Thi truong xay dung ngay
cang nhiéu sy canh tranh gay
gat trong qua trinh cung cap
san pham, dich vy, gay ap luc
1én gi4 thi cong, doanh s va
lgi nhuan cua Cong ty.

- Thu tuc phép ly phuc tap va
qua trinh xin cap phep bi kéo
dai khién cho ty bi cham tién
d6 giai phong mit bang cac
du an nhu Prince Town,
Sunflower..

PIEM YEU

- Do dam nhan cac cong trinh
¢6 quy mo lon, gid tri cao,
thoi gian thuc hién kéo dai
nén bi &t dong vbn va gap kho
khan trong viéc tu tai trg cac
du an.

- 1JC bi phu thudc quéa nhiéu
vao cong ty me trong viéc tim
kiém va trién khai cac du 4n
moi.

So sanh tai chinh cac doanh nghiép trong nganh

Cic chisd 1JC DIG VHM DXG
ROE (%) 17.87% | 15.80% | 31.87% 5.26%
ROA (%) 5.57% 6.98% 12.95% 2.10%
EPS 3,218 1,282 8,843 925
PIE 9.45 53.27 9.16 33.68
P/B 2.02 7.19 3.02 1.45
Téng Ng/VCSH|  0.96 1.46 1.20 1.65

Riii ro dau tu

- Dich Covid-19 da lam cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty bi
suy giam trong mang cong tac ban hang bat dong san va mang thu
phi BOT tai tuyén QL13 (TP.HCM-Binh Duong)

- Quy dt 16n tap trung & Binh Duong vi vay du dia ting truong
vé mang bat dong va dau tu cong cta IJC s& bi phu thudc vao
chinh sach chu truong & khu vyc nay.

Dinh gia doanh nghiép

(1) PP Sosanh P/E:

EPS hién tai 1a 3,218 va P/E binh quén ciia cac DN dau nganh
BDS tuong duong la 12.

Gia tri hop 1y cua 1JC: 38,616 dong
(2) PP Sosanh P/B

So sanh chi s& P/B cua DN véi chi s6 P/B TB cta cdc DN dau
nganh hoat dong trong nganh bat dong san.

Chi s6 P/B trung binh: 2,000 ; BV cua IJC hién tai: 15,100

Gia tri hop ly cua 1JC: 30,200

P/E 38616  50% 34,408
P/B 30,200  50%

Khuyén nghi

SBS nhén dinh: 1JC hién dang trong giai doan tang truong t6t quy
dat d01 dao va mang thu phi BOT tai tuyén QL13 mang lai nguon
thu 6n dinh. Trong vong 3 nim téi cong ty s& bat ddu ban giao
nhiéu du an, kém theo d6 1JC con duoc hudng loi véi loi thé so
hiru nhiéu quy dét ré, vi tri dia 1y gan cac khu cong nghiép dau tu
chi phi thap. Ngoai ra, IJC dang dugc huong loi tir nhu cau bat
dong san tai Binh Duong dang tang nhanh. Strc khoe tai chinh lanh
manh cta cong ty 1a mot yéu t6 hd tro gitp céc cong ty tranh bi
anh huong nghiém trong béi thoi ky xa hoi gian cach. Gia tham
chiéu ngay 12/10 caa 1JC & mie 30,750 ddng/cp, thap hon 10% so
v6i dinh gi4, do d6, SBS danh gia c6 phiéu 1JC 1a hip dan.

Khuyén nghi: Nim giir

Mang thu phi BOT s&
mang lai lgi nhuan 6n

ST . A
dinh. '
1c huong loi tir vé quy
dat gla von ré ¢ vi tri dia Neutral
Iy gan khu cong nghiép.

1JC c6 két qua kinh doanh 5 Dangerous

tang tredng on dinh va c6
co cau tai chinh lanh

manh.



Chung t6i chi sir dung trong bao céo nay nhitng théng tin va quan diém dugc cho 1a dang tin cdy nhét, tuy nhién ching
t61 khong bao dam tuyét ddi tinh chinh x4c va day du cua nhitng thong tin trén. Nhitng quan diém c4 nhan trong bao
c4o nay dd duoc can nhic can than dua trén nhitng ngudn thong tin chiing t6i cho 14 tot nhat va hop 1y nhat trong thoi
diém viét bao cdo. Tuy nhién nhitng quan diém trén c6 thé thay d6i bat cr luc nao, do dé chiing toi khong chiu trach
nhiém phai thong bao cho nha dau tu. Tai liéu nay s€ khong dugc coi 1a mot hinh thirc chao ban hoac 16i kéo khach
hang dau tu vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhur cac cong ty con va toan thé can by cong nhan vién hoan
toan co thé tham gia dau tu hodc thyc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu ddi véi co phiéu dugc dé cap trong bao cao
nay. SBS s& khong chiu trich nhiém v&i bat ki thong tin nao khéng ndm trong pham vi bao cao nay. Nha dau tu phai
can nhic ki ludng viéc sir dung thong tin ciing nhung cac du béo tai chinh trong tai liéu trén, va SBS hoan toan khong
chiu trach nhiém véi bat ki khoan 15 tryc tiép hodc gian tiép nao do sir dung nhitng thong tin d6. Tai liéu nay chi nham
muc dich luu hanh trong pham vi hep va s& khong duoc cong bd rong rii trén cac phwong tién truyén thong, nghiém
cAm bt ki su sao chép va phan phdi lai d6i v6i tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich
Hoang Dire Viét
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Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty cb phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khéi Nghia, Quan 3 TP HCM Viat Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
WwWWw.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi

Tang 3, 205 Giang V6, Quan Péng Pa Ha Noi Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075

SBS . Cira ngd kit nbi aw fir
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