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BAN TIN CAP NHAT NHANH

CAP NHAT KQKD Q3.2019
Ngay 12 thang 11 ndam 2019

Doanh thu Q3.2019 dat 1.506 ty dong (-38% yoy), LNST dat 286 ty dong (-57% yoy). Liiy
ké 9 thang diu nim, NVL dat doanh thu thuin 9.550 ty dong (+42% yoy), LNST dat
1.074 ty d@dng (-24% yoy). Doanh thu va lgi nhuan ciia Novaland chi yéu dat duoc tir viéc
ban giao cdc dy an chung cu tai khu vgc TP.HCM. Mic du doanh thu tang, 1gi nhuéan sut
giam chu yéu do:

e Doanh thu tir viéc danh gia lai khoan dau tu giam so véi cing ky. Cu thé, trong 9T.2019,
NVL ghi nhan khoan thu nhap 1.264 ty dong tir viéc dinh gia lai khoan dau tu vao 6 cong
ty 1a chu déu tu cac du an NovaHills Miii Né, NovaWorld Phan Thiét va NovaBeach Cam
Ranh — con s6 nay dat khoang trén 1.300 ty dong vao cung ky nim 2018.

e Bién loi nhuan gop giam tir gan 31% xudng con 28% do céc dy &n ban giao trong ky c6
bién loi nhuan gop thap hon.

e Chi phi tai chinh cao 1én dén 1.468 ty dong - phat sinh chi phi mua lai truéc han 500 ty
ddng trai phiéu chuyén ddi phat hanh cho Ngan hang Quan doi.

Tong s6 san pham ban giao trong ky tang 1én 3.269 san pham (+70% yoy). C4c san pham ban
giao cha yéu dén tir nhitng du &4n The Sun Avenue, Sunrise Riverside, Richstar, Saigon
Royal, Orchard Parkview, Newton Residence, va Victoria Village. Téng sé lugng san pham
ban giao lity ké dat 17.198 san pham tinh tir thoi diém NVL bat dau thuc hién viéc ban giao
cac du an trén.
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SUC KHOE TAI CHINH

Két thdc Q3.2019, TSNH ciia NVL ting Ién 56.823 ty déng (+12% so véi dau nim).
Trong d6, hang ton kho chiém ty trong chii yéu véi 43.341 ty dong (+32% so véi dau nam,
chiém 76% TSNH) — chung t6i luu y rang NVL 1a mét trong nhimng cong ty BBS c¢6 gia tri
hang tdn kho cao nhét trén thi truong va cé dau hiéu ngay cang ting cao. Tién/Tién giri giam
con 4.720 ty ddng (-62% so véi dau nam) — cong ty ddy manh hoat dong M&A mé rong quy
dat trong thoi gian qua. Cac khoan phai thu ting manh Ién 7.758 ty dong (+66% yoy so Vi
dau nam) - chii yéu 1a khoan tién gan 5 nghin ty dong dat coc mua cé phan/cung céap dich vu
cho cac cong ty lién két.

Tong ng vay tai chinh cua NVL hién nay la 26.388 ty dong, trong dé trai phiéu chiém 22%,
trai phiéu chuyén d6i chiém 21% va vay ngan hang chiém 57%. Tir dau nim 2019 dén nay,
NVL huy déng thanh céng cac khoan vay I6n tir Credit Suisse AG va Deutsche Investitions -
und Entwicklungsgesellschaft (DEG). Theo d6, DEG s& tai tro 20 triéu USD cho NVL dé
phét trién du an Azerai Can Tho Resort, dong thoi tu van tiéu chuan chat lugng dich vy du
lich cho thuong hiéu NovaWorld.
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Nhin chung, dong tién Q3.2019 dwec cai thién so véi cing Ky — Luu chuyén tién thuan tir
HPKD dat 4.330 ty dong (cung ky am 2.079 ty dong). Tuy nhién, cong ty da chi 10.952 ty
ddng dau tu vao cong ty con/lién két - thyc hien M&A ma rong quy dét khién cho luu chuyén
tién thuan trong ky &m 8.026 ty dong (cung ky &m 1.781 ty dong).

TRIEN VONG KINH DOANH

Nam 2019, NVL dy kién ban giao 12 du an tai TPHCM & quan 2, 4, 9, Tan Phd, Ph Nhuan,
Tan Binh, huyén Nha Bé. Ngoai ra, nam 2019 ciing 14 thoi diém NVL mé rong thi truong dau
tu ra cac dia phuong khac nhu Cam Ranh (Khanh Hoa), Phan Thiét (Binh Thuan), Binh Chau
(Ba Ria - Viing Tau) va Can Tho.

Chién luwgc NVL van tiép tuc phét trién nha o tai TP.HCM véi quy dat hién c6 khoang 670ha
va dan dan vao BDS du lich 3-5 ndm tdi. Cong ty ciing tién hanh song song viéc chuan bi quy
d4t hon 2.000ha dét cac tinh phat trién du lich tay nam b.

Vj tri c&c dir &n ciia NVL thoi diém hién tai

(Nguén: NVL)
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Bt dong san nghi duéng

Ké tir nam 2018, Novaland bat dau chién luoc giai doan 2 - xay dung cac dy an BDS du lich
giai tri tai cac tinh thanh c6 tiém nang du lich nhu Can Tho, Ba Ria Viing Tau, Binh Thuan,
Phan Thiét,...v6i chudi thuong hiéu NovaHills - cac du 4n c6 quy mé dudi 100ha & cac dia
diém c6 canh quan suon ddi ndi dep, Nova Beach - cac dy 4n c6 quy mé duéi 100ha ven
bién, va NovaWorld - dai d6 thi nghi dudng c6 quy mo 100ha tro 1én. 5 du an trong diém bao
gom (1) NovaWorld Phan Thiét quy mé 1.000ha tai Binh Thuan, (2) NovaWorld Mekong, (3)
NovaWorld H5 Tram, (4) NovaHills Miii N¢, va (5) NovaBeach Cam Ranh. NovaWorld
Phan Thiét va NovaWorld Binh Chau la dy &n chu yéu dugc ddy manh trong nam 2019.

Thong tin cac dw &n

S6 Irong dur 4n Di¢n tich (ha) Ty Ié
6

1 Phan Thiét — Binh Thuan 1.808 89%
2 Binh Chau — Viing Tau 2 100 4,9%
3 Khac 2 124 6,1%
Tong 10 2.032 100%

(Nguon: NVL)

Trong bdi canh cac dy an tai TP.HCM cham vé mat phap Iy, NVL xem day la thoi diém phu
hop dé diy manh trién khai chién lugc giai doan 2. Cac du 4n méi s& gitip Novaland giam é&p
lyc vé dong tién, dap ung dwoc ké hoach doanh thu va lgi nhuan cua cong ty. 2 dy an
NovaWorld trién khai nim 2019 du kién s& dem lai nguon thu 6n dinh nhim dam bao ké
hoach kinh doanh cua cong ty.

Bat dong san can hd

S6 lwgng dwan ~ Dién tich (ha) Ty lé

1 Trung tdm 3&4 2 4 0,6%

2 Déng 28&9 9 589 88,2%

3 Tay 12 & Tan Pha 2 25 3,7%
4 Nam 8 1 50 7,5%
Téng 14 668 100%

(Nguan: NVL)

Novaland ban duoc 4.676 can trong 9T.2019, tang gan 10 lan so véi cing ky vai tong gia tri
ban hang dat khoang 28.900 ty ddng, trong d6 ~19.000 ty ddng tir c4c san pham thap tang tai
du &4n Aqua City, NovaHills Miii Né, NovaBeach Cam Ranh, NovaWorld Phan Thiét,
NovaWorld Ho Tram, Palm Marina, Golf Park, Victoria Village va Lakeview City. Trong d6,
Aqua City - du an khu d6 thi dau tién nam ngoai TP.HCM do NVL phét trién - da duoc gioi
thiéu vao Q2/2019 véi tong dién tich 112,6ha tai tinh Dong Nai véi tong s6 1.356 can thap
tang.

CAc dir n tiép tuc ban giao trong nam 2019

Pia diém S6 lwgng SP | Gia tri/m2 (USD) | Bén hang

The Sun Avenue Mai Chi Tho - Q.2 2.892 1.832 99,5%
Golf Park Residence | Long Thanh My - Q.9 95 1.590 97%
Wilton Tower Dién Bién Phu - Q.Binh Thanh 555 1.500 95%
Sunrise Cityview Nguyén Hitu Tho - Q.7 1.382 1.695 96%
Sunrise Riverside Nguyén Hitu Tho - Nha Bé 3.225 1.497 84,4%
Golden Mandison Phé Quang - Q.Pht Nhuan 727 2.016 99%
Orchard Parkview Hong Ha - Q.Pht Nhudn 520 1.493 98,7%
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Newton Residence Truong Qubc Dung - Q.Phu Nhuan 253 2.150 94,8%
Botanica Premier Hong Ha - Q.Tan Binh 1.040 1.691 97%
The Botanica Phd Quang - Q.Tén Binh 611 1.690 98%
Saigon Royal Bén Van Pon - Q.4 320 3.518 98,7%
Richstar Hoa Binh - Q.Tan Phi 2.021 1.506 99,9%

(Nguén: NVL, VCBS)
RUI RO

V2o cudi thang 10/2019, Thanh tra Chinh phii da yéu cau S6 TNMT va Ban Quan Iy Khu d6
thi Thi Thiém cung cdp hd so hon 15 khu dat ma Novaland va céc cong ty lién quan dang
trién khai. Cac du 4n nam trong danh sach thanh tra bao gom:

e Garden Gate tai s 8 Hoang Minh Giam (Cong ty CP Nova Festival)
e Golden Mansion, tai s6 119 Phé Quang (Cong ty TNHH Nova Sagel)

e Kingston Residence tai s6 146 Nguyén Vin Trdi va 223 — 223B Hoang Vian Thu (Cong ty
CP Nova Princess 146)

e River Gate, tai s6 151-155 Bén Van DBdn (Cong ty CP Téap doan Dia ¢ Nova)

e Khu dét tai P.Long Thanh M§, quan 9 (Cong ty CP Tép doan Dia ¢ Nova)

e Khu dét tai P.Phuéc Long B, quan 9 (Céng ty CP T4p doan Dia 6¢ Nova)

e Sunrise City tai P.Tan Hung, quan 7 (Céng ty CP T4p doan Dia 6¢ Nova)

e Saigon Royal Residence tai 34-35 Bén Van Pon (Cong ty CP Tap doan Pia ¢ Nova)
e The Tresor tai 39 Bén Van Pon (Cong ty CP Tap doan Pia ¢ Nova)

e Icon 56 tai 56 Bén Van Bon (Cong ty CP Tap doan Pia ¢ Nova)

e Wilton Tower tai 1W Dién Bién Phu (Cong ty CP Phuong Pong)

e Khu dét 136 Ly Chinh Théng quan 3 (Céng ty CP Tap doan Dia 6¢ Nova)

e Galaxy 9 tai s6 9 Nguyén Khoai (Cong ty CP Dia ¢ Nova Galaxy)

o Lucky Palace tai 50 Phan Van Khoée quan 6 (Cong ty TNHH Nova Lucky Palace)
e Duy an tai 299 T6n Thit Thuyét, quan 4

KHUYEN NGHI PAU TU

Nam 2019, cong ty dit ké hoach doanh thu 18.000 ty dong (+20% so véi ké hoach ndm trudc)
- du kién ban giao 5.900 san pham va ban 6.500 san pham, tang lan luot 42% va 44%. VCBS
dw phéng nim 2019 NVL sé dat doanh thu 14.300 ty dong (-6% yoy), LNST dat vao
khoang 1.550 ty dong (-52% yoy) — twong dwong EPS 1.650 dong/cp. Chung toi luu y du
phéng trén chua bao gom lgi nhuan tai chinh trong truang hop cong ty danh gia lai khoan dau
tu nhu trong nam 2018. Trong béi canh cac dy an ciia cong ty dang bi thanh tra, ciing nhu thi
truong bat dong san tir nay dén cudi nam van chua c6 dau hiéu khai sic, VCBS khuyén nghi
NAM GIU d6i véi cb phiéu NVL.
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PIEU KHOAN SU DUNG

Béo co nay va/hoic bat ky nhan dinh, théng tin nao trong béo cao nay khdng phai la cac loi chao mua hay ban bat ky mot san pham tai
chinh, chimg khoan nao dwgc phan tich trong bao céo va ciing khong 14 san pham tu van dau tu hay y kién tu van dau tu nao cua VCBS
hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do 6, nha dau tu chi nén coi bao cdo nay Ia mot nguon tham khao. VCBS khong chiu bat
ky trach nhiém nao trudc nhitng két qua ngoai y mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chang khoan.

Tét ca nhitng thong tin néu trong bao céo phan tich déu da duoc thu thap, danh gia véi mic can trong tbi da c6 thé. Tuy nhién, do cac
nguyén nhan chu quan va khéch quan tir céc ngudn thdng tin cong bb, VCBS khong dam bao vé tinh x4c thuc cua céc théng tin duge dé
cap trong bao céo phan tich ciing nhur khéng c6 nghia vu phai cap nhat nhiing théng tin trong béo céo sau thai diém bao cao nay duoc phét
hanh.

Béo céo nay thudc ban quyén cua VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hoic toan bo noi dung béo céo va/hosc xuit ban ma khong c6
su cho phép bang vin ban cua VCBS déu bj nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Moi thong tin lién quan dén bao cao trén, xin quy khéach vui Iong lién hé:

Tran Minh Hoang Mac Pinh Tuin Truong Anh Quéc
R o - Truong Bo phan o o
Trudong phong Phan tich Nghién cau o ) Chuyén vién Phan tich
Phan tich Doanh nghiép
tmhoang@vcbs.com.vn taquoc@vcbs.com.vn

mdtuan@vchs.com.vn
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