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NGANH: BAT PONG SAN

Tong quan ve Doanh nghiép

Cong ty Co6 phan Tap doan Pau tu Dia 6c Nova (Novaland) ¢
tién than 1a Cong ty TNHH Thuong mai Thanh Nhon, dugc
thanh 1ap nam 1992. Hoat dong chinh ctia Novaland 1a déu tu,
thi cong xay dung va kinh doanh bat dong san. Tap doan da va
dang trién khai hon 40 dy 4n nha ¢ va hon 5 du 4n bat dong
san du lich nghi dudng tai cac vi tri chién luoc cua hau hét cac
quan, huyén tai Thanh phé Hb Chi Minh va céc tinh 1an can.
Novaland duoc niém yét va giao dich trén S& Giao dich Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) tir thang 12/2016.
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2015 2016 2017 2018 2019
® Doanh thu () mLNST(H)

Théng ké gia co phiéu

Cao nhit 52 tudn (VND) 65,700
Thép nhét 52 tuan (VND) 49,100
KLCP kh6p lénh TB 10 phién 1,128,181
Théng tin C6 phiéu

Gia tri vn hoa (ty dong) 62,826.24

KLCP Iuu hanh 970.186 triéu

P/B 3.46
EPS 3,942
P/E 16.44
Ti suit lgi nhuin

Ti sut LN rong 82,65%
ROA 4.33%
ROE 16.09%
Chi s0 tai chinh

Téng ng/Tong tai san 0.75
Téng ng/ Vén CSH 3.02

Biéu do ky thuat:

CTCP Tép doan Pau tw Pia 6c No Va
(NVL - HOSE)

08/2020
NVL — TIEM NANG VOI QUY PAT HAP DAN

Luan diém diu tu

NVL la mot trong nhitng doanh nghiép bat dong san 16n nhat tai
Viét Nam, cong ty da niém yét trai phiéu trén So giao dich
Chung khoan Singapore, 18 mdt trong nhiing Thuong hi¢u Viét
rat co uy tin trén thi truong von qudc té, hién nay NVL dang so
hiru gén 4,900 ha khu vuc mién Nam. NVL tiép tuc dat dau 4n
vitng chéc trén thi truong bat dong san Viét Nam vai hang loat
du an nha ¢ cao cép nhu The Grand Manhattan, Palm Marina,
Victoria Village.. Tat ca san phdm méi déu nhanh chong duoc
khach hang quan tim, don nhan tich cuc. Tuy nhién véi tinh
hinh thj truong bat dong san hién nay van dang & thoi diém kho
khan do dich bénh kéo dai nén SBS danh gia NVL & mic
Trung 1ap (chi tiét xem phan Khuyén nghi).

Pié¢m nhin doanh nghiép

NVL ghi nhédn loi nhudn 6 thang tang manh so véi cung ky

e Loi nhuan trude thué 6 thang dat 1,487 ty va LNST dat 1,177
ty, tang lan lugt 12% va 48% so véi cing ky nam trude. Bién
loi nhuan gop tang 35% so véi cung ky nam 2019.

e DN dit ké hoach nam 2020 kha tham vong v&i Doanh thu dat
14,877 ty, LNTT dat 4,519 ty va LNST dat 3,650 ty, dat muc
tiéu béan 8,000 san pham trong nam 2020.

e Novaland tam thoi khong co ké hoach chia ¢b tirc cho nam
2020, dong thoi trong ké hoach phan phdi loi nhuan 2019,
Novaland ciing trinh khong chia c6 tirc cho c6 dong.

Dich Covid 19 lin 2 khién cic DN BDS gép nhiéu khé khin

e Bao cdo ctia Cuc Quan ly dang ky kinh doanh trong 7 théng,
s6 lwong DN tam dirng kinh doanh 1a nganh kinh doanh BPS
kha 16n, véi 927 DN, tang 98.5% so vai cung ky 2019.

e Ty trong du no tin dung bat dong san dang giam dan trong 5
nam tré lai day, tir 8.05% xudng con 6.47% trong 2019 va
giam con 6.3% trong Quy 1/2020.

e Dich bénh Covid-19 kéo dai da khién nhiéu doanh nghiép dia
¢ bude phai co minh, cat giam chi phi t6i da dé duy tri hoat
dong, c6 khoang 80% san giao dich bat dong san dong cira
hodc tam ngung hoat dong, nhiéu nhan luc lau nam trong
nganh giam manh thu nhap phai chuyén nghé.

K& hoach phat trién dw dn trong nim 2020

e Novaland c6 t&i 22 du 4n dang phat trién va 3 dy an phat
trién mai trong nam 2020. NVL dy kién ban giao cu thé 10
du an bao gom 8 du an nha ¢ va 2 dy an nghi dudng trong
nam nay. DN s& tlep tuc gioi thiéu nhidu dong san pham ra
thi truong, chu yéu tap trung tai quén 2, quan 9 va mot so du
an o vung v¢ tinh nhu Binh Thuin, Ba Ria, Biing Tau.

e Du 4n Aqua City sé tap trung ddu tur va ban giao cac san
pham thap ting tai du an nay dé nhanh chéng ghi nhan doanh
thu trong 2020 du kién s& dong gop khoang 30% DT va sé
tang dan trong cic niam sau, du 4n Grand Manhattan hay cac
khu bat dong san du lich phai dén 2021 tro di.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

-Vé dai han linh vuc BDPS
van htra hen nhiéu tiém
ning ting truong nhat 13 tai
TP HCM do nhu cdu nha &
tang nhanh.

-Chinh phu da va dang
quyét liét giai quyét cac nit
tht, rat gon vé thu tuc hanh
chinh, tao diéu kién ti da
cho céc nha dau tu.

-Ha ting giao thong &
Tp.HCM va cac vung lan
can dang phat trién rat manh
trong thoi gian gan day. D6
chinh 1a co s& quan trong
cho su phit trién BDS.

PIEM MANH

-Doanh nghiép BDS cé
thuong hi¢u lau nam va co
uy tin cao trén thi truong.

-DN c6 gia ban san pham
canh tranh, kha nang thuc
hién dy an ding tién do.

- Viéce s6 hiru quy dat 16n
gia tot, trong d6 c6 nhiéu
vi tri dic dia tir cac thuong
vu chién luoc M&A khon
ngoan trudc day.

THACH THUC

-Ngudn cung ting hang loat &
phan khuc trung va cao cép
clia cac chu dau tu dd co tén
tudi nhu Vingroup, Him Lam,
Hung Thinh, Phuc Khang..

- Thi truong BDS dang chirng
lai do chu truong siét chat tin
dung vao kénh BBS.

- Tinh hinh kinh té ca trong va
ngoai nude dang bi anh hudng
nang boi dich bénh Covid-19.

PIEM YEU

-San pham tap trung nhiéu vao
phan khuc cao cap tuy nhién
phan khic nay dang chiing lai.

-Loai hinh san phim chua da
dang chu yéu van tap chung ¢
phén khuc nha 6.

-Du an The Water Bay phuong
Binh Khanh bi ra soat kéo dai
dan dén viéc cham trién khai
va phat sinh chi phi v6n.

So sanh tai chinh cac doanh nghigp trong nganh:

Cic chi s6

ROE (%) 16.09% 36.18% 11.82% 15.38% 32.29%
ROA (%) 4.33% 13.41% 5.83% 8.20% 21.25%
EPS 3,942 6,704 1,443 3,496 2,113
P/E 16.44 11.87 8.73 7.32 11.71
P/B 3.46 3.4 1.00 1.04 1.68
Téng No/VCSH 3.02 1.96 1.05 0.91 0.92

Rii ro dau tw

- NVL ludn duy tri ty 18 ng trén von cha so hiru & mirc cao, bao

gém ca no vay dai han va ng vay ngén han, khién DN phai tra
mot khoan chi phi vay 16n lam sut giam loi nhuan cua DN.

- Gia ¢ phiéu khong bién dong dong pha véi thi trudng chung,

thuong duoc d& gia ¢ muc kha cao. Nguyén nhan chinh do
luong c6 phiéu luu hanh bén ngoai con it.

Dinh gia doanh nghiép

(1) PP Sosanh P/E:

EPS hi¢n tai la 3,942 va P/E du phong 12 (P/E trung binh cua
cac DN dau nganh tuong duong 1a 12).

Gia tri hop Iy ciia NVL: 47,304 dong

(2) PP So sanh P/B:
89 sanh chi sb P/B ciia DN véi chi §6 P/B TB cua cég DN
dau nganh hoat @ong trong nganh Bat dong san. Chi s6 P/B
trung binh: 2.2; BV ctia NVL hién tai: 23,600.
Gia tri hop 1y ciia NVL: 51,920 dong

PP dinh gia

Két qua Ti

Gia muc tiéu

trong
P/E 47,304 50% 49 612
P/B 51,920 50%

r

Khuyén nghi

SBS nhan dinh: Novaland 12 Tap doan kinh té hang dau trong
cac linh vuc BDS. DN s¢ hitu quy dit 16n & nhiéu vi tri dic
dia: trung tam & TP.HCM khoang 671 ha, khu d6 thi v¢ tinh 722
ha va BDS nghi dudng 3,500 ha. Bén canh viéc tiép tuc phat trién
san pham nha ¢ phan khuc trung va cao cap tai trung tam
TP.HCM, NVL s& m¢ rong hon cac san pham BDS nghi dudng
va cac khu d6 thi v¢ tinh. Véi tac dong cua dich Covid-19 lan 2
va nganh BDS dang bi siét tin dung khién nganh BDS ciing nhu
cac DN trong nganh dang gip nhiéu kho khin. Quy dit cia DN
rat hdp dan voi NDT, tuy nhién, gia c¢6 phiéu hién nay (dong cira
ngay 27/8 tai 62,900 d/cp) cao hon so véi dinh gia vi vay SBS chi

danh gia NVL ¢ muc Trung lap.
§ Neutral

Khuyén nghi:

NVL lubn nim trong top
50 cong ty kinh doanh
hi€u qua nhat VN.

khén trong thoi gian toi

TT BBS du kién con khd
do kinh t€ suy giam.

DN lu6n str dung don
bay tai chinh & muc rat




KHUYEN CAO

Chiing t6i chi sir dung trong béo céo nay nhitng thong tin va quan diém dugc cho 1a dang tin cdy nhat, tuy nhién
chung t6i khong bao dam tuyét ddi tinh chinh xac va day du cta nhimng thong tin trén. Nhitng quan diém ca nhan
trong bao co nay da duoc can nhic can than dya trén nhitng ngudn thong tin ching t6i cho 1a tot nhat va hop 1y nhat
trong thoi diém viét bao cao. Tuy nhién nhiing quan diém trén co thé thay doi bat ctr lac nio, do d6 chung t6i khong
chiu trach nhiém phai thong bao cho nha dau tw. Tai liéu nay s& khong duoc coi 1a mot hinh thirc chao ban hoic 16i
kéo khach hang dau tu vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhu cic cong ty con va toan thé can by cong nhan
vién hoan toan c6 thé tham gia dau tu hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu d6i voi c6 phiéu duoc dé cap
trong bao cdo nay. SBS s& khong chiu trach nhiém vai bat ki théng tin nao khong nam trong pham vi bdo céo nay.
Nha d4u tu phai can nhic ki ludng viéc sir dung thong tin ciing nhung cac du bao tai chinh trong tai liéu trén, va SBS
hoan toan khong chiu trach nhiém véi bat ki khoan 13 truc tiép hodc gian tiép niao do sir dung nhitng thong tin d6. Tai
lidu nay chi nhim muc dich Iuu hanh trong pham vi hep va s& khong dwoc cong bd rong rii trén cac phuwong tién
truyén thong, nghiém cam bét ki sy sao chép va phan phdi lai ddi vai tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich

Hoang Pirc Viét Nguy&n Tuin Anh (SPT: 0961652838)
viet.hd@sbsc.com.vn Anh.nt@sbsc.com.vn

Nguwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty cb phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khai Nghia, Quan 3 TP HCM Viét Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
Www.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi

Téng 6, 88 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan Kiém Ha Noi Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075
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