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Nha Khang bién (KDH)

Vién canh tang truéng Igi nhuan tich cuc khong dai

- Lo nhuan rong quy 1 nam 20 tang trwdng dang ké 32.8% so
v&i cung ky, hoan thanh 14,9% wéc tinh ca nam ctia ching
toi.

- Lgi nhuan rong quy 2/2011 dwgrc dam bao nho dy an can hé
Lovera Vista bat dau ban giao

Loi nhuan rong 1Q21 tang trirdng manh

Doanh thu 1Q21 ctia CTCP Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (KDH) dat
836.5 ty déng, + 19.3% n/n. Chung téi wéc tinh cé khodng 20 cén tai dw 4n nha
phé Verosa va 300 can tai dy an Safira da dwoc giao trong quy 1/21. Ty suét loi
nhuan gdp (GM) trong 1Q21 giam 5% diém so v&i cling ky va dat 42.8% do ty
suét loi nhuan gop ctia dw an can ho Safira thap hon. Tuy nhién, chi phi tai chinh
gidm 36.6% so véi cung ky do sb lwong can hd Verosa duoc giao trong Q121
thap hon dan dén chi phi chiét khau thanh toan khong dang ké.

Nhin chung, loi nhuan sau thué 1Q21 téng 32.8% so v&i cung ky dat 550 ty dong,
dat 14.9% wéc tinh cd nam cua chung t6i do doanh thu tang manh nh& chi phi
tai chinh tét hon.

Loi nhuan rong quy 2/21 cudi nam dworc dam bao
Chung toi ky vong KDH c6 thé duy tri da ting trwdng hang quy trong quy 2/2011
nhd viéc bat diu giao nha tir dw an c&n hd Lovera Vista.

Dw phéng nam 2021 clia chung téi khéng thay dbi nhw sau: chang t6i wéc tinh
tang trwdng doanh thu dat 4.5 ngan ty déng va tang trwéng loi nhuan rong 19,2%
so v&i cung ky dat 1.3 ngan ty ddng nhé viéc ban giao téng cong 2,000 can hod
tai dw an can ho Lovera Vista va dy an nha phd Clarita, Armena sap t&i.

Chung t6i van gi® méi lo ngai rang tam ly e ngai ctia ngwdi mua sé khé gidi tda
do mot dot dich COVID-19 méi dang dién ra ¢ thé lam tri hodn cac sw kién ban
hang va han ché suw tham quan nha mau. Tuy nhién, theo quan diém ctia ching
t6i, KDH da c6 chd dirng virng chic dé vwot qua con bdo va cé thé dat gia tri
ban hang trong ndm 2021 |a 2.6 ngan ty ddng nhé hai dw an nha phé méi bao
gdm Clarita, Armena.

Chuing t6i s& xem xét lai dw phéng va dinh gia ctia ching t6i dé phan anh dw an
can hd sap ra mét tai 158 An Dwong Vuwong (1,100 cén) theo théng tin ti ban
lanh dao.

VUI LONG THAM KHAO NGUYEN TAC KHUYEN NGHI, THONG TIN CONG KHAI VA MIEN TRU TRACH NHIEM O CUOI BAO CAO
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Nha Khang Dién (KDH)

Bang 1. Lgi nhuan 1Q21

(Ty dong, %, diém %)

1Q20
Doanh thu 701
LN gop 335
Bién LN gop 47.8
LN hoat déng 237
Bién LN hoat dong 33.9
LNTT 205
LNST 154

2Q20
785
417
53.1
341
435
323
253

3Q20
1755
544
31.0
484
27.6
470
362

4Q20
1,201
668
51.7
485
375
460
383

1Q21
836
358
4238
287
343
268
205

alq
(26.4)
(423
(13.6)
(56.8)
(23.8)
(63.1)
(61.8)

n/n
-16.7
27.1
16.5
39.4
13.6
39.0
51.2

Ky vong
N.A
N.A
N.A
N.A
N.A
N.A
N.A

Nguén: Di¥ liéu cong ty, KIS

B Téng quan vé cdng ty

CTCP Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (KDH) 1& mét trong nhirng thwong hiéu mang tinh biéu twong clia

thi trwong bat dong san nha & véi 15 ndm kinh nghiém. Quy dat ctia KDH I&n t&i 499 ha tai TP.HCM vao cudi

ndm 2019, chdi yéu & khu vire phia Tay. Diéu nay ddm bao hon mwdi nam phat trién dw an, theo quan diém cia

chiing t6i. KDH hién c6 quy dat Ion tht ba tai TP HCM trong sé cac doanh nghiép phét trién bat dong san nha &

hién dang niém yét.




Nha Khang Dién (KDH)

Bang cin déi ké toan (tyadng)  Két qua kinh doanh (Ty déng)
Cuéi T12 nam tai chinh 2018A 2019A 2020F 2021F 2022F Cuéi T12 nam tai chinh 2018A 2019A 2020F 2021F 2022F
Tai s‘én ngén han ‘ 9,570 12,327 12,976 12,393 14,834 Doanh thu 2017 2813 4532 4538 4806
Tien va twong dwong tién 1,836 1,207 1,836 1,926 3,766
Phai thu 1,760 3,778 3,483 3231 2,195 Gia vén hang ban 1,677 1,313 2,568 2294 2,237
Hang tén kho 5817 7,037 7,338 6900 8521 _

Tai san dai han 520 701 817 873 936 Loi nhuén gép 1,239 1500 1,964 2,243 2,569
Tai s&n cb dinh 500 677 742 805 875 LN hoat dong 250 268 406 440 420
DAu tw tai chinh 19 114 75 68 62

Khac 138 119 o g7 03 Doanh thu tai chinh 982 1,223 1547 1,784 2130

Téng tai san 10,228 13,237 13,887 13,353 15,862 Thu nhap lai 200 a1 35 63 110

Ngwoi mua tra trwéc 1,367 2,773 2,122 636 1,885

Doanh thu chua thyc hign ) o o o o Chi phi tai chinh 63 38 35 63 110

Phai trd nguoi ban 284 696 243 217 212 Chi phi 13i vay 39 42 85 86 89

Khac 707 1322 1866 1519 1518

No ng&n han va TP dén han 632 377 442 450 458  LNkhac 32 2 0 0 0

N?’ va TP dai han 337 405 1,058 1,403 1,404 Léil (13) tir LD&LK 16 (83 (40) (42) (44)

Tong no va phai trd 3,328 5,573 5731 4,225 5478

VCSH 6,864 7,625 8127 9,005 10351  LNtudcthué 4 0 0 0 0
Vén diéu ¢ 4140 5444 5787 5831 5831 s NpN 1,075 1,190 1458 1,719 2,107
Thang du 1,724 720 744 781 781
Quy khac 93 134  (240) (321) (321) LN sau thué 266 273 304 344 421
LN oic lai o %07 1327 1836 2804 4,060 LN rong cho cong ty me 810 917 1,154 1,376 1,686

Loi ich ¢6 dong thiéu s6 35 39 31 32 34

Téng VCSH 6,899 7,664 8158 9,128 10,385 EBITDA 808 915 1,152 1374 1,684

Bang luu chuyén tién té (tyadng)  Chi s& tai chinh

Cuéi T12 nam tai chinh 2018A 2019A 2020F 2021F 2022F Cuéi T12 nam tai chinh  2018A 2019A 2020F 2021F 2022F

. D liéu trén méi cp
Dong tién hoat déng (719)  (161) 167 383 2,096 (ddng, didu chinh)
EPS 1514 1613 2,041 2441 2951
LN rong 808 915 1152 1,374 1,684 BPS 12,161 13,362 14,544 16,047 18,007
DPS 500 500 500 500 500
Khéu hao va khau triv 8 9 11 19 19 Tang trudng (%)
Doanh thu (4.5) (3.5) 61.1 0.1 5.9
Tang vén lvu dong rong  (1,236)  (907)  (898)  (833) 637 LN hoat déng 23.9 24.5 26.5 15.3 19.4
LN rong 44.9 13.3 25.9 19.2 226
Dong tién dau tw 519  (201) o @ 27 EPS 36.3 65 265 196  20.9
EBITDA 2338 245 265 15.7 19.2
Tai san cb dinh (161) (235) (51) (75) (83) Kha nang sinh loi (%)
) Bién LN hoat dong 33.7 435 34.1 39.3 443
Tang dau tw tai chinh 680 34 50 43 110 Bién LN rong 278 326 255  30.3 351
) Bién EBITDA 33.9 43.8 34.4 39.7 4.7
Dong tién tai chinh (556) (296) 486 (259) (282) ROA 8.4 78 8.9 103 11.4
) ROE 13.4 12.6 14.6 16.0 17.3
Tang von chd 101 97 (314 24 0 suétsinh loi cb tac 16 16 16 16 16
Ty 18 chi tra cé tirc 25.6 22.6 25.1 21.2 17.3
Tang no (689) (186) 1,063 8 9 Don bay
N No rong (Ty ddng) (867) (425) 9 (73)  (1,904)
Chitra cb tuc (194) (207) (262) (292) (292) N rong/ VCSH (%) 13) ® o a 18)
L Dinh gia (x)

Dong tien khac 0 0 0 0 O e 232 218 172 144 119
L PB 2.9 2.6 2.4 2.2 2.0

Téang tién mat (756)  (661) 651 91 1,841

EV/EBITDA 18.1 15.9 12.8 10.9 8.5
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m  Nguyén téc danh gia ciia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam véi ¢ phiéu dwa trén Igi nhuan ky vong trong 12 thang téi
* MUA: T6ng loi nhuan ky vong la 15% hoéc hon.
o Nam giti: Téng lgi nhuan ky vong tir -5% dén 15%.
e Ban: Téng lgi nhuan ky vong 1a -5% hodc thdp hon.
e CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong cung cép gia muyc tiéu véi cd phiéu khuyén nghi N&m gitr hoac Ban.

= Nguyén tac danh gia cia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam v&i nganh trong 12 thang téi
e Nang ty trong: Khuyén nghj tang ty trong clia nganh trong danh muyc so véi ty trong dwa trén vén héa clia nganh trong VNIndex.
e Trung lap: Khuyén nghi gil ty trong cia nganh trong danh muc bang véi ty trong dwa trén vén héa cta nganh trong VNIndex.
® Giam ty trong: Khuyén nghj gidm ty trong clia nganh trong danh muc so v&i ty trong dwa trén vén hoa clia nganh trong VNIndex.

m  Xac nhan cua chuyén vién phan tich
Chung t6i, chuyén vién phan tich thwc hién bao céo nay, xac nhan ring bao cao phan anh chinh xac quan diém ca nhan cla ching téi v& cdng ty dwoc phan tich
trong b&o c&o. Chung t6i cling xac nhan rang chung téi da, dang va sé khéng nhan duoc céac khodn lgi ich c& nhan ndo, lién quan dén khuyén nghi va quan diém
trong bao céo, mdt cach tryc tiép hoc gian tiép.

m  Thoéng tin céng khai quan trong
O thoi diém cudi thang lién trudc clia ngay phat hanh bao cao (hoac cudi thang thiv 2 lién trvdc néu ngay phat hanh bao cao sau ngay cudi thang lién truéc it hon
10 ngay), CTCP Chting khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khéng ndm gitk 1% hodc nhigu hon cb phan clia cong ty duoc phan tich trong bao céo.

Khong c6 mau thuan lgi ich quan trong nao gitra chuyén vién phan tich, CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam va cac bén lién quan tai thoi diém phat hanh bao céo.

CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam hodc céc bén lién quan khong quan Iy hodc déng quan ly viéc phat hanh ra cong ching cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich
trong bao cao trong vong 12 thang qua.

CTCP Ching khoan KIS Viét Nam ho&c cac bén lién quan khong nhan dwoc khoan lgi ich nao tir dich vu ngan hang dau tw tir cong ty duoc phan tich trong bao
cdo trong 12 thang qua; CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam ho&c céc bén lién quan khdng ky vong hodc tim kiém cac khodn lgi ich nao t& dich vu ngan hang dau
tw tr cong ty dwoc phan tich trong bao cao trong ba thang téi.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam ho&c ca bén lién quan khdng tao 1ap thi trwdng cho cb phiéu clia cong ty dwgc phan tich trong béo cdo tai thoi diém phat hanh
béo céo.

CTCP Chtng khoan KIS Viét Nam khéng ndm hon 1% cb phan clia céng ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/04/2021.
CTCP Ching khoan KIS Viét Nam da khong cung cép trwéc bao céo nay cho cac bén thir ba khac.
Ca chuyén vién phan tich thyc hién bao céo nay va ngudi lién quan khdng s& hivu cb phiéu clia cong ty dwoc phan tich trong bao céo tai ngay 29/04/2021.

Nguwoi the hién: Nhan Lai
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Mién Trir Trach Nhiém

Bao céo phan tich nay va cac tai liéu marketing cho chirng khoan Viét Nam dwoc thwe hién va phat hanh béi phong phan tich cia CTCP
Chrng khoan KIS Viét Nam, cong ty dwoc cp gidy phép dau tw ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwoc Vit Nam. Chuyén vién phan tich, ngwoi
thue hién va phat hanh bao cao phén tich nay va cac tai liéu marketing, dwoc cap chivng chi hanh nghe va dwoc quan ly bédi UBCKNN Viét
Nam. Bao cao nay khong duoc sao chup, nhan ban hoac xuét ban (toan bd hoac tirng phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngudi nao khac ma khong
duoc sy chap thuan béng van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.

Bao cao nay dwoc viét nham muc dich chi cung cap thong tin. Ban bao cao nay khong nén va khong dwoc dién giai nhw moét d& nghi mua hoac
ban hoac khuyen khich mua ho&c ban bét ctv khoan dau tw ndo. Khi xdy dung ban bao cao nay, ching téi hoan toan dé khong cén nhéc vé
c&c muc tiéu dau tw, tinh hinh tai chinh hodc céc nhu cau cu thé clia cac nha dau tw. Cho nén khi dua ra cac quyét dinh du tw cho riéng minh
cac nha dau tw nén dya vao danh gla ca nhan hodc tw van ctia chuyén gia tw van tai chinh ddc lap cia minh va tdy theo tinh hinh tai chinh ca
nhan, muc tiéu dau tw va cac quan diém thich hop khac trong tivng hoan canh. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam khong d@m bao nha dau tw
sé dat dwoc loi nhuan hodc dwoc chia sé loi nhuén ti cac khoan dau tw. CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam, hodc cac bén lién quan, va cac
nhan sw cap cao, giam déc va nhan vién tuyén bd mién triy trach nhiém véi cac khoan 16 hodc ton thét lién quan dén viéc siv dung toan bo
hodc mét phan bao céo nay. Théng tin va nhan dinh c6 thé thay dbi bat ct lic nao ma khdng can béo trwdc va cé thé khac hogc ngwoc voi
quan diém dwoc thé hién trong cac mang kinh doanh khac ctia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Quyet dinh d4u tw cudi cung phai dya trén
cac danh gia ca nhan cta khach hang, va bao cdo phan tich nay va céc tai liéu marketing khong thé dwoc st dung nhw 1a chivng clv cho cac
tranh chap phap Iy lién quan dén cac quyét dinh dau tuw.

Ban quyén © 2021 cta CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam. Bao céo nay khéng dwoc sao chup nhan ban hoic xuét ban (toan bo hoac tirng
phan) hoac tiét 16 cho bat ky ngwdi nao khac ma khong duoc sw chap thuan bang van ban clia CTCP Chirng khoan KIS Viét Nam.




