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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THONG TIN cHUNG

coNG TY

COng ty C6 phin PhAt triAn Dd thi Nam Ha NOi ("COng ty") ta mot c6ng ty c6 phAn atuEc thanh tap theo Luat
Doanh nghiep coa Viet Nam theo Gi6y Ch&ng nhen Deng ki Kinh doanh s6 O.1O3O22741, do Sd K6 hoAch
ve Dau tu thenh ph6 Ha Noi c5p vio ngdy 6 th6ng 3 nem 2OO8 vd duoc cdp tai ciSy Chong nhAn DAng kli
Kinh doanh COng ty C6 phAn s6 0102671977 vAo ngay 5 th6ng 8 nam 2OlO. C6ng ty sau d6 cong nhan duoc
cac Gi5y Chrlng nhan Deng ki Doanh nghiep s0a d6i vdi ten soa d6i gdn nhdt ta tan th& 17, ttuqc c5p ngay
'13 th6ng 5 nem 2013.

HoAt d6ng chinh trong kj/ hien tai c|]a C6ng ty la cho thuC ven phdng, x6y dung cec cen h0 d6 ban thuoc DU
6n Times City c6 atia chi tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thenh ph6 He NOi,
ViCt Nam ve tai sO 25, ng6 13 Linh Nam, phudng Mai DOng, quan Hoang Mai, thAnh ph6 Hd NOi (,DU en
Vinhomes Times City'').

COng ty co tru s0 chinh dal tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thenh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam. Dia tti6m kinh doanh cia COng ty ddt tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, khu tt6 thi sinh thiii
Vinhomes Riverside, Phudng ViCt Hung, QuQn Long Bi6n, Thenh ph6 Hd NOi, Viet Nam.

HQI oONG QUAN TR!

C6c thanh vien Hoi ddng Quan tri trong ki'vd vao ngay Ep beo cao nay nhu sau:

Ch0 tich

Thanh viCn

Thanh viCn

Be Mai Huong Noi

ung Fnam Inreu Hoa

Ba Nguy6n Mai Hoa

BAN KIEM SOAT

Cec thenh vi6n Ban ki6m soat tong ky vd vdo ngay tap beo ceo nay nhu sau:

C6c thanh vi6n Ban Giam d6c trong ky ve vao ngdy lap b6o cao nay nhu sau:

Ba LC Thi Kim Thanh

Bd Doan Thi Bich Ngqc
Ba Doan Thi Ha

BAN GIAM O6C

Ong Nguy6n ViCt Quang
Be Phi Thi ThUc Nga

Ong Pham Thi6u Hoa
Ba MaiThu Thoy

NGUqI OAI DIFN THEO PHAP LUAT

Trudng ban

Thanh vien

Thanh vien

T6ng Gi6m d6c
Fno rong uram ooc
Fno rong uram ooc

Ph6 T6ng Gi6m tl6c

Ngudi dai dien theo ph6p luat c0a Cdng ty kong ky vd veo ngdy l5p b6o c6o nay ta ong Nguy6n ViCt euang.



Cong tv C6 phan Ph6t lri4n 5i ffli \r11 r t: r.tii

BAo cAo cOA BAN GIAIV ooc

Ban Gi6m d6c cong ty c6 phan Ph6t tri6n Dd thi Nam Ha Noi ("c6ng ty") trinh bey beo cao ney va bao cao
tai chinh hop nhat cia COng ty vd cac cdng ty con (sau day ggi chung te.COng ty va cdc cong ty con,') cho
giaidoan tdi chinh kCt th[c ngey 31 thdng 3 ndm 2017.

TRACH NHIEM cUA BAN GIAM DOc oOI VoI BAo cAo TAI cHir.|H uop HxAr
Ban Gaam d6c chiu trach nhi6m ddm bao bdo cao tai chinh hqp nh5t cho tung ky k6 toan phan 6nh trung
thuc ve hgp li tinh hinh tdi chinh hqp nn6t, t6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh6t va tinh hinh tuu chuyan
ticn te hqp nhat ctra cong ty v?r cic cong ty con trong ky. Trong qu6 trinh tap bdo cio tai chinh hgp nhdt nay,
Ban Gi6m d6c cAn ohdi:

> lva chgn cac chinh sach k6 to6n thich hqn va ap dung cec chinh s6ch nay mot c6ch nhAt qu6n;

> thuc hien c6c .ii;rh gi6 va uoc tinh mot cach hqp ly va than trqng;
> nCu rO cac chuen muc k6 toan Ap dung cho C6n9 ty ve cec c6ng ty con c6 duEc tuan thi hay kh6ng ve 6t
ce nhong sailcch trong y6u so vdi nhong chuin mr,rc nay de duqc trinh bey va giai thich trong beo ceo tei
chinh hqp nhAt ve
> lep beo ceo tai chinh hqp nh6t hCn co so nguyon t6c ho?t dong liCn tlrc tra"p truong hqp khong th6 cho
reng C6ng ry va c6c cdng ty con s6 tiaSp tUc hoat dong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu trach nhi6m dem bdo viQc cdc s6 siich k6 to6n thich hqp dugc tuu giC.P dd phan
dnh tinh hinh tai chinh hqp nhdt c0a COng ty va c6c c6ng ty con, vdi m0c dO chinh xac hgp ty, tai bat kli thdi
di6m ndo vd ddm bdo ring cAc s6 sdcn f6 to6n tuan tnrl-voi ch6 dO k6 toan da duqc ap dung. Ban Giam d6c
cgng chiu trech nhiem vd viCc qu6n li cec tAi sdn c0a COng ry va cac.c6ng ty con, do d6 phdi thlpc hiCn c6c
biCn ph6p thich hqp dd ngdn ch{n ve phat hiCr, c6c hanh vi gian tan va nhong vi ph?m khec,

Ban Giam d6c cam k6t da tuan thd nh0ng yCtl cdu ndu tr€n trong viCc lap beo cao €r chinh hgp nhdt kdm
theo.

CONG 86 cOA BAN G|AM ooc
Theo ), ki6n coa Ban Giam d6c, bao ceo tdi chinh hqp nhdt kem theo phan enh trung thuc va hqp ty tinh hinh
tAi chlnh hqp nhSt cia COng ty va cac c6ng ty con vao ngey 3j theng 3 ndm 20j7, k6t qud hoat dong kinh
doanh hqp nhet va tinh hinh luu chuy6n tidn tC hEp nhSt cho qui I ndm 2017, phii hqp vot cdc Chudn muc
k6 to6n Viet Nam, Ch6 dO kii to6n doanh nghiep Viet Nam vd c6i quy dinh ph6p t!,'cd tiCn quan diin viec tap
vd trinh bdy b6o c5o tai chinh hoo nhAr

Ha NOi, ViCt Nam

Ngey 27 thang 4 nam 2017

f+ ir'



Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi Bola-DN

BANG cAN DOI KE ToAN HgP NHAT

Ngay 31 th6ng 3 ndm 2017

Dqn vi tinh: VND
MA
so

zil slN Thuyet
mtnn

Ngay 31 thang 3 nem
2017

NgAy 31 thAng 12
nen 2016

100

110

111

112

130
131
't32

135
136
137

149

140

141

15t)

151

152

153

t.

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n ve cAc khoen tuong ifuong ti6n
1. Tien

2. Cac khoan tuong duong ti6n

Cec khoen phei thu ngdn hp
1. Phai thu ngin hpn cia kh6ch hdng
2. Tra tusc cho ngudi biin ngin hqn
3. Phaithu vA cho vay ngSn hqn
4. Phai thu ngSn han kh6c
5. Dq phdng phai thu ng6n han kh6 ddi

Hdng tdn kho

1. Hang ton kho

2. D|,/ phdng giam gi6 hang tdn kho

Tdi sdn ngdn hgn kh6c

1. Chi phi tra trudc ngin han

Thu6 GTGT ttuoc kh6u tri,

Thu6 vd cAc khorin khec phai thu Nhd
nuoc

Tai sen ngdn han kh6c

2.

4

I

5.'t
5.2
6
7

'18

10

17.588.966.907.958

3.130.787.811.820

1.408.701.058.570

1.722.086.756.250

6.581.696.792.056
489.997.462.735
738.621.843.700

5.219.473.499.719
142.337.674.637

(8.733.688.735)

7.193.756.083.267

7.202.142.963.OO5

(8.386.879.738)

682.726.217.815

427.205.41't.526

147.406.689.516

1't.297 .478.736

96.816.638.037

16.491.842.437.206

2.802.422.910.160

941.467.410.160

1.860.955.500.000

4.615.635.775.596
425.995.510.193
535.598.2'17.891

3.122.655.962.694
540.119.773.553

(8.733.688.735)

8.475.032.237.U5

8.483.419.117.083

(8.386.879.738)

598.791.514.105

403.O32.543.445

98_942.332.623

96.816.638.037



Cdng ty C6 ph6n Ph6t tri6n DO thi Nam Hd N6i

BANG cAN Dor KE ToAN Hgp NHAT (ticp theo)
Ngay 31 th6ng 3 nam 2017

B01a-DN

Don vitinh: VND

ME

so
/ siN I huyet

mlnn
Ngay 31 thang 3 nam

2017
NgAy 31 thang 12

nAm 2016

200

210

2't5

216

220

221

222

227

228
229

230

231

232

240
242

250

252

253

2s5

260

261

262

269

t.

w.

rA sAr oAr xax

Cec khoen phei thu ddi han

1. Phai thu v6 cho vay dai han

2. Phaithu dai hAn khac

Tai san c6 itlnh

1. Tei san c6 dinh hou hinh

Nguy6n gi6
Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tdi sdn c6 tlinh v6 hinh

NguyCn gie
Gi;i tri hao mdn lu! k6

Bet ding sen ileu fit
1. NguyCn gie

2. Gia tri hao mdn luy k6

Tai san dd dang ddi h?n
'1. Chi phi xay dung co b6n dd dang

Deu U2 titi chinh ddi h?n

1. Oau tu vdo c6ng ty liCn doanh, liCn k6l

2. Ddu tu g6p v6n veo don vi khac

3. Ddu tu n5m giir diin ngay d6o han

Tei sen dei hen khec

1. Chi phi tra truoc ddi hAn

2. Tai san thuC thu nhAp hoen lai

3. Lqi th6 thuong mai

B.

tv.

v.

7

'11

12

1i

15

15.1

15.2

15

33.3

16

21.896.079.418.563

216.856.454.851

3.989.915.115

242.866.539.736

3.210.903.019.1u1

3.122.845.342.026

3.819.652.523.001
(696.767.180.975)

88_017 .707 .41a

104.382.O72.802
(20.364.365.384)

2.057.167.351.364

2.151.563.672.746

(94.396.321.382)

5.O07.469.498.703
5.007.469.498.703

1 0.635.71 5.306.480

8.928.397.483.280

1.657.317.823.200

50.000.000.000

737.967,757.721

50.191.999.331

8.255.174.O25

679.520.584.365

21.028.463.345.245

100.386.460.732

3.989.915.115

96.396.545.617

3.261 .633.71 0.933

3.223.675.926.138

3.847.360.526.674
(623.684.600.536)

37.957.784.795

50.607.397.891
(12.649.613.096)

1.918.970.179.376

1.997.136.660.458

(78.166.481.082)

1.153.581.154.272
4 .453.581 .454 .272

1 0.541 .691 .385.994

8.846.077.533.594

1.645.613.852.400

50.000.000.000

752.600.153.938

47.574.090.345

8.255.174.O25

696.770.889.568

270 TdNG CQNG TAI sAN 39.485.046.326.521 37.520.745.782.451



Cdng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

BANG cAN Dot KE ToAN Hgp NHAT (ti6p theo)

Ngdy 31 thang 3 nem 2017

B01a-DN

Eon vi tinh: VND
ME
sd

NGUON VON I huyet
mlnn

Ngey 31 theng 3 nam
2017

Ngay 31 thAng 12
nen 2016

300

310

311

312

313

314

315

318

319

320

330

336

u1
u2

Ng PHAI TRA

Nq ngdn h?n

1. Phai tra ngudi bAn ngdn han

2. Ngudi mua tr6 tiCn truoc ngin han

3. Thu€ vd cac kho6n phdi nop Nha
nuoc

4. Phei tra ngLPdi lao dong

5. Chi phi phaita ngan h?n

6. Doanh thu chua thuc hiQn ng6n han

7. Pheira ng6n han khac

8. Vay ngdn han

Nq dei h?n

1. Doanh thu chua thuc hien dai hAn

2. Phaitre dai han kh6c

z. Inue mu nnap noan r?r pnattra

3. D\r phdng phai ra dai han

c.

17.'l

17.2

18

19

20

2'l

22

20

21

31.3

23

29. 1 67.961 .409.008

28.036.274.639.358

2.077.954.O73.802

10.193.240.889.952

1 91 .382.995. 965

10.735.349.550

831.700.155.734

40.582.334.979

4.732.246.269.945

9.958.432.569.431

1,131,686.769.650

1.093.013.231.769

4.609.730.483

34.063.807.398

27.971.803.635.341

26.828.179.016.702

1.666.274.70't.367

10.663.036.084.145

672.142.791.842

22.622.263.771

1.203.O17.876.116

40.532.077.606

3.404.186.074.203

9.156.627.147.612

1.143.324.618.639

1.101.722.564.138

5.279.232.731

36.322.421.770



C0rrg ty CO pi:3n Fiiit tri3: D3 thi tja;;, l:j i,JOj

BANG cAN ool KE ToAN Hop NHAT (tiep theo)
Ngdy 31 th6ng 3 nem 2017

Dqn vi tinh: vND
Ma

NGUdN yON Thuyet Ngay 31 theng 3 nam
2417

Ngey 31 th4ng 12

nen 2016
400

410

411a

420

421

421a

421b

429

D. vON cH0 sd HOU

t. V6n chi sd hvu

1. V6n c6 phen da ph6t hanh

1. C6 p,hi6u phd thOng c6 quy6n bi6u
quyet

2. Quy khac thuoc v6n cho sd hou

3 Loi nhuen sau thud chua phan ph6i
- Loi nhuen sau thue ny k6 den cu6i

nem httc
- Loi nhu^n sau thu6 *i, nay

4. Loi lch c0a c6 d6ng kh6ng ki6m soar

24

't 0.317.084.917.51 3

10.317.084.917.51i

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

(2.768.622.679.3O6J

3.7 10.860.555.377

2.970.805.560.320

740.054.995.057

7.374.847.O41.442

9.548.942.'147.110

9.548.942.147.110

2.000 000.000 000

2 .000.000.040.000

(2.768.622.679.306)

2.970.805.560.320

1 .446.491 .007.481

1.524.314.552.839

7.346.759.266.096

440 T6NG CONG NGUON v6N 39.485.046.326.521 37.520.745.782.451

fu*_-
Bui Thi Ha
K6 toan trudng

TrAn Thanh Tem
Ngudi lap

Ngay 27 thang 4 ndm 2017



COng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd N6i
BAO cAo KCT oUA HoAT DoNG KINH DoANH HqP NHAT

cho giai doan tai chinh k6t thic ngay 31 theng 3 ndm 2017

B02a-DN

Don v!tinh: VND

ME
so

CHi TIEU Thuyet
minh Qui I nem 2017 Qui I nAn 2016

10

11

20

21

22
23

24

31

32

40

25

26

30

| 
1. Doanh thu b6n hing vi cung c5p dich vg

2. Cec khoen giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn v6 b6n hang vi cung
cap dlch vU

4. Gi6 v6n hing ben va cung c5p dich vq

5. Loi nhuan gop v6 b5n hing vi cung c5p
dich vg

6. Doanh thu ho?t dong tei chinh

7. Chi phi tei chinh
- Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Phan tai/(16) trong c6ng ty ti6n doanh,
li6n kiit

9. Chi phi b6n hang

10. Chi phi quin lf doanh nghiop

11. LEi nhuan thuen t& ho?t d6ng kinh
doanh

'12. Thu nhap khec

13. Chi ohi kh6c

14. Lqi nhuan kh6c

25.1

25.1

26

25.2

27

28

29

30

30

30

3.377.586.246.904

3.377.586.246.904

(1.946.904.108.026)

1.430.682.138.878

99.209.816.610

(155.276.041.2971
(152.342.221.828)

82.3't9.949.585

(400.040.363.457)

(138.7O5.2O't.2621

918.190.299.157

10.004.989.651

(5.562.891.798)

4.442.097.as3

366.607.065.939

366.607.065.939

(277.932.261.7571

48.674.804.182

170.748.085.268

(98.283.463.178)
(97.681.539.767)

480.113.479.956

(99.506.630.737)

(163.692.765.862)

378.053.509.629

2.667.970.542

(36.806.933)

2.631.163.609



Cong.ty!6onanPh6ttrienDOthi NamHpl)lqi ,,,, r.:,:: ,:,::r.;.,..,:. !a2.a;p..,N. , ,,
BAO CAO KET QUA HCAT DQNG K|NH DOANH HOP NHAT it,;P IIICU,

cho giai doan taj chinh k6t thic ngdy 3i theng 3 ndm 2Oj7

Don vi tinh: vND

ME

sd
CHi TIEU Thuy6t

Qui I nAm 2017 Qui I nen 2A16

61

62

51

52

60

15. T6ng lgi nhuan truoc thu6

16. Chi phi rhu6 TNDN hicn hanh

17. Thu nhap thu6 TNDN hoan hi
18. Lgi nhuan sau thu6 TNDN

Trong d6:
- Loi nhuAn sau thu6 cia c6ng ty m9

_ Lqi nhuAn46) sau thu6 cita c6 d6ng kh6ng
kiem so4t

31 (154.489.626.608)

768.142.770.402

740.054.995.057

28.087.775.345

Jdu.b64.b/J.zJa

380.584.673.238

417.704.265.471

(37.019.592.233)

Bni Thi Ha
Kg toan trudng

At t 11 ^r [I'tfi z. \ l/0,-l/"-/'

rran tnann tam



C6ng ty C6 phAn Phiit tri6n D6 thi Nam Hdr N6i

BAo cAo LT/U CHUYEN TIEN TE HqP NHAT
cho giai doAn tdi chinh k6t lhic ngay 31 thang 3 nem 2017

B03a-DN

Don tlnh: VND

MA

s0
cHI TIEU r nuyel

mtnn

Cho giai doAn hi
chinh 3 thAng nem

2017

Cho giai doAn Gi
chinh 3 th^ng ndn

2016

9

10
't1

14

15

20

1

2

3

5

6

8

23

25

26

27

30

lr. luu cruvEt nEN ru HoAr DONG KINH

I DoANH

lLqi nhuen trudc thu6

lDieu chinh cho cAc khoen:

I Khdu hao tai sen c6 dinh ve bdt dong sen

I dau tu

I C6c khoan du phdng

I Laiti| hoat dong dau tu

I Chi phi lei vay
I

lLoi nhuan tD ho?t dong kinh doanh truroc

Ithay d6i v6n tuu dong

I Giam/(tdng) cac khoan phai thu

I Giam/(taing) hang t6n kho

| (Giem)/teng cac khoan phai tre (khong k6 tai

I vay phdi tr6, thu6 thu nhAp doanh nghiCp
phei nop)

Tdng chi phi trii trudc

TiCn lei vay dA tra

Thu6 thu nhap doanh nghiep da nop

Luu chuy6n ii6n thuen tu hoet dQng kinh
doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TI.P HOAT DQNG DAU
TU

Ti6n chi d6 mua s5m, xdy dr.rng tdi siin c6
dinh va cac tai sen dai han khec
Ti6n chi cho vay, mua c6c cdng cu nq cia
don vi khAc
TiAn thu h6i cho vay, b6n lai cOng cU nq c0a
aton vi khac
Ti6n chi dau tu g6p v6n vao don vi kh6c
Tien thu h6i deu tu g6p v6n vao don vi khec
Ti6n thu lai cho vay, c6 tr.?c ve tqi nhuan
duoc chia

Luu chuy6n tiAn thuen s& dgng veo ho?t
dQng diu tu

12: 131

14

1-7

18

922.632.397.O'lO

1 1 6.91 3. 963.04 1

(2.259.O14.3721

(136.433.559.491)

152.342.221.A28

1.053.196.008.616

9.693.030.062
7.312.673.086.282

(327.654.193.725)

(26.790.777 .067)

(33.s36.222.223)

381.731.696.245

8.369.312.628.190

(6.751.1 18.619.917)

(2.828.000.000.000)

731.182.462.975

(18.1 12.800.000)

6.408.829.200

16.886.982.393

(8.842.753.145.349)

380.684.673.239

80.998.852.898

1.O41.U8.771

(506.852.199.794)

97.159.336.719

53.032.011.832

(225.188.702.322)
(283.57L917 .244\

2.667.974.915.542

(306. s22.3s5.016)

(28.856.089.630)

(64.881 .517.320)

1 .ao7 .974345.U2

lll1il:;.l.lil

,iillllllillt,l

,, ,ra.rrr.rrr.rrr,l



C0ng ty C6 phen Phat trien Do thi Nam Ha Ngi . ;

BAo cAo Luu cHUyEN TIEN TE Hop NHAT (tiep theo)
cho giai doan tai chinh ket thic ngay 31 th6ng 3 nAm 2017

B03a-DN

Dqn vi tinh: VND
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COng ty C6 phdn Phdt tri6n DO thi Nam Hd NOi
THUYET MINH 8Ao cAo TAI cHiNH HqP NHAT
cho giai doan tdi chinh ket th[c ngay 31 thang 3 nam 2017

1. THONG TIN cONG TY

c6ng tv c6 phdn Phat tri6n 06 thi Nam He Noi ('c6ng t!/) ra m6t c6ng ty c6 phan duoc thanh rap theo
Luat Doanh NghiCp c0a ViCt Nam theo ciSy Chong nhan O6ng k)r, Kinh doanh s6 0103022741, do Sd
K6 hoach vir Ddu tu thanh ph6 Ha Noi c5p vao ngJy 6 th6ng 3-nim z00B va ouqc cdp tai cidy chong
nhan OAng ki Kinh doanh C6ng ty C6 phin s6 0102671|977 vdo ngay 5 thang 8 nem 2010. COng ty sau
d6 c0ng nhan dugc cec ciey chong nhan odng kli Kinh doanh s&a d6i vdi ren soa o6i gin nndt u lan
tht? 17, duqc cdp ngay 13 theng 5 n6m 2013.

Hoal dong chinh trong ki coa C6ng ty le cho thu6 vdn phdng, xay dung c6c cen hO d6 b6n lhu6c Du an
Vinhomes Times City c6 dia chi tai s6 458, ph6 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quan Hai Be Trung, thiinh
pho Ha Ndi, ViCt Nam va tAi s6 25, ng6'13 Linh Nam, phudng Mai DOng, quen Hoang Mai, thenh ph6
He Noi ("DU en Vinhomes Times City").

Chu ki' sdn xuet kinh doanh binh quan cia hoAt dong chuydn nhuqng bdt dOng sen coa C6ng ty bdt
da! t.l thdi <fi6m xin giAy ph6p trdu tu, thLrc hign gidi ph6ng m{t bdng, xay dynl co bdn cno OZn tnOi
di6m hodn thiQn, do vay, chu ki'san xudt kinh doanh crla hoat dong cnuy6n ntrugng b6t dong san crla
Cong ty la trong vdng ti? 12 th6ng tt6n 36 thang.

Chu k!' sdn xuat, kinh doanh cia cac hoat d6ng khec cia C6ng ty vd cec c6ng ty con th6ng thudng le
trong vdng '12 th6ng.

TAi ngay_31 thang 3 nam 2017, COng ty c6 6 cong ty con. Thong tin chi ti6t vd cac cdng ty con va V tC

bi6u quy6t, ti lC lEi ich crla COng ty trong cac cong ty con nay dllqc trinh bay tai phu luc 1.

Tai ngay 31 th6ng 3 nam 2017, COng ty cung sd h0u mot s6 khoan diu tu vdo c6c c6ng ty tiCn kiit nhu
duqc trinh bey tai Thuyet minh s6 15.1.

CO SO TRiNH BAY

Chutn mpc vd Ch6 dQ k6 to6n r6p dgng

Beo cao tai chinh hqp nhAt cl]a C6ng ty duqc trinh bay bdng d6ng Viit Nam ('VNO") phtr hqp vdi Ch6
dO k6 toan doanh nghiep Viet Nam va cAc ChuAn mqc K6 to6n Viet Nam do BO Tai chinh ban hanh
meo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 th6ng 12 ndm 2oo1 vd vi6c ban hanh b6n chuan muc Ki!
toen Vi6t Nam (Oot 1);

> Quyiit dinh s6 165/2002/QO-BTC ngay 31 thang 12 n6m 2OO2 vC viCc ban hAnh sdu Chu5n muc K6
toAn ViCt Nam (Dqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/QD-BTC ngay 30 th6ng 12 nem 2OO3 v6 viec ban hanh s6u Chudn muc Kii
toAn ViCt Nam (OEt 3);

> Ouy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngay 15 th6ng 2 ndm 2OOS vA viCc ban hanh s6u Chudn muc K6
toan Viet Nam (Dqt 4); va

> Quy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngdy 28 theng 12 nam 2OO5 vd viec ban hanh b6n Chudn mr,rc K6
toAn ViCt Nam (Oqt 5).

Theo d6, bao cao tei chinh hqp nhet duEc trinh bey kdm theo va vi6c srl dung bao c6o nay khong denh
cho cac d6i tuong kh6ng duoc cung cdp cec thong tin vA cac thi tuc ve nguyCn tdc vd th6ng li k-6 toan
tAi ViCt Nam ve ho-n n*a khong ttuoc cho dinh trinh bey Unh hinh tei chinh, k6t qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyan ti6n te theo cec nguyCn tjc va th6ng tC k6 toen duqc chdp nh6n rQng r6i-d ciic
nudc va lanh th6 kh6c ngodi ViCt Nam.

B09a-DN

2.

2.1
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Cdng ty C6 phdn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd N6i B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho giai doan tei chinh kCt th0c ngey 31 th6ng 3 nem 2017

2. cO SO TRiNH BAy G6p theo)

2.1 Chudn mltc vi Cn6 a6 *6 toAn ep apng (ti6p theo)

cho muc dich trinh bay tcn bgng can d6i k6 toen hop nh6t, cong ty cong da b6 sung m6t s6 s6 ticu chi
tiCt cho c6c khodn muc trCn b6ng can d6i k6 toen hqp nhdt nhu "Ngudi mua tr6 tidn truoc,'(Ma s6
312), 'Chi phi phditra' (Ma s6 315), va "Cac khorin phdi trd, phdi nQp ngdn hen khac,'(Ma s6 319). Mqc
tieu cia vicc trinh bay them c6c s6 ticu chiti6t tren bang can d6i k6 to6n hqp nh6t td dd nhim cung c5p
cec th6ng tin phi hEp cho ngudi ttQc beo c6o tdi chtnh hEp nh6t. Tap doan Vingroup _ C6ng ty Cp,
c6ng ty me coa Cong ty, da g&i C6ng ven s6 4Ot2O12tCV-Vincom JSC-KT ngay 24 th6n9 2 nlm 2012
al6n B0 Tdi chinh_tt5 xin f ki6n v6 viQc soa o6i, o6 sung ney va da ouoc cir5pinuqn bdiBo rai chinh
theo c6ng v5n s6 5966/BTC-COKT ban hanh ngey 4 th6ng 5 natm 2012 v6 viQc b6 sung chi ti6t vao
m6u bao c5o tai chinh hqp nh6t.

2.2 Hinh th(rc sA kd toen ep dttns

Hinh thoc s6 k6 toan ap dung duoc itdng ky cia C6ng ty ta Nhat ky chung.

2.3 Kj kd toitn

Ky kC to6n nAm ep dung cho viec lap b6o c6o tAi chinh hqp nhdt b6t dau t0 ngey 1 thang 1 va k6t th0c
ngay 31 th6ng 12.

2.4 Dott v! ti6n aQ ghi s6 k6 ben

Bao cao tai chinh hqp nhdt duqc tap bing don vi tidn t€ crja COng ty ta VND.

2.5 Co sd hqp nhdt

BAo c6o tai chinh hgp nh6t bao gdm cec biio c6o tai chinh cia C6ng ty vd cec c6ng ty con cho ky k6
to'in kCt thoc ngdy 31 th6ng 3 nam 2017.

Cong ty con duqc hqp nh6t todn b0 kA tar ngay mua, ta ngay C6n9 ty thuc sq ndm quydn ki6m so5t
cOng ty con va t6p tuc dugc hop nh6t cho d6n ngay C6ng ty thgc sq chdm drlt quyAn ki6m soet d6i vdi
c6ng ty con.

Cac b6o cao tai chinh cia COng ty vA cec cOng ty con sl} dung d6 hqp nhSt ttuqc tap cho cung mot ki,
ke to6n va duqc 6p dung cec chinh sach ki: toan mot cdch thting nh6t.

56 du c6c tei khoan tren beng can d6i k6 toan gioa COng ty va c6ng ty con, cec khoan thu nhap ve chi
phi, c6c khoen lai hoac 16 ndi b0 chua thuc hien phet sinh til ciic giao dich ndy duqc loai trir hoan toan.

Lqi ich coa cac c6 dOng kh6ng kidm soet le phen loi ich trong lei hodc t6, va trong tei san thuen cia
cong ty con khdng duqc ndm gio bdi Cong ty ve duqc trinh bay riCng biCt trCn b6o ceo k6t que hoat
dong kinh doanh ho. p nh6t va duqc trinh bay rieng biCt vdi phAn v6n chrl sd hou cl]a cec c6 d6ng cia
cong ty me trong phan v6n chrl sd hou tren bang cen d6i k6loan hqp nh6t.

Anh hudng do c6c thay d6i trong ti F sd hou cong ty con mA kh6ng tam mdt quydn kiam soat duoc
h?ch to6n vdo loi nhuen loy k6 chua phan phiii.



C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n Dd thi Nam Hd NQi B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p rheo)
cho giai doAn tei chinh k6t thtc ngey 31 thdng 3 nam i017

3. T6M TAT cAc cxiNx sAcx KE ToAN cHU yEu

3.1 Ti6n vd cec khoan tuong dtwng ti6n

Hdng t6n kho

Hang tdn kho duqc ghi nhen theo gi6 thdp hon gioa gia thanh da dua m6i sdn pndm d6n vi tri va di6u
kiCn hiCn tai va gi6 trithuan c6 the thuc hiCn duqc.

Gi6 hi thuan c6 th6 thuc hicn duE-c Ie gia ban uoc tinh c']a hang t6n kho trong didu kiin kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh d6 hoen thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Heng hoa b6t dOng sen

adt dEng san, quydn s& dung atdt ttuEc mua hoec duqc xey dung d6 ben hoAc d6 cho thue dai han d6p
Ong duEc di6u kiCn ghi nhan doanh thu mot tan trong que hinh hoAt atong binh thucrng coa C6ng ty,
khong phai da cho thuc hoec chd tdng gi6, duqc ghi nhdn ra hang ho6 bdt dong san theo gid th6p hon
gioa gie thanh dd dua m6i sdn phdm d6n vi tri vd ttidu ki6n hi6n tai vd gi6 tri thuSn c6 tha th;c hicn

Gia thdnh crla hang t6n kho bao g6m:

> Chi phi tidn sf| dung d5t, tidn thuc d6t, cac chi phi phat triAn djti
> Chi phi xay dung trd cho nha theu; va

> Chi.phi lei-vay, chi phi tu vdn, thi6t kC, chi phi san tdp, ddn b0 gidi ph6ng m{t beng, phitu vdn,
thu6 chuy6n nhu<rng ddt, chi phi quan l!,'xay dr.png chung, vd c6c chi phi ti6n quan khdc.

Gia tri thuan c6 the thuc hi6n duqc la gi6 ban udc tinh crla heng tdn kho trong <ti€u ki6n kinh doanh
binh thudng, dua trgn gi6 thi trLrdng veo ngay bao cao vA chi6t tinh gi6 trithdi gian cria ddng tidn, n6u
dang kC, va trfi chi phi udc tinh d6 hoan thenh ve chi phi b{tn hang udc tinh.
Gi6 v6n cua bet d6ng san de ben duoc ghi nhen trCn beo c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nhSt
dua trCn cec chi phi truc tiCp tao thanh b6t itQng sdn do vd chi phi chung dugc phen b6 trCn co sd diCn
tich tuong ung cia bet dong sen do.

Du phdng giem gi6 heng ftn kho

Du phdng giem gie hang tdn kho duqc trich lap cho phen gi6 tri dV ki6n bi t6n th6t do cac khoen suy
giim t6ng gie.tri (do giam gia, hu h6ng, k€m ph6m chAt, 6i thdi v.v.) c6 th6 xdy ra d6i vdi nguyCn v5t
lieu, thanh phdm, hdng hoa t6n kho khac thuQc quydn sd hiru cda COng ty aua tren Odng ch*ng nqp ii
v6 sr,r suy gi6m gie tri tai ngay k6r thnc ky k6 to6n nam. s6 tang noacliim rnoAn ou pinong gi6m gii
heng t6n kho duqc hach toan vdo gie v6n heng b6n trCn b6o ceo k6t que hoat dong kinh doinh hqp
nhat.
Cec khoen phei thu

cac khoen phei thu duEc trinh bey tren bao ceo tai chinh hop nhdt theo gia tri ghi s6 cec khoan phai
thu tir kh6ch hang va phai thu kh6c cirng vOi du phdng duoc lap cho cec khoen phaithu kh6 ddi.

TiCn vd cec khoan tuong duong tidn bao g6m tidn mal tai qu!, ti6n griri ngan hang, cec khoan d6u tu
ngan nan co thor han g6c kh6ng que ba th6ng, c6 tinh thanh khoen cao, co khd ning chuy6n d6i d6
dang thdnh c6c luong ti6n xec dinh vd kh6ng cO nhidu rti ro trong cnuy6n a6i tnann fidnl

DU phdng nq phai thu kh6 ddi th6 hiCn phan giA tri cia cac khoan phei thu ma C6ng ty va cec cong ty
con du kien kh6ng c6 kha neng thu hdi tai ngay k6t th0c ky k6 toan. Tdng hoac giem a6 du tdi khoSn drr
phdng duqc h?ch toan vao chi phi quan ry doanh nghiCp trCn beo ceo kiit qua hoat dong kinh doanh
hqp nh5t.



COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thr Nam Hd NQi B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
cho giai doan tiii chinh k6t thuc ngey 31 thAng 3 ndm 2017

s. r6i, rAr cAc cxiNx sAcn KE roAN cHo yEu (ti6p theo)

3.4 Tei san c6 ilinh h&u hinh

Tai san cO dinh h*u hinh duqc th6 hign theo nguyen gia tn:r tti gi6 tri hao mdn tiy k6.

Nguycn gi6 tai san c6 dinh hou hinh bao gdm gi6 mua va nh&ng chi phi co rien quan truc ti6p d6n vi6c
dua tei san s6n sang vao hoat tt6ng nhu dU ki6n.

c6c chi phl mua sdm, nang cep vd d6i m6itdi sen c6 dinh ttuqc ahitdng nguycn gia crla tei san vd cht
phi bdo tri, s&a choa duqc hach to6n vao k6t que ho?t dong kinh doanh nqp nhdt itri pnat sinn.

Khi tei. sen cO dinh hou hinh tluqc b6n hay thanh ly, cec khoan l6i hoic 16 phet sinh do thanh ti tei san
(la phan chcnh lcch gioa ticn thu thuan ti.p vicc b6n tai san vdi gia tri con lai cia tai san) duoc hach
to6n vao k6t qua hoat dQng kinh doanh hqp nhdt.

3-5 Thu6 tdi sin

vicc xac dinh mot th6a ftuan co phei te thda thuan thu6 tai san hay kh6ng dua trcn ban chdt cua th6a
thuan d6 tai thoi diam khdi deu: ticu vicc thuc hicn th6a thuan nay co phu thudc veo vigc so dung m6t
teisan nhet dinh va th6a thuAn c6 bao gdm di6u khodn vd quy6n srl dung tdi s6n hay kh6ng.

Th6a-thuan thue tAi sen dugc phan loai la thue tai chinh n6u theo hqp ddng thuC tai san ben cho thu€
chuy6n giao phdn l6n roi ro ve toi ich gdn tidn voi quydn sd h&u tei san cho b6n di thu6. Tdl ca cac
th6a thuan fiuC Ei san khec duqc phan toai ta thuC hoat dong.

C6ng V va cec cdng ty con h ben di thue

cec khodn ticn thuc theo hqp ddng thue hoat dong dudc hach toan veo kiit qua hoat dong kinh doanh
theo phuong ph6p dudng th6ng trong su6t thdi han cl]a hop ddng thuC.

COng ty va c^c cdng ty con E bAn cho thue
Tai san theo hqp tt6ng cho thue hoat d6ng duqc ghi nhAn te bdt dong san deu tu tren bang can d6i k6
to6n hqp nhAt. Chi phitrrlc ti6p ban dau d6 thuong thao th6a thuAn cho thue hoat dOng duqc ghi nhan
vao k6t qud hoat dong kinh doanh hop nhSt khi ph6t sinh.
Thu nhap tir tidn cho thuC hoat dong duEc hach to6n vao bao cao k6t qua ho?l dong kinh doanh hgp
nhat theo phuong ph6p dudng thSng trong su6t thdi gian cho thuC.

3.6 Tei sen c5 itlnh v6 hinh

Tai sen cii dinh vO hinh ttuEc ghi nhan theo nguyCn gie tro di gie tri hao mdn tuy k6.

Nguyen gia tai san cO dinh v6 hinh bao g6m gi6 mua vA nhong chi phi c6 tien quan tr(rc ti6p d6n viec
dua tdi sen vao hoat tlong nhu du ki6n.

Cac chi phi ning c5p vA d6i mdi tai san c6 dinh v6 htnh duoc ghi t6ng nguyCn ga6 crla tai sen vA c6c
chi phi kh6c duqc hAch to6n vao k6t que hoAt ttong kinh doanh hop nh5t khi phet sinh.
Khi tai san c6 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, c6c khoan lai hoec t6 phdt sinh do thanh li tai san (ta
phen chcnh lcch gioa giira tidn thu thuan t., vicc ban tdi sen vdi gie tri con lai coa tei san) duqc h?ch
toen vao ket que hoat dong kinh doanh hqp nhdt.

QuyAn sir dttng ddt
Quy6n sri? dung d6t c6 thcri hqn hoac v6 thdi han duqc ghi nhen la tei san c6 dinh v6 hinh cdn co trcn
gidy chung nhfn quydn srl dung d5t duqc c6p bdi c6c co quan c6 thdm quy6n. 

'

Tien thue ddt tra tuoc cho c6c hqp ddng thuC ddt c6 hiCu tuc trudc njm 2003 vd duqc c6p Gidy
chfng nhan quy6n sl} dung dat duqc ghi nhAn ta tai san c6 dinh vO htnh theo quy dinh crla Th6ng tu
4512013fiI-BrC do BO Tdi chinh ban hanh vao ngdy 25 thang 4 nem 2013 hudng ddn ch6 dO qudn ly,
sl} dung ve trich kh5u hao tdi siin c6 rtinh (.Th6ng tu 45',)
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C6ng ty C6 phAn Ph6rt tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYeT MINH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (t6p theo)
cho giai doan tai chinh k€t thic ngay 31 theng 3 nem 2017

g. r6u rAr cAc ctiu sAcx Ke ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.7 Kheu hao ve hao mirn

Khdu hao tdi sdn c6 d;nn hou hinh vA hao mdn tai san c6 dinh v6 hinh duoc trich theo phuong ph6p
khdu hao dudng thdng trong su6t thoi gian hou dvng udc tinh c0a cac tei sen nhu sau:

Nhd c&a vat kiCn tnlc
Mey m6c va thiot bi
Phucrng tiCn van tai, truydn d5n
Inrel or van pnong
B6n quydn
Phdn mdm m6y tinh

Nhd crla
Tai sAn kh6c

8-48ndm
9-10nem
3-12ndm
2-10nem
5 nam
3-10ndm

BAt atang sen iteu tu

Bdt dong sen dAu tu duoc th6 hiCn theo nguyen gie bao gdm cA c6c chi phi giao dich tien quan trir di
gi6 tri hao mdn Iny kC.

C6c khoan chi phi liCn quan d6n b5t dong s6n ttdu tu ph6t sinh sau ghi nhan ban dau duqc hach toan
vao gia tri cdn lai coa bdt dong sen deu tu khi C6ng ty va cac c6ng ty con c6 kha ndng thu duqc c6c tqi
ich kinh t6 trong tuong lai nhiCu hon m|}c hoat tt6ng duqc danh gia ban dau cia b5t dong sdn ddu tu
d6.

Khdu hao b6t dong sdn diu tu cluqc trlch theo phuong ph6p dudng thdng trong su6t thdi gian hou
dVng udc tinh coa ciic b6t dQng sdn nhu sau:

47 nem
9-10nem

COng ty ve cOng ty con khOng kich khdu hao d6i v6i quydn s|} dung dat kh6ng c6 thdi h?n duqc ghi
nhan ld bet dong s6n dau tu.

Bdt dong san dAu tu kh6ng con duqc trinh bay trong bang can d6i k6 toAn hqp nhdt sau khi da ban
hoac sau khi bAt dong sen dau tu da kh6ng cdn duqc s& dung va xet thdy kh6ng thu duqc loi ich kinh
t6 trong tuong lai ttp viCc thanh ly b5t dong sen deu tu d6. Chenh lCch gi0a ti6n thu thuen tir viec b6n
tai sAn voi gi6 tri cdn lai cara bet d0n9 sdn ttAu tu duqc ghi nhan vao k6t que ho?t dong kjnh doanh hqp
nhet trong ky thanh ly.

ViCc chuy6n ti] bdt atong san cht] sO hou srir dung hoic hdng t6n kho thanh b6t dong san dau tu chi khi
co sU thay d6i v6 mqc dich s& dung nhu trLrong hqp chrl sd hou chdm dot sr] dung tai san d6 va b6t
tldu cho b6n kh6c thuC hoat dong hodc khi k6t th0c giai doan xey dung. ViCc chuy6n tu bat dong sdn
diu tu sang bdt d6ng san chg sd hou sO dvng hay heng ton kho chi khi c6 su thay d6i vC muc dich srl
dung nhu c6c trudng hqp chrl sd hou b6t d5u s& dung tai sen ney hoAc b6t ttAu tri6n khai cho mqc
dich b6n. Vigc chuy6n ti? bdt dong sdn ddu tu sang b5l ttong sdn chrl sd hou s0 dung hoac hang tdn
kho kh6ng ldm thay d6i nguyen gi6 hay gi6 tri cdn lai c|.ila bdt dong sdn tai ngdy chuy6n d6i.

Chi phi di vay

Chj phi di vay bao g6m lai tidn vay va clc chi phi khac phat sinh lien quan truc ti6p d6n cic khodn vay
cl]a COng ty va c6c c6ng ty con.

Chi phi di vay duqc hach toen nhu chi phi ph6t sinh trong ki'ngo?i tril cec khoan duqc v6n h6a duqc
mO tA trong doan ti6p theo.
Chi phi di vay liCn quan truc ti6p d6n vigc mua sdm, xey dung hoec hinh thanh mot tai s6n cq th6 cdn
c6 mot thdi gian d0 dei d6 c6 th6 dua vao s|} dung theo mvc dich dinh trucrc hoac d6 ban duqc v6n
h6a vao nguyCn gi6 coa tai san d6.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha NOi B09a-DN

THUY€T MINH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (tiep fieo)
cho giai doan tiii chinh kot thic ngdy 31 thang 3 n6m 2017

3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.10 Chi phi tri tn"rec

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tre tru6c ngin han hoac chi phi trd tru6c dai h?n tren bang can
d6i k6 toan hqp nhdt va duqc phan b6 trong khoang thdi gian tra tuoc coa chi phi tuong Llng v6-i cac
lqi ich kinh tA duqc tao ra ttr c6c chi phi nay.

Chi phi ke truoc dai han bao g6m chi phi thuC d6t dai hAn tra tru6c, chi phi trudc hoat dong, cong cr
dr,rng cu xudt ding va cAc chi phi tre tu6c khAc mang lAi lqi ich kinh te trong khoeng thoi gian trCn mot
nem.

Ti6n thue d6t trd tru6c bao gdm s6 du chua phan b6 h6t cia khoan fi6n thu6 ddt da tra theo hqp ddng
thue d6t k),' vdi cac co quan nha nuoc c6 tham quydn. Theo Th6ng tu 45, khoen tiAn thuC ttSt tra trudc
n6i tren duoc ghi nhan nhu chi phi tra truoc dei han va duqc phan b6 vdo k6t qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt trong thdi gian con taicoa hop ddng thue.

Chi phisrla chg,a ldn ph6t sinh trong ki,duoc phan b6 ddn vao bao ceo kiit qua hoat dong kinh doanh
hoo nh6t.

3.11 HW nhit kinh doanh vd lqi th6 thuong mei

Hqp nhat kinh doanh duqc hach to6n theo phuong ph6p gie mua. Gi6 phi hqp nh6t kinh doanh bao
gOm gi6 tri hEp ly tai ngay di6n ra trao d6i coa cdc tai san dem trao d6i, c6c khoan nE phai ka da phar
sinh hoec de thi?a nhan va cec cong cr; v6n do bCn mua phet henh 06 O6i t6y quydn ki6m so6t ben bi
mua vd cac chi phi liCn quan truc ti6p d6n viCc hqp nhdt kinh doanh. Tai sen, nq phai td c6 th6 x6c
dinh duoc va nhong khoan nq ti6m tang phai gdnh chiu trong hqp nh6t kinh doanh c|]a bCn bi mua ddu
ghi nhan theo gi6 tri hqp ly tai ngey hqp nh6t kinh doanh.

Lgi the thuong mai phet sinh tir hop nh6t kinh doanh duqc ghi nhan ban ddu theo gi6 g6c, la ph6n
chenh lgch gi0a gia phi hqp nh6t kinh doanh so voi phan sd hou coa ben mua trong gie tri hqp ti cia
tai sAn, ng phai tra c6 th6 xac dinh duqc va c6c khodn nq tiem tang d5 ghi nhan. N6u gie phi hop nhdt
kinh doanh th6p hc/n gie trj hqp li coa tai sdn thuan c|ja bCn bi mua. phin chenh tCch d6 se duqc ghi
nhen vao bao ceo kCt qud hoat dong kinh doanh hqp nh6t. Sau ghi nhan ban d6u, tqi th6 thuong mai
duEc xac dinh gi6 tri bing nguyen gie tr} di gia fi phan b6 loy k6. Lqi th6 thuong mai duqc phdn b6
theo phuong phap dudng theng trong thdigian hou ich dugc uoc tinh ta mudi (10) nam. Oinh ky cOng
ty me phai danh gie t6n thSt lqi th6 thuong mai tai cong ty con, n6u c6 bing ch(rng cho th6y s6 tgi th6
thuong mai bj t6n thdt ldn hon s6 phAn b6 heng nam thi phan b6 theo s6 toith6 thuong mai bit6n thdt
ngay trong ki' phat sinh.

Hqp nhdt kinh doanh gi(ra cec doanh nghiep hoAc cec hoat d1ng kinh doanh cing duOi m^t sV kiAn
soat chung

Giao dich hop nh6t kinh doanh duqc thuc hiCn gi0a cac doanh nghiCp ho6c cec ho?t dong kinh doanh
cing dLrOi mQt su ki6m sodt chung duqc thuc hi6n nhL, sau:

> Tai san va nq c0a c6c don vi duoc hop nh6t theo gi6 tri ghi s6 tai ngriy hqp nhdt;

> KhOng c6 lgith6 thuong m?i phat sinh ti? giao dich hgp nhdt;

> Bao c5o kiit qud hoat dong kinh doanh hop nh6t phan 6nh k6t qud hoal atong kinh doanh ti?
thdi di6m hop nhdt;

> Chenh lCch gioa gi6 phi hqp nhat va tai san thuan cia ben bi hop nhet aruqc ghi nhAn vAo v6n
ch0 sd hiru.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dd thi Nam Hd NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho giai do?n tdi chinh k6t thuc ngey 31 th6ng 3 nem 2017

3. rOM TAT cAc cniNn sAcn KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.12 Cec khoen deu tu
Oeu tu veo cOng ty nen k6t

Cac khoan dau tu vao c6c c6ng ty liCn k6t duqc hach to6n theo phuqng ph6p v6n chi sd hou. C6ng ty
li6n k6t le cong ty ma trong d6 COng ty ve c6c c6ng ty con c6 6nh hudng d6ng kd nhung kh6ng phei ta
cong ty con hay cOng ty lien doanh coa Cong ty va c6c c6ng ty con. Th6ng thudng, Cdng ty va cdc c6ng
ty con duoc coi la c6 dnh hudng dang k6 n6u sd h0u tr6n 20% quydn b6 phi6u d don vi nhan diu tu.

Theo phuong ph6p vdn chl] sd h0u, khodn dau tu duqc ghi nhan ban dau trCn bang cen d6i k6 to6n
hop nh5t theo gi6 g6c, sau d6 duqc didu chinh theo nh0ng thay d6i c|]a phan sd hou cia C6ng ty ve
cac cong ty con trong gie tri tai san thuen cl]a c6ng ty liCn k6t sau khi mua. Lqi th6 thuong mai phat
sinh ti.t viec dau tu vao cOng ty lien k6t duqc phan 6nh trong gi6 tri cdn tAi coa khoan dau tu. COng ty
vA cac c6ng ty con khong phan bd loi th6 thuong mai nay me hAng nam thuc hiCn danh gia xem tqi th6
thuong m?i c6 bi suy giem gi6 tri hay khOng. Bao cao k6l que kinh doanh hqp nh5t phan enh phan sd
hou coa COng ty ve c6c c6ng ty con trong k6t qua hoat dong kinh doanh coa c6ng ty tign k6t sau khi
mua.

Phan sd hou ctla nhd dau tu trong loi nhuQn/(16) cria cdng ty li6n k6t sau khi mua duoc phdn enh trCn
bao ceo kct qua kinh doanh hEp nh6t va ph6n sd hou c0a nhd ddu tu trong thay d6i sau khi mua c|.]a
c6c quy cia cOng ty liCn k6t duoc ghi nhan veo cec quy. Thay d6i l0y k6 sau khi mua dugc tii6u chinh
veo gi6 tri con l?i c0a khoan atau tu vao cOng ty tiCn k6t. C6 t(rc nhAn duqc t0 c6ng ty tien k6t dugc
c6n trir viio khodn dCu tu vao c6ng ty li6n k6t.

Bao ceo tei chinh c|]a cong ty lien k6t duqc lep cing ky vdi bao cao tei chinh hqp nhdt cia COng ty ve
s0 dung cec chinh sech kit todn nhdt qu6n voi C6ng g. Cdc di6u chinh hqp nhdt thich hqp dA duqc ghi
nhan d6 bao ddm cic chinh sach k6 toan dugc ap dung nhdt quan voi COng ty trong trudng hqp cen
mtet.

Chung khoen kinh doanh vA ddu tu gdp v6n vAo don vi khec

Chong kho6n kinh doanh ve dau tu g6p v6n veo don vi khdc duqc ghi nhan theo gia g6c.

Du phdng gidm gid trj cdc khodn ddu tu

Dlr phdng duqc lap cho viCc giam gi6 tri cia c6c khoen ch0ng khoan kinh doanh vA cec khodn dau tu
g6p v6n vdo ngay k6t thnc ki k6 toan theo hudng d5n cria Th6ng tu s6 228l2OO9ffT-BTC do BQ Tai
chinh ban henh ngay 7 thang 12 nem 2009 ve Th6ng tu s6 89/2013rrT-BTC do BO Tdi chinh ban hanh
ngey 26 theng 6 nam 2013. Tang hoAc giam s6 du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh
trong bdo ciio k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t.

Oeu tu ndm gio ddn ngey d6o hAn

Cec khodn dAu tu n5m gio d6n ngay d6o han duqc ghi nhan theo gi6 g6c. Sau khr nhan ban dau, cac
khoan dau tu nay duqc ghi nhan theo gi6 ki c6 th6 thu hdi. Cec khoan suy gi6m gi6 tri cria khodn ddr.
tLr nCu phat sinh duqc hach toen vao chi phi trong ky va gidm trir trllc ti6p gi6 hi diu tu.

3.13 Cec khoen phei te ve chi phi trich tn &
Cec khoan phai tre ve chi phi trich trudc duqc ghi nhan cho s6 tidn phei tra trong tudng tai liCn quan
d6n hAng h6a va dich vu tla nhan duqc khong phu thuoc vao viCc C6ng ty de nhan duqc hoa don ct]a
nha cung c6p hay chua. C6c khoan phai tra nha thau xey dung cho dU an bdt dong sdn duqc ghi nhan
theo biCn bdn nghiCm thu kh6i luqng gioa hai ben. kh6ng phu thuoc veo viec COng ty dA nhan duoc
h6a don coa nha cung cap hay chua.
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C6ng ty C6 ph6n Phiit tri6n D6 thi Nam Hd NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ri6p theo)
cho giai doan tai chinh k6t th0c ngay 31 th6ng 3 ndm 2017

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo y€u (ti6p theo)

3.14 Cdc nghiap vg beng ngoei tC

Cac nghiCp vu ph6t sinh beng cac don vifian tC kh6c v6i don vi tiAn tC k6 to6n cia C6ng ty va cec c6ng
ty con (VND) duoc h?ch toen theo ti gi6 giao dich th|,Ic t6 veo ngey phet sjnh nghiCp vU theo nguyCn
tdc sau:

> nghiep vu lam ph6t sinh c6c khoen phei thu duoc hach to6n theo ti gia mua cia ngan hang
thuong mai noi C6ng ty va cec c6ng ty con chi dinh kh6ch heng thanh toen;

> nghiep vU lAm ph6t sinh cec khoan phai tra duqc hach to6n theo ti gia biin c|]a ngan heng
thuong mai noi Cong ty ve c6c c6ng ty con dU kj6n giao dich;

> giao dich mua sdm tei san hoAc cac khoan chi phiduqc thanh to6n ngay bdng ngoai tC (khong
qua c6c tdi khoan phai tra) duEc hach toan theo ti gi6 mua cia ngan heng thuqng mai no'
Cong ty vd cec c6ng ty con thqc hien thanh toen.

Tai ngay k6t th0c ky k6 to6n, c6c kho6n mUc tian tC c6 g6c ngo4i tC duqc d6nh giA tai theo ti gi6 giao
dich thuc tC tai ngay crla beng can d6i k6 toan hgp nhSt theo nguy6n t6c sau:

> c6c khoan muc ti6n tC duqc phan loai la tAi sen duEc hach to6n theo ti gie mua cia ng6rr
hang thuong mai noi Cong ty va cac c6ng ty con thudng xuyCn c6 giao dich.;

> cac khoan muc tidn tC duoc phan loai ta nq phaite duqc hach toan theo ti gie ban coa ngan
hang thuong mai noi C6ng ty ve c6c c6ng ty con lhudng xuyen c6 giao dich.

T5t ca cac khoan chCnh lCch ti gie thLrc t6 ph6t sinh trong ki'va chenh lCch do d6nh gie tai s6 du ti6n tC
c6 g6c ngoai t6 cu6i ky duqc hach toAn veo k6t que hoat tlong kinh doanh hop nh6t.

3.15 Phen chia lqi nhuAn

Lqi nhuAn thuan sau thu6 thu nhAp doanh nghigp (kh6ng bao gdm cac khoan tai tD giao dich mua gia
re) co th6 ttuoc chia cho c6c nhd diu tu/c6 d6ng sau khi duoc Dai h6i d6ng c6 d6ng phC duyet, va sau
khi de trich lap cac quy du phdng theo DiCu lC cua C6ng ty va cac quy dinh coa ph6p tu6t Viet Nam.

3.15 Ti6n ung truoE t& khech hang mua nhe

C6c khodn tidn khach hang Ong trudc de mua nhd d, cdn hO trong tuong lai ma chua dri iti6u kiQn d6
duqc ghi nhan le doanh thu trong ki, duoc phan anh trong tei khoen'Ngudi mua tra tidn truoc" trong
phan nq phei tre trCn b6ng can d6i ki! to6n hgp nh5t.

Cac khoen tidn nhan tU khach hang, dudi hinh thuc hqp ddng ddt cQc, vay v6n va hqp ddng khec duEc
phan anh trong tai khodn "Phai tra khac'trong phan nq phei trd trdn bdng c6n tt6i k6 to6n hEp nh6t.
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C6ng ty C6 phAn Ph5t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p lheo)
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3. T6M TAT cAc cxir,rx sAcx K€ ToAN cHO yeu (ti6p theo)

3.17 Ghi nhAn doanh thu

Doanh thu dLrdc ghi nhen khi cong ty va c6c c6ng ty con c6 kha neng nhan duoc cec loi ich kinh t6 c6
thd xac dinh duEc mot cach ch6c chen. Doanh thu duqc xAc dinh theo gie tri hqp rg cia c6c khodn da
thu hoac se thu dugc sau khi trar di cac khoan chi6t kh6u thuong mAi, giam gie heng bdn va hang b6n
bitra hi. C6c dieu kiCn ghi nhAn cq th6 sau day cung phei duqc dep ong khi ghi nhen doanh thu:

Doanh thu chuy4n nhuw. ng bit d|ng san

Doanh thu chuyan nhuqng bat dong sdn duoc ghi nhan khi phan ton cac rii ro va lqi ich gdn tidn vdi
quyen sd hou bdt dong san duoc chuyan giao cho ngudi mua.
Doanh thu chuydn nhuong bdt dong sen cong bao gdm doanh thu ghi nhan mot lan ttr viec cho thuC
dAi han b5t dong san. Trudng hqp thdi gian cho thuC chii:m tr6n 90% thdi gjan srl dung hou ich coa tai
san, Tap doan lva chQn phuong phep ghi nhan doanh thu mot lan d6i voitoen bO s6 tiCn cho thuC nhan
trudc n6u th6a man d6ng thdi c6c didu kiQn sau:

> Ben di thuC khong c6 quy6n hiy ngang hqp ddng thuC vd doanh nghiCp cho thuC kh6ng c6
nghia vU ph6i trd lai s6 tidn dA nhan truOc trong m9i trudng hdp va du6i mei hinh thuc;

> 56 tidn nhfn trudc tir viec cho thue khdng nh6 hon gO% t6ng s6 tiBn cho thuC dqr ki6n thu
duqc theo hgp d6ng trong su6t thoi h?n cho thue va ben di thuC phai thanh toan todn bO s6
ti6n thue trong vdng 12 th6ng k6 ttl thdi di6m khdi tldu thu€ tdi srin;

> Heu nhu toan b0 rii ro vd loi ich gdn li6n vdi quydn sd hou tei sen thue da chuyan giao cho
bon di thue; ve

> Doanh nghiep cho thue phai udc tinh ttuoc tuong d6i day d0 gia v6n c0a ho?t dong cho thuo.

Doanh thu bAn heng
Doanh thu ban heng dugc ghi nhen khi c6c r0i ro trqng y6u vd c6c quy6n sd hou hang h6a da duqc
chuyen sang ngudi mua, thudng ld trung vdithdi di6m chuy6n giao hAng hoa.

Doanh thu tb hoat d1ng hqp tAc dbu tu
Thu nhap t& hoat dong hqp tec dau tu duqc xac dinh ta phan doanh thu duqc chia sd va x6c dinh mot
c5ch chic chSn theo hgp ttdng hEp t6c itAu tu.

Doanh thu cung cep dlch vU

Doanh thu cung cap dich vu duqc ghi nhAn khi cac dich vu cluo. c cung cdp cho khach hang.

I len cno nue
Thu nhep t* ti6n cho thuC tai san theo hqp dong thuC hoat dong dugc hach toan vAo k6t qud hoat dong
kinh doanh h?p nhat theo phuong phap dudng theng trong su6t thdi gian cho thue.

Tien Ei
Doanh thu atuqc ghi nhan khi tiAn l6i phdt sinh tren co sd ddn tich (c6 tinh d6n lqi tr?c ma tai san dem
lai) tr& khi kha nang thu hditian lei khdng chSc chdn.

C6 tLtc

C6 t{rc duqc ghi nhan le doanh thu khi quy6n lqi duqc nhAn c6 tuc ctla COng ty va cac c6ng ty con vdi
tu cach E nhd deu tu duqc xec lap.

Thu nhap tr hoAt dAng chuyan nhugng v6n

Thu nhap tr:r hoat dong kinh doanh chong khodn ve chuy6n nhuong v6n ttuEc xdc dinh ld phan chCnh
l6ch gioa gie b6n vd giri v6n chong khoan. Thu nhap nAy duoc ghi nhan vao ngay ph6t sinh giao dich,
t(yc le khi hop atdng chuy6n nhuqng duqc thuc hien.

B09a-DN
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C6ng ty C6 ph6n Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NQi

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p rheo)
cho giai doAn tei chinh k6t th0c ngay 31 th6ng 3 nam 2017

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHu YeU (ti6p theo)

3.18 Thu6

ThuA thu nhap hi6n henh

Tei sen thue thu nhAp va thu6 thu nhap phdi nop cho ky hiCn hanh va c6c ky trudc duqc xac dinh beng
s6 ti6n ou t<iiln phdi nOp cho (hodc dugc thu hdi tcr) co quan thu6, dua tr6n cac mrlc inuc 

"udt 
ua 

"alluet thu6 co hieu [rc d6n ngay k6t thUc ki' k6 toen.

ThuC thu nhap hiCn hanh duqc ghi nhAn vdo k6l qua ho?t atong kinh doanh hqp nhdt ngoAi tru trudng
hqp thue thu nhap phat sinh li6n quan d6n mot khoan muc duqc ghi thdng vdo v6n chrl sO h0u, trong
trudng hqp nAy, thu6 thu nhAp hien hAnh c0ng duqc ghi nhan trr.rc ti6p vdo v6n cho sd hou.

COng ty va c6c c6ng ty con chi duqc bil tral cec tai san thu6 thu nhap hiCn hanh va thu6 thu nhAp hien
henh phai nop khi doanh nghiep c6 quy6n hop phap duEc bU tru gi0a tei san thu6 thu nhap hien hanh
vdi thu6 thu nhap hien henh phdi nOp va doanh nghiCp dV dinh thanh toan thu6 thu nhap hjen henh
phai nop ve tdi san thu6 thu nhep hien hanh tren co sd thuAn.

ThuA thu nhep hoen lai

Thue thu nhap hoen lai tluqc xac dinh cho cAc khodn chCnh tCch t?m thdi tai ngay k6t thric ki, kC to6n
gioa co sd tinh thuC thu nhap c0a c6c tai san va nq phai tra va gi6 ki ghi s6 c|]a cec khoan muc nAy
trong bao c6o tai chinh hqp nhet.

ThuC thu nhap hoen lai phai nop duEc ghi nhan cho t5t ca c6c khodn chCnh tech tam thdi chiu thu6,
ngoaitri-r:

> Thuit thu nhap hoen lai ph6i hd phat sinh t* ghi nhan ban dAu cria mQt tAi san hay nq phdi he tdf
mot giao dich ma giao dich nay khOng c6 anh hudng d6n tqi nhuan ki5 toen hodc tqi nhuan tinh thu6 thu
nhap (hoec 6 tinh thu6) tai thdi didm phet sinh giao dich;

> Cec chCnh lCch t?m thdi chiu thu6 g6n li6n vdi ciic khodn tlAu tu vAo c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t
va c6c khoan v6n g6p liCn doanh khi COng ty va cdc cong ty con c6 khe ndng ki6m soSt thdi gian hoAn
nhop khoen chCnh lenh tAm thdi va chdc chSn khoan chCnh lech tam thdi s6 kh6ng duEc hoan nhap
trong tuong lai c6 thd Ou doan.

Tai san thuC thu nhap hoan lai can duo. c ghi nhan cho tat ce c6c chCnh tech tam thdi duqc khdu trt:|,
gia hi duEc khdu trir chuydn sang cac ki, sau c0a c6c khoan 16 tinh thu6 vA c6c khoen uu dai thu6
chua s|.} dung, khi ch5c chSn trong tuong lal se c6 lqi nhuan tinh ttru6 O6 srl dung nhong chenh lech
tam thdi duoc khau trtr, c6c khoan 16 tinh thu6 vd c6c uu d6i thuii chua srl dr,rng nay, ngoAi tr*:

> TAi sen thu6 hoan lai phat sinh tar ghi nhAn ban deu crla mot tei san hoAc nq phai tre tu mot giao
dich md giao dich ney kh6ng co dnh hudng d6n lqi nhuin k6 to6n hoic tqi nhuan tinh thu6 thu nhap
(hoec 16 tinh thu6) tai thdi atj6m ph6t sinh giao dich;

> OOi vOi c6c chCnh lCch tam thdi dugc kh6u tri.p phat sinh tar cac khoen d5u tu vao cac c6ng ty con,
c6n9 ty lien k6t va cAc khoin v6n g6p lien doanh, tai sdn thuiS thu nhap hoen tai duqc ghi nhrin khi chic
chdn la chenh Fnh tam thdi s€ duoc hoen nhap kong tuong tai c6 th6 du doan dugc va c6 tEi nhuan
chiu thuii tt6 sl} dung duoc khoan ch6nh tech tam thdid6.

Gid tri ghi sd c0a lai sen thu6 thu nhap doanh nghiep hoan tai phai duqc xem x6t t?i veo ngdy k6t th0c
ky k6 to6n vd ph6i gidm gia U ghi s6 cia tai san thuii thu nhAp hoan IOi diin m|itc beo dem ch5c chSn
c6 drl lgi nhuan tinh thu6 cho ph6p lEi ich cria mQt phAn hoac toan bO tei san thu6 thu nhAp hoen lai
duqc sl} dung. Cec tai san thu6 thu nhap doanh nghiep hoen lai chua ghi nhan tru6c day duqc xem
x€t lai vao ngay k6t thric ky k6 to6n ve duqc ghi nhan khi chdc chdn cd d0 tqi nhuan tinh thu6 d6 c6 th6
s|:r dung c6c tai san thu6 thu nhAp hoen tai chua ghi nhan nay.

B09a-DN
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THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ricp rheo)
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3. T6M TAT cAc cttina sActt KE ToAN cx0 vEu (ti6p rheo)

3,18 Thue (tiCp theo)

ThuA thu nhAp hoAn bi (ti6p theo)

Tai san thuo thu nhap hoen hi ve thu{i thu nhap hoen bi phai tre duqc xac dinh theo thu6 suet du tinh
se 6p dung cho ky k6 toAn khi tei san duEc thu h6i hay no phai ka duqc thanh toan, dua trCn cac m|:fc
thu6 su6t va luet thuC c6 hicu tuc veo ngay k6t thric ki, kc toan.

Thu6 thu nhap hoen l?i duoc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh5t ngoai tr} trudng
hqp thu6 thu nhap phat sinh tign quan d6n mot khoen muc dugc ghi thdng vAo v6n chri sd hDu, trong
trudng hqp ndy, thuit thu nhap hoan hi cong dugc ghi nhAn truc fii:p vao v6n cho sd hou.

C6n9 ty va c6c c6ng ty con chi duqc btr trir c6c tai s6n thu6 thu nhap hoAn hi ve thuii thu nhap hoan tai
phei nop khi C6ng ty co quydn hqp ph6p aluEc bU tro gioa tei sen thu6 thu nh6p hi6n henh vc/i thu6 thu
nhap hiCn hdnh phdi n6p va cac tai sdn thu6 thu nhap hoen hi vd thu6 thu nhap hoen lqi phdi trd ti6n
quan tdi thuii thu nhAp doanh nghiep duqc quan ly bdi cing mot co quan thuii:

> dili vdi c0ng mot don vi chiu thu6; hodc

> COng ty ve cac cOng ty con dU dinh thanh to6n thuii thu nhap hien henh phai tr6 va tai sen thue thu
nhap hign hanh tren co sd thuan hoac thu h6i tai sen ddng thdi vdi viCc thanh to6n nq phai tr6 trong
t0ng ky tuong lai khi c6c khoen trqng y6u cria thu6 thu nhap hoen tai phei tre hoac tei sdn thu6 thu
nhap hoan lai aluEc thanh to6n hoAc thu h6i.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Ngay 31 th6ng 3
nAm 2017

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngay 31 thang 12

nAm 2016

uen mal
Ti6n griri ng6n hdng
I ren oang cnuyen
C6c khoen tuong tluong tien

TONG CONG

432.540.095 6.697.482.907
1.404.385.302.684 933.191.537.760

3.883.215.791 1.578.389.493
1.722.086.756.250 1.860.955.500.000

3.130.787.814.820 2.802.422.910.160

CAc khoen tuong duong lidn bao g6m clc khoan tan goi beng VND tai c6c ngan hang c6 ky hAn ti? 1

d6n 3 th6ng ve hudng lai su6t tar 4,3%/nem d6n 5,0%/n6m.

21



COng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd NOi
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (tiiip theo)
cho giai doan tai chinh ket th0c ngdy 31 th6ng 3 nem 20i7

5. PHAI THU cUA KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo NGuoI BAN NGAN HAN
5.1 Phalthu cia kh^ch heng ngdn hen

Phai thu ti? kh6ch hang

- NgAn hdng Thudng mqi C6 phdn Ngoqi thuong
ViCt Nam

- Cac khoan phai thu kh6ch hdng khAc

Pheithu khdc

TONG CQNG

5.2 Tra trc& cho ngrbi bin ngin hln
Dey la s6 du Ong truoc cho cac nhd cung cdp, nhri thlu thi c6ng va cac don vi tu vdn tham gia vao Du
6n vinhomes Times city, vinhomes Metropolis, xay dung du dn khu vui choi giai tri vinpear and, nang
c5p soa choa chu6i c|}a heng crla C6ng ty VinDS va c6c1!.p 6n kh6c cUa COng ty ve cec c6ng ty con.

6. PHAI THU vE cHo vAY
Dqn vitinh: VND

Ngdy 31 thAng 3 Ngay 31 thAng 12

Ngey 31 thAng 3
nAm 2017

475.751.109.468

36.712.658.040

439.038.451.428

14.246_353.267

B09a-DN

Don vitlnh: VND

Ngey 31 th^ng 12
nem 2016

408.400.085.783

36.712.658.040

371.687.427.743
't7.595.424.410

nem 2017 nam 2016
Ngin h6n:

C6c khoen cho vay d6n han thu hdi

Cec khoan cho vay cac d6i t6c doanh nghiep (i)

C6c khoan cho vay cac doi t6c khec (ii)

Du phdng phai thu ve cho vay kho doi

(i) Day ld cac khoen cho vay vdi ki hen '12 th6ng, hudng l6i sudt 7%/ndm va kh6ng c6 tei san dam bdo.

(ii) Oay la cac khoan c6ng ty con cho cec bCn liCn quan vay.

Dai h?n:
C6c khodn cho vay c6c d6i tAc doanh nghiCp

3.989.915.115 3.989.915.115

489.997.462.735 425.995.510.193

5.219.473.499.719 3.122.655.962.694

(8.733.688.735) (8.733.688.735)

3.989.915.115 3.989.915.I 15

24.444.92a.290 24.697.885.462

104.028.571.429 443.757.339.030

5.091.000.000.000 2.654.200.738202
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Cdng ty C6 phAn Phrit tri6n D6 thi Nam Hdr N6i
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT G6p theo)
cho giai doan €i chinh ket th0c ngdy 31 th6ng 3 nem 2017

7. PHA|THU KHAC

Ngin hqn:
PhAi thu hoat dong ta.| viCc thu hO kh6ch hang thanh
to6n theo tien d0
Phaifiu lai vay vd laitidn gl}i
Ki quy, dat cac ngdn han
Phai thu tir tai khoan quan li ddng tien tap trung
Chi phithu h0 phaithu
Phaithu ng5n han kh6c

Dai h?n:
DAt coc thu6 mat bang
Phdi thu tir hop d6ng hop tac ddu tu
Phdithu dei h?n khac

8. HANG TON KHo

Bat dong san de ban atang xay dung (i)
Heng t6n kho hoat d6ng b6n 16 (ii)
tsat dong san dC ban de xay dung hoan thenh (i)
Hang tdn kho khac

TONG GONG

DU phdng giam gi6 hang t6n kho

Gi6 tri thuAn cia hing t6n kho

Ngay 31 theng 3
nem 2017

21.628.724.339

37.600.498.350
72.160.980.624
13.783.701.683
8.587.347.619

10.205.146.361

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2016

431.005.348.149

24.260.407.430
46.933.800.625
15.332.869.730
9.327.472.790
L259.87 4.829

142.337.674.637 540.119.773.553

8't.o75.O34.O72
157.600.000.000

4.191.505.664

242.866.539.736

94.166.061.172

2.230.4A4.445

,6316545^61?

Ngay 31 theng 3
nen 2017

702.314.513.697
342.534.7 54.O34
115.194.O29.268

6.042.099.666.006

Eon vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

ndm 2016

8.077.767.596.222
283.779.551.173
1 10.504.231 .11'l

11.367.738.577

7.202.142.963.OO5
to.Joo.o/ v. / Jtt I

7..t93.756.083.267

8.483.4'19.'t 17.083
(8386,8?9?38)

8.47 5.032.237.345

(i) Oey le chi phixay dung b6t dong san d6 b6n, ch0 y6u bao gdm c6c c6c chi phitnJc ti6p ti6n quan
dCn viec xay dung hgng muc cdn hO d6 ben thuoc Dr,r 6n Vinhomes Times City ve DU en Vinhomes
Metropolis va cec chi phi chung duqc phen b6 kh6c nhu tidn srl dung ddt, chi phi ddn bir vd gidi
ph6ng mat beng, chi phi di vay dugc v6n h6a, chi phi quy hoach ve thi6t k6, chi phi quan ry xay dung
va c6c chi Dhi li6n ouan khec.

(ii) Oay le hang h6a ben 16 cia Cong ty VinDS kinh doanh tai c6c cl}a hring m! phdm, th6 thao ve
thdi trang.
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COng ty C6 phAn Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (tiiip theo)
cho giai doan tai chinh ket th0c ngay 31 thang 3 nem 2017

9. cHr PHiTRA TRUOG

Ng6n h4n

Chi phi hoa h6ng li6n quan diin cac cdn hO chua ben
giao

Thu6 thu nhAp doanh nghiep tam nop

Chi phi c6ng cU, dung cU

Chi phitra truoc ng6n hAn khac

TONG CONG

Ddi han:

Chi phic6ng cV, dung cU

Chi phi soa choa l6n

Chi phi trudc ho?t d6ng

Chi phi trd trudc diii han khec

TONG CQNG

,Io. TAI sAN NGAN HAN KHAG

Ngin h4n:
HC th6ng rhi6t bi dien (i)

TONG CONG

B09a-DN

Ngey 31 th^ng 3
nen 2017

292.852.069.313

109.839.695.202

7.205.328.366

17.308.318.64s

Don v! tinh: VND
NgAy 31 th^ng 12

ndm 2016

265.578.091.639

115.369.577.568

4.382.971.982

17.701.902.256

427 .205.411.526 403.032.543.445

39.522.414.936

3.856.912.U2

479.322_O43

5.933.349.710

36.423.073.830

4.612.619.069

1.604.671.224

4.933.726.222

50.191.999.331 47.574.090.345

Dqn v!tlnh: VND
NgAy 31 theng 3 NgAy 31 th4ng 12

nem 2017

96.816.638.037

nem 2016

96.816.638.037

96.816.638.037 96.816.638.037

(i) Oay la hC th6ng thi6t bi di6n sC duqc G6ng ty chuy6n giao lai cho T6ng COng ty DiCn lqc Thanh ph6
Ha Noi.
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C6ng ty C6 ph6n Ph6t tri6n Dd thi Nam Hd N6i
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
cho giai do?n tai chinh k6t thuc ngey 3.1 th6ng 3 n6m iO17

i4. cHr pHixAy DUNG co BAN Dd DANG

Drj dn Vinhomes Metropolis (i)

DU 6n cei t?o, neng c6p c6c khu vui choi gidi tri
Vinpearlland (ii)

Du 6n Vinhomes Times City (iii)

Du en Vidifi (iv)

C6c dp 6n khric

TONG CONG

B09a-DN

Ngey 31 theng 3
nem 2017

3.846.831.743.846

u5.738.863.420
200.564.421.384

109.300.824.453

5.033.645.600

Don vltlnh: VND
NgAy 31 theng 12

ndm 2016

3.s27.866.789.586

6/8.487.376.774
165.329.465.865

108.O44.747.462

3.853.074.585

5.007.469.498.703 4.453.5a1.454.272

(iD

(iii)

Day la chi phi tlrc ti6p li6n quan d6n viec xay dung hang muc trung tam thuong mai va c6c
hAng muc khac thuOc du an Vinhomes Metropotis va c6c chi phi chung duoc phan b6 kh6c
nhu tidn sr) dung ddt, chi phi dan bU giai ph6ng mAt beng, chi phi quy hof,ch vd thi6t k6, chi phi
quen ly xay dung vd c6c chi phi li6n quan khac.

Dey la chi phi tr\rc ti6p li6n quan d6n viCc xay dung c6c dv 6n C6ng vien Vdn hoa va Du lich
Sinh Th6i Vinpearlland bao g6m chi phi quy hoach va thi6t kC, chi phi quan tli xay dung ve cdc
chi phi li6n quan khAc.

Day la chi phi truc ti6p li6n quan d6n viCc xay dung c6c h?ng mvc phu trq thuoc giai doan 2
coa Dq 6n Vinhomes Times City va cec chi phi chung duoc phen b6 khec nhlr ten s0 dung
dat, chi phi d6n bn giai ph6ng mAt beng, chi phi di vay duqc v6n h6a, chi phi quy hoach va
thi6t k6, chi phi quen lli xay dung vd ciic chi phiti6n quan kh6c.

Oay la chi phi trlrc ti6p lien quan d6n vigc xay dqng Drr an Vidifi bao gdm chi phi tuong, chi phi
quan li xay dung, chi phi khao s6t thi6t k6 vd c5c chi phi li6n quan khac.

(iv)
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C6ng ty C6 phAn Phiit tri6n Dd thi Nam Hd NOi
THUYET M|NH BAO CAO TAt CXiNt HOp tHAr (r6p theo)
cho giai doan tai chinh k6t thuc ngey 31 th6ng g nem 2017

'r5. cAc KHoAN DAU Tu rAt cHiNH DAt HAN (ri6p theo)

15.2 Deu fir g6p v6n veo don vi khec

C6ng ty C6 phin Vinpearl

C6ng ty C6 phdn DAu tu Thuong mai Vinpearl

COng ty CP PhSt tri6n ThA thao va Giai tri M6 Tri

COng ty CP Dau tu Xey dung va Kinh doanh NuOc
sach

COng ty TNHH Quan ry Xay d\rng Vincom 3

C6ng ty CP Dau tu Kinh doanh va Ph6t tri6n 9O thi
Ng6i Sao Phuong Nam
Cdng ty CP Ndng luong HAi Linh
COng ty TNHH Kinh Doanh Bet Dong Sdn
Vinhomes 2

Cong ty TNHH Giao duc vd Dao tao VinAcademy

TONG CQNG

Ngey 31 theng 3 nem
2017

1.303.517.300.200

251.589.660.000

32.350.863.000

24.600.000.000

24.000.000.000

5.900.000.000

360.000.000

15.000.000.000

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2016

1.303.517.300.200

251.589.660.000

32.350.863.000

24.487.200.OO0

24.000.000.000

5.900.000.000

3.408.829.200

360.000.000

1.657.317.823.200 r.645.613.852.400

3l
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COng ty C6 phan Ph5t tri6n D0 thi Nam Hd NQi
THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ri6p theo)
cho giai doAn tai chinh ket th0c ngay 31 th6ng 3 ndm 2017

17. PHAI TRA NGUOI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

17.1 Phai tfe nguin ben

Ngay 31 thAng 3 nAm
2017

1.742.254.028.638

682.565.699.761

140.785.383.315

958.902.945.562

295.700.045.164

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

ndn 2016

1.325.938.486.355

516.198.464.501

136.602.642.874

673.137.378.980

340.336.215.012

Phai tra cho ngudl b6n
- DOi ftc doanh nghigp cung cdp dich vu qudn t!,
bat d1ng sen

- DOi tec doanh nghiCp cung cap dich vU x1y dwg

Phei te cAc ddi twng khAc

Phai ta khac

TONG CONG 2.O77.954.O73.a02 1.668.274.701.367

17.2 Nguoi mua tre ti6n tnfrs ngdn hen

Oay ld sO du cec khoan thanh to6n theo ti6n dO cia cac hqp d6ng mua cdn hd tai Dq an Vinhomes
Times City va Vinhomes Metropolis tt6i vdi c6c kh6ch hang da ky hqp ddng mua b6n vdi COng ty va
cec c6ng ty con.
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COng ty C6 phAn Phiit tri6n Do thi Nam Hri N6i
THUyeT MINH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
cho giai doan tei chinh k6t th0c ngay 3'1 th6ng 3 n6m 2017
.I9. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi l6i vay trich trudc
Chi phi xay dung trlch trudc
Gi6 v6n trich trLrdc cho c6c cen hO da bAn giao

Trich trudc chi phi lion quan ddn c6c cdn h6 chua
ban giao
Chi phi luong trich trudc
CAc khoan chi phi phdi trd kh5c

TONG GONG

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngin han
Doanh thu chua thuc hien tD dich vU cho thuC
trung tam thuong mai ve vdn phdng (i)

Doanh thu chua thtrc hiQn ttr viQc b6n voucher vui
chdi giai tri

Doanh thu chua thuc hiQn tr) viec g6p vrin vdo
c6ng ty Vincom Retail (ii)

Dai hen
Doanh thu chua thuc hiCn ti.p viCc cho thu6 trung
tam thuong mai (i)

Doanh thu chua thLrc hien tir viCc g6p v6n vdo
cong ty Vincom Retail (ii)

TONG CONG

Ngey 31 thAng 3 nAm
2017

506.867.468.679
169.604.877.696
92.700.824.293

42.273.967.759

8.197.245.784
12.O55.771.523

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2016
540.714.901.489
320.292.346.338
246.808.820.8'19

66.857.868.592

1 1 .97 3.371 .549
16.370.567.329

831.700.155.734 1 .203.017.876.1 16

Ngey 31 theng 3 nem
2017

35.815.788.678

Don v! tinh: VND
Ngay 31 th^ng 12

nam 2016

35.765.531.305

4.350.329.981

416.216.320

4.350.329.981

416.216.320

1 .O7 5.718.7 41 .989

17.294.489.780

40.582.334.979 40.532.077.606

1.084.011.858.038

't7.710.706.'100

1.093.013.231.769 1 .101 .7 22.564 .138
1.133.595.566.748 1.142.254.641.744

(i) Day la khoen tien thuC nhan trudc tU c6c khach thuC van phdng tAi tda nha Tower 1 va Tower 2 tai
DU an Vinhomes Times City va C6ng ty Vincom Retail Mi6n Nam cho viCc thuC l?i cac trung tam
thuong m?i coa C6ng ty Sinh Th6i.

(ii) DAy le doanh thu chua thuc hiCn d6ivdi phen l6i hoat dong dau tu phiit sinh tu viec COng ty va cec
cong ty con gdp v6n vdo COng ty Vincom Retail. c6n9 ty liCn k6t, tuong Lrng vdi ph5n tqi ich cia COng
ty ve cec cOng ty con trong C6ng ty Vincom Retail. ci6 lri nay se duEc phan b6 vao thu nhap kh6c
lheo thdi gian cia d\r en Trung tam thuong maiTimes City.
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C6ng ty C6 phAn Phdt tri6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho giai doAn tei chinh k6t th0c ngiy 3.1 th6ng 3 ndm 2017

21. PHAI TRA KHAC

Ngey 31 theng 3 nem
2017

3.533.078.612.453

306.029.564.799

893.138.092.693

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th'ng 12

nem 2016

3 .O24 .710.050.382

296.078.519.457

83.397.504.364

Ngin han
Tidn tre trudc tu kh6ch hang mua cdn hO

Kinh phi bao tri cia c6c can h0 d6 ban giao (i)

Cdc khoan phai tre kh6c

Dei h?n
Nhan k)t quy, ki cuoc dai h?n

TONG CONG

4.732.246.269.945 3 .404.146.07 4 .203

4.609.730.483 5.279.232.731
4.609.730.483 5.279.232.731

4.736.856.000.428 3.409.465.306.934

(i) Oay le khodn kinh phi bdo tri cho c6c cdn h8 de ban giao cia DU rn Vinhomes Times City va s6
dugc chuy6n v6 cho Ban Quan tri Tda nhe sau khi Ban eudn tr! Tda nha duqc thanh tep.

Vay ngfn hqn
Vay ngan heng (i)
Vay ngin han khec (ii)

TONG CQNG 9.156.627.147.612

(i) Oay la cec khoan vay tln ch6p theo cec HEp ddng tin dung dirng dA thanh to6n thu tin dqng kh6ng
hdy ngang cho c6c hgp ddng mua mey m6c thi6t bi cho cac dU en c6ng vien vui choi theo chi dA cia
Cong ty Vinpeadland vdi lai sudt t& 3,25% d6n 4,4l%hem.

(ii) OAy le c6c khodn vay ngdn han c6c c6ng ty kong TAp doan vdi lei sudt 7% nhu sau:
- Tap doan Vingroup - COng ty CP: 5.597.893.725.899 VND
- COng ty CP Dau tu Kinh doanh va Phdt tri6n dO thi NgOi Sao phuong Nam: 602.300.000.000 VND
- C6ng ty CP DAu tu va Phat tri6n dO thi Sei 96ngr 405.844.385.803 VND
- C6ng ty CP Ddu tu ve Phet tri6n Du tich PhU Qu6c: i .98O.O0O.OOO.O0O VND
- C6ng ty CP Vinpearlr 351.000.000.000 VND
- C6ng ty TNHH Oeu tu Cam Ranh: 28.OOO.OO0.O0O VND
- C6ng ty TNHH Oau tu va PhAt tri6n Hdn Tre: 43.OOO.OOO.OOO VND
- T6ng COng ry Sech ViCt Nam: 554.000.000.000 VND
- COng ty TNHH Tay TAng Long: 12.090.490.328 VND

Ngey 31 theng 3 nem
2017

3E4.303.967.401
9.574.128.602.030

9.958.432.569.431

Don vitinh: VND
Ngay 31 th6ng 1 2

ndm 2016

226.949.095.582
8.929.678.052.030



C6ng ty C6 phAn PhAt tri6n D0 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p rheo)
cho giai doan tai chinh k6t th0c ngay 3l th6ng 3 ndm 2017

23. Du PHONG pHAt rRA DAr HAN
Day lar khoan dy phong chi phi soa ch0a c6c cAn hO tai dq an Vinhomes Times City theo
di6u khoen bdo hiinh trong hqp ddng mua b6n cen hQ.
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COng ty C6 ph6n Ph6t hi€n D6 thi Nam Hd NOi
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 3 ndm 2017

24. vON cHU sO HOU (tiop theo)

21.2 CAc giao dich vA v6n vdi c^c chi s& h^u

B09a-DN

V6n areu it ite g6p cia chi so h,ru
s6 dAu kV

Von g6p tdng trong ki
V6n g6p giem trong ki,

to cuot ry

u3 CA phi6u ph' thdng ve c6 phi6u uu itei

56 luEng c6 phi6u ddng ky ph hanh

56 lugng c6 phi6u d5 ben ra c6ng ching

c6 phi6u ph6 th6ns

uo pnteu w gat

56 luEng c6 phi6u dang luu hlnh

c6 phi6u phd thong

co pnteu w oat

Ngey 31 th4ng 3 nem
2017

200.000.000

Ngey 31 theng 3 ndn
2017

2.000.000.000.000

Don vi linh: VND
Ngey 31 thang 12 nem

2016

2.000.000.000.000

2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

200.000.000

200.000.000

Don v! tlnh: VND

Ngey 31 thAng 12
nem 2016

200.000.000

200.000.000

200.000.000

Mgnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 1O.OOO VND/c6 phi6u (31 th6ng 12 ndm 2016: 1O.OOO VND/c6 phi6u)
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C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Hd N6i

THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
cho giai doan tei chinh k6t thtlc ngay 31 thang 3 nam 20 t 7

25. DOANH THU

25.1 Doanh thu b6n hang va cung c6p dich vU

Tdng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhLmng bdt d,ng sen
Doanh thu cho thue b't dlng sen deu tu vd cung cdp
cAc dich vu khec
Doanh thu cung c^p dich vq bQnh vien ve c6c dlch vy
Ii6n quan
Doanh thu ben heng tai cec cba heng ben E
Doanh thu cung cep dich vu vui choi gieifl
Doanh thu khec
CAc khoan giam ft& doanh thu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuyan nhuo. ng bdt d,ng sen
Doanh thu cho thue b d1ng sen deu tu va cung c6p
c4c dich vu khec
Doanh thu cung cap dich vu benh vien ve cec dich vu
li6n quan
Doanh thu bAn heng Qi cec cira halng b^n 16

Doanh thu cung cep dich vu vui choi gieifi
Doanh thu khAc

25.2 Doanh thu hoat d6ng tai chinh

L6i ti6n grli vd cho vay
Thu nhap t|:I nhan c6 t|.?c

Thu nhep tai chinh kh6c
TONG GONG

B09a-DN

Qui I ndm 2017

3.377.586.246.904

2.744.792.349.715

53.726.121.441

217.175.350.067
351.333.927.465

10.558.498.216

Don vi tinh: VND

QUY I nen 2016

366.607.065.939

4.480.823.350

35.168.753.339

215.986.139.944

110.971.349.306

3.377.586.246.904 366.607.065.939

Qui I nen 2017

99.142.298.338

67.51A.272
- ,r2orsl6"61o

4.480.823.350

35.168.753.339

215.986.139.944

110.971.349.306 

_

Don vitinh: VND

Qui I nAn 2016

26.734.37 4.7 1 4
144.000.000.000

9.710.554

2.744.792.349.715

53.726.121.441

217.175.350.067
351.333.927.465

10.558.498.216

170.744.O8s.264
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Cdng ty C6 phan Ph6t tri6n DO thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
cho giai doan Gi chinh k6t th0c ngay 31 thang 3 ndm 2017

26. crA voN HANG BAN vA cuNG cAp DtcH vu

ci6 v6n b6t (long san chuy6n nhuqng
Oieu chinh teng giii viin bdt dqng sdn chuydn nhuqng
cec ky trudc
Chi phi cho thu6 bdt dQng sdn ddu tu vd cung elp c6c
chi phi khac
Gid v6n cung cdp dich vU benh vign va c6c dlch vrr
li6n quan
Gi6 v6n hang b6n tai cac coa hang ban ld
Giri v6n cung cdp dich vU vui choi giai tri

Gi6 v6n kh6c

TONG cgNG

27. CHI PHiTAI CHiNH

Chi phi lei vay
Chi phitai chinh kh6c
TONG CONG

28. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan c6ng
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh
Chi phidlch vU mua ngoiii
Chi phi bang ti6n khac
TONG CONG

Qui I nem 2017

1.549.864.701 .970

50.430.356.700

145.621.512.522
195.032.604.382

5.954.932.452

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Qui, I nem 2016

4.099.934.698

12.344.100.352

23.598.288.874

162.529.293.530

72.157.149.356

3.203.494.947

1.946.904..108.026 277 .932.261 .7 57

Qui, I nam 2017

't52.342.22't.824
2.933.819.469

15s.276.O4't.297

Dsn vi tinh: VND

Qui I nen 2016

97.681.539.767
601.923.411

98.283.463.178

Qui I nem 2017

34.189.577.244
28.161.030.984

328.575.856.984
9.113.898.205

400.040.363.457

Don v! tinh: VND

QUY I nAn 2016

24.480_145.214
12.715.060.981
55.416.971.669
6.894.452.873

99.506.630.737
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Cong ty C6 phAn Phrit tri6n Dd thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT $6p theo)
cho giai doan tai chinh kCt thlc ngey 31 thdng 3 ndm 2017

29. cHr PHieuAN Lf DoANH NGHtEp

Qui I nem 2017

34.448.522.964
19.501.915.074
69.560.680.204
14.794.O43.O20

134.705.201.262

B09a-DN

Don vitinh: VND

Quy I nAm 2016

67.',t43.455.455
24.124.333.869
61 .421.022.975
10.603.953.563

Chi phi nhan cOng

Chi phi kh6u hao tai sdn c6 ttinh
Chi phidich vq mua ngoei
Chi phiquan ry kh6c
ToNG coNG

30. THU NHAP vA ctr pni xxAc

Thu nhAp khee
Thu nhap tu phat hqp ddng
Thu nhap khac

Chi phi khec
Chi phithanh ly TSCO
Chi phi khac

LgI NHUAN KHAC THUAN

Qui I nem 2017

10.004.989.651
10.004.989.651

5.562.891.798
5.203.072.999

359.818.799
4.442.097.853

Don v! tinh: VND

Qui I nem 2016

2.687.970.542
2.208.066.640

459.903.902

35.806.933

36.806.933

,"631r163'60,

163.692.765.862
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COng ty C6 phAn Phrit tri6n DO th1 Nam Hd NQi
THUYET M|NH BAo cAO rAt cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
cho giai ttoan tai chinh k6t thic ngey 31 th6ng 3 ndm 2017

31. THUETHU NHAP DoANH NGHIEP
31.1 Chi phi thu6 TNDN

chi phi thu6 TNDN hi6n hanh

TONG CQNG

B09a-DN

Qui I nem 2017

154.489.626.608

Don vitinh: VND

Qui I nAn 2016

154.489.626.608

Thud TNDN hiCn henh

Thu6 sudt thuii thu nhap doanh nghiCp ("TNDN") ap dvng cho COng ty va cec cong ty con trong ndm lii
20% lqi nhuan chiu thuC.
Thu6 TNDN hien hanh phei tra duqc xec dinh dua tr6n thu nhap chiu thu6 cl]a k:i hien t?i. Thu nhap
chiu thue crla Cong ty vd c6c c6ng ty con khec voi thu nhap duoc beo cao trong beo c6o kilt que hoat
ttong kinh doanh hop nh6t vi thu nhap chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khoan muc thu nhap chiu thu6 hay
chi phi duoc kheu tn:.p cho muc dich tinh thu6 trong cac ky kh6c va cong kh6ng bao g6m cdc khoen muc
kh6ng phai chiu thu6 hay kh6ng duqc kh6u tr} cho muc atich tinh thu6.
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C6ng ty C6 phAn Ph6t ki6n D6 thi Nam Hd NOi

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH HOp NHAT (tiiip theo)
vao ngdy 31 thang 3 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t th0c cirng ngdy

3'1. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP (tj6p theo)

31.3 Thu6 thu nhap hoen hi
C6ng ty ghi nhan tei san thu6 thu nhap hoan lai vdi c6c bi6n tlQng trong ky b6o cao va ky trudc nhu
sau:

Don vi tinh: VND

Beo ceo k& que hoat d1ng kinhEang can ctot Ke Ioan nqp nnat 
doanh hqp nhet

Ngey 31 theng NgAy 31 th,ng 12
3 nAn 20i7 nan2ota t)uytnAm2017 Qui'lndm2016

Tei san thu6 thu
nhap hoen bi
Chi phi tam thdi chua
duqc khSu har trong k:j 8.255:|74.025 8.255.174.025

T6ng cQng 8.255.171.025 8.255.174.025

B09a-DN



COng ty C6 phAn Phat tri6n Dd thi Nam Ha N6i
THUYET r\,4rNH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAI (ti6p theo)
cho giai do?n tai chinh k6t th0c ngiry 31 thAng 3 nem 2Oj7

32. CAC su KIEN PHAT SINH sAU NGAY KET THOC KV KE ToAN

Khong co c6c su'kiCn nao kh6c phAt sinh sau ngay k6t thtic ky k6 toan c6 anh
th6 gdy dnh hudng trong y6u d6n hoat d6ng cia Cdng ty vA k6t que hoat dong
Cdng ty.

B09a-DN

hu'dng trgng y6u hoic c6
kinh doanh hgp nhdt cia

4nV*r--'
BOr Thi Ha
KA todn tv6'r{

Trb lhanh Tam
tlsudi lop

Ngdv 27 theng 4 
^Am 

2017
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