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BAO CAO PHAN TIiCH

Théng tin ¢6 phin (09/07/2013)

Thi gia (déng) 6,800

SL CP niém yét (triéu CP) 142,999,861

Vén hoa TT (ty dong) 9724
KLGD bq 10 ngay (CP) 1,819,560
Cao nhét 52 tudn 10,100

Thép nhit 52 tuan
Ngay GD dau tién

3,800
09/11/2010

Chi sb co' ban

EPS 2012 (d&ngﬁCP} 765
BV 2012 (dénngP] 16,909
P/E 5.88
P/B 0.4
Beta 2.49

Dién bién giao dich
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(Nguon: DAS tong hop)

Thure hién:
BAN PHAN TICH 1

Huynh Ngoc Diém Thiy - Email:
thuyhuynh(@dag.vn

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON THUONG TIN

(SCR - HNX)

09072013
PIEM NHAN PAU TU

SCR la doanh nghlep co thucmg hiéu 1én trong linh vuc
moi glm Bit dong san voi hé thong mang luéi, chi nhanh
trai rong trén nhiéu dia ban, dong gop cho sy thanh cong
cua cac du an BDS ma SCR dﬁu tur.

SCR ¢ quy dét 1on (620 ha) voi ty 1é dit sach kha cao
(34%) dam bao cho sy phat trién cac dy an BDS gbi dau
trong giai doan tiép theo.

Chién luoc dau tu tép trung vao phéan khiic san pham binh
dan sé glam thiéu rui ro cho SCR. Trong ndm 2013, SCR
tap trung vao phan khic dat nén, dat pho va dat blet thur.
Diéc biét 1a trién khai va phat trién cac biét thy voi dién
tich nho, gia ban tir 3 — 5 ty dong.

Cac dy an cua SCR duoc trién khai va ban giao ding thoi
han, dic biét 1a tir 2 du 4n Belleza, Carillon - day la nguén
thu chinh cua SCR trong nam 2013.

Nguon von cta SCR hién dang co céu lai kha t6t. Cong ty
dang dan thanh 1y cac khoan ng vay, dua ty 1é No/VCSH
yve 1.

Qua trao doi véi Ong Huynh Phu Ki¢t - Phé Chui tich
HHQT ching t6i duoc biét hoat dcmg kinh doanh cua
ccng ty dang kha tot, nhiéu du an da duge ban thanh cong,
cong ty sé tién hanh tai co chu lai bd may theo hudong tinh
gon, hiéu qua Trong ndm 2013, SCR s€ tap trung dau tu
vao 4 du an: Carillon, Belleza, Arlsta & Jamona, chuyén
nhuong du 4n Celadon, giai quyét 50% hang ton kho,..
Doanh thu s& duge hach toan mdt phén trong nam 2013
nhim dam bao ké hoach @ ra va s& hach toan manh vio
nam 2014.

Két hop céc phuong phép phan tich co ban va phén tich k¥
thuéat, SCR hién dang tich lily quang ving gia 6.8 - 6.9, cac
nha dau tu ¢6 thé xem xét mua vao ca cho muc tiéu ngén,
trung va dai han.



Bio cdo phin tich - CTCP Bt déng sin Sai Gon Thiwong Tin (SCR)

TONG QUAN DOANH NGHIEP

Cong ty c6 phan Bat dong san Thwong Tin dwoc
thanh 14p vio ngdy 29/03/2004 tir sur hop nhat ctia| P— -
cac Trung tim Giao dich Bét dong san cia Ngin h—
hang Sa1 Gon Thuong Tin.

Sau nhiéu lan tang von, hién tai von diéu Ié cta
cong ty da dat 1,501 ty dong.

SCR la moét trong nhl.mg doanh nghlep BDS lon ¢ khu VIIe phJa Nam. Tuy nhién, voi bm canh
kho khan chung cta nén kinh té va thuc trang clia nganh Bét dong san trong nhu‘ng nam gan day
da tac dong khmlg nho dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghlep Mac du vay, SCR da khep lai
mot ndm 2012 voi nhiéu thanh tich dang phin khoi, dap mg niém tin cling nhu sy mong méi clia
cac nha dau tur.

25 T:iép noi nhimg két qua dat duge trong nam 2012, SCR tié‘p tuc dat ra muc tiéu chién luge cho
giai doan tir 2013 - 2017 nhur sau:

Giai doan 2013 - 2014: Muc tiéu cung ¢6 an toan. Tap trung tai cdu triic vé tai chinh, xay
du‘ng mot co cau tai chinh “’Khoe™ dam bao duy tri hoat dong 6n dinh, phat huy hi¢u qua
ngudn von qua cac dy an tot. Tinh gon bd may t6 chirc toan hé thong nhim tao bd khung
vitng chiic va ting ning luc canh tranh trén thi trudng.

Giai doan 2015 - 2017: Giai doan ting trwong bén viimg. Nguon thu on dinh, dy 4n khai
thac hi¢u qua, tao uy tin va thucrng hiéu, dugc khach hang tin cdy, cac chu dau tu, doi tac
chién lugc - hop tac hi€u qua. Cac chi s tai chinh ting truong bén vimg dem lai gia tri gia
ting cho ¢d dong.

CO CAU CO PONG

Viao thang 06/2013, SCR da chot ngay tra ¢ tirc |
5% bang ¢o phiéu. Nhu viy, von diéu 1é cua Cong
ty sau khi phat hanh thém s€ 1a 1,501.5 ty dong
twong tmg voi 150.150.000 ¢ phén.

SCR hi¢n c6 2 ¢6 dong lon 1a Cong ty TNHH
thuong mai dau tu Thuan Thién (ty 1€ nim glu
10.5%) va Ong Ding Hong Anh - Ch tich HBQT H
(ty 1& nam gitr 9.9%).

ENENEEENE INENEEENENENNNNEERENEERNEREE”

(Co cdu c6 dong tinh dén ngay 25/06/2013) R T
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Bio cdo phin tich - CTCP Bt déng sin Sai Gon Thiwong Tin (SCR)

I

HOAT PONG KINH DOANH

Lién tuc trong nhiéu nim qua, hoat d{’jng déu tu
tai chinh da “ctru canh” cho lgi nhuén cua SCR,
mot 56 thuong vu chuyén nhucmg 1on o the ke
dén nhu: chuyén nhuong 60% co phén tai CTCP
BDS SGTT Tén Thing thu ve 500 ty lgi nhuan
2010, chuyen nhucmg 61% co phén tai CTCP
May Tién Phat thu vé 261 ty dong cho nim 2011
va gan day nhat 13 viéc thoai toan bo 17.3 triéu
¢6 phiéu STB mang lai hon 100 ty nim 2012.

Trude tinh hinh khé khén vé ngudén vén nhu
hién nay, SCR da glam dan ty trong cac khoan
dau tur tai chinh ngan han va dai han. Xu hm:mg
nay s€ gop pha.n glam sur phu thude cua SCR vao

hoat dong nay va han ché rii ro cho hoat dong
san xuat kinh doanh.

Nim 2012, SCR ¢6 t0ng doanh thu dat 1.077 ty
dong bang 66,5% ké hoach, bang 103,7%_so
ndm 2011, Lm nhudn trudce thué 126,8 ty dong
bang 115,3% ké hoach, bang 122,9% so nim
2011.

Doanh thu bit dong san dat 626,9 ty dong bang
45% ké hoach. Nguyén nhén do theo ké hoach
dAu nim khoan doanh thu tir DA Belleza dy kién
trén 1.000 ty dong da ban sé hach toan hét vao
thoi diém quy 4/2012, tuy nhién theo tinh hinh
ban giao chi ghi nhan trén 150 ty dong cho 79
can trén tong sO 494 cin di ban. Trong nam
2013, SCR tiép tuc hach toan thém hon 400 cin
ho con lai voi doanh thu du kién khoang 800 ty
dong.

Co cdu doanh thu di c6 chuyén bién tich cuc so
2011, trong do ty trong doanh thu ban hang
chiém 58% tong doanh thu (2011 1a 51%),
doanh thu tai chinh 38% (2011 la 48%) va do-
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Co ciu chi phi nam 2012

anh thu khac chiém 4% (2011 1a 1%). Diéu nay cho thiy méng kinh doanh chinh c6ng ty da dugc

ddy manh hon.

Cong ty da thuc hién chi tra co tirc 5% béang c¢b phiéu cho ndm 2012.

I
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Bio cdo phin tich - CTCP Bat déng san Sai Gon Thirong Tin (SCR)

Két thuc qui /2013, SCR da dat duge 200.5 ty dong doanh thu va 5.8 ty dong lgi nhuén trude
thué. Mac du doanh thu tang manh 104% nhung loi nhudn thu duoc lai giam nhe 14%so voi
cung ky ndm trude. Nguyén nhén chinh 1a do loi nhudn den tr hoat dong tai chinh giam manh.
Mic du chua cai thién nhiéu, nhung ban chét loi nhun thu vé chi yéu tir HDKD ciing 14 tin hiéu

kha tich cuc dbi véi SCR hién nay.

Qua trao doi véi Ong Kigt - Phé Chii tich HBQT chiing (61 dugc biét trong qui  11/2013 SCR
di chuyén nhwong Ikanh cong 15% co pkan crua Cong ty Tan Thang, loi nhugn dw kién trong
qui 11 khodng 60 ty dong.

Trong ndam 2013 nay, Cong ty s€ chi hach toan mot phén loi nhuin nham dam bao dat dwoc ke

hoach dé ra trong nim la 150 ty dong Phén loi nhudn con lai tir viée ban cac cin hd, chuyén
nhuong du an,. .. s€ dugce hach toan vao nam 2014.

PHAN TIiCH TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu f 2 2011 2010 2009

Kha ning thanh toan

Hé s6 thanh toan hi¢n hanh Lan 2.07 1.76 2.26 1.60
Hé sé thanh toén nhanh Lin 0.60 0.87 1.34 0.78
Co ciu von

Hé sé No/TTS Lan 0.42 0.44 0.48 0.43
Hé sé No/VCSH Lin 1.22 1.38 1.66 1.90
Kha ning sinh loi

ROA %o 1.33 0.23 6.09 0.90
ROE % 4.02 0.74 23.50 3.74
EPS Déng 765 162 4,266 934

Céac chi s0 vé kha ning thanh toan cta Cong ty van duge dam bao, chi sé thanh toan hién hanh
trén 2 lan. Tuy nhién, chi 50 thanh toan nhanh cua SCR c6 su sut giam so voi nhitng nam trudc la
do c6 sur gia ting vé lurong hang ton kho, trong do chu yéu 1a chi phi san xuét do dang cac dy an.
Trong ndm 2013 nay, SCR s€ giai quyét hét 50% lwong hang tn kho, trong tmg voi gan 1.400
ty dong.

Tai san cua SCR trong nam 2012 giam manh hon 1,000 ty dong so véi nam 2011 1a do ¢6 su sut
giam manh cac khoan dau tu ngén han.

L
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Bio cdo phin tich - CTCP Bt déng sin Sai Gon Thiwong Tin (SCR)

Sau khi thoai von gan nhu toan b ¢ STB va HBB, hién tai SCR chi con dau tu chimg khoan
ngén han 1a TKC (CTCP Xay dung va kinh doanh dia 6c Tan Ky) véi gan 370.000 c6 phiéu.

Ngoai ra, SCR ciing dang cho cac cong ty con vay ngan han dé thue hién céc du an.

Ty 1¢ TSNH/Téng tai san ludn chiém ty trong khé cao trong co céu tai san do dic thi nganh kinh
doanh BDS (hang ton kho, khoan phai thu cao).

Ty 1€ Ncr/T ong nguon von cua SCR giam dan qua céc nim. Tmng nam 2012 chi tiéu ng ngin han
giam gin 1,000 ty dong so voi cudi nam 2011. Dic biét, tit ca cac khoan vay tur ngan hang Sa-
combank du'arc cong ty thanh toan hét trong nam 2012. Hién tai, no ngin han ctia cng ty chi con
432 ty dong.

No dai han ctia SCR cting chiém hon 1,500 ty dong, chii yéu 1a vay tir Cong ty Toan Thinh Phat,
Thanh Thanh Cong. Dac biét, khoan vay dén tr ca nhan hon 1,240 ty dong voi 13i suat tir 13 -
13.5%/nam. Khoan vay ca nhan chu yéu la vay tir Ong Chi tich HE)QT do do SCR sé khong gap
ap lyuc vé viéc tra ng.

Chi phi st dung von ctia SCR giam dang ké tir 17 - 18% vé con 13 - 14%.

Trong thot gian toi, SCR sé tiép tuc co cau ngufin von, dua ty 1&€ No/VCSH vé mirc an toan 1:1,
tang ty 1€ vay dai han, giam ty 1€ vay ngin han.

Céc chi s6 vé kha nang sinh 161 (ROA, ROE, EPS,...) trong ndm 2012 con thip do anh huéng
chung cua thi truong bat dong san trong nhimg nam gan day, nhung SCR ciing da ¢6 nhimg bude
cai thién dang ké so v1 nim 2011.

DINH HUONG PHAT TRIEN

Budc sang nam 2013, nén kinh té dugce du baon ting trrdéng ¢ mirc khiém ton, dac biét la nganh
Bit dong san van chua cho thiy nhimg dau hiéu khoi sic trd lai. Vi thé, HDQT cua SCR da dat
ra muyc tiéu trong nam 2013 la “CUNG CO, AN TOAN & ON DINH”, trong d6 tap trung cling
b hoat dong, dac biét 1a vé tai chinh. Tiép tuc hoan thién vé ciu triic bd may hoat dong cua toan
h¢ thong.

Ké hoach kinh doanh nam 2013:
- Doanh thu dat 1.422 ty dong bang 132% so nam 2012,
- Loi nhudn trude thué dat 150 ty dong bang 118% so nam 2012,

- Ty 18 tra ¢ tire 2013: dy kién 5%-10%
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Bio cdo phin tich - CTCP Bat déng san Sai Gon Thirong Tin (SCR)

KE HOACH NAM 2013

- Mdm 2012 : Marm M3

Ty déng

1422
fang 32% 1

Téng doanh thu Tdng el phi LG Phudn trute thud

Trong nim 2013, SCR sé tap trung chii yéu vao hoat dong kinh doanh bat dong san voi 3 du an:
Arista, Jamona Clty va Jamona Riverside. Cong ty dinh hudng phat trién tap trung vao phan khic
dat nén, dat phd va dat biét thy.

Cong ty tiép tuc ban giao nhimg cdn hg con lai cua dy an Belleza, hach toan vao doanh thu ndm
2013 khoang 800 ty dong. Phan doanh thu nay sé duge hach toan vao 2 qui cudi nam 2013.

SCR da giai quyét duoe mot lugng I6n hang ton kho, thanh todn cic khoan ng vay, dua ty 18 No/
VCSH vé ty 1€ an toan 1:1.

Nam 2013, SCR s& dau tu thém 500 ty dong, nguon von nay lay tir viée ban hang dé tiép tyc dau
tu vao cac du an: Carllion (200 ty), Belleza (150 ty), Arista & Jamona (150 ty). Ngoai ra, cong ty
con dau tu khoang 100 ty ddng vao Trung tim hoi nghi tai duong Cao Thing két hop véi Bo
Quéc Phong.

SCR dang day manh cong tac kinh doanh ban hang, tap trung ban cac san phiam con lai cta du én
Carillon, Beleza theo ké hoach dé ra. Hién tai, cdc san phim cta dy an Carillon v6i hon 500 can
ho da dugc ban hét va hach toan doanh thu vao nam 2014.

Du 4n Arista Villas dang dan hoan thién va bat dau trién khai ban hang vao thang 09/2013, du
tinh khoang 50.000 thuong pham véi gia ban dot 1 rat hap dan tr 12.5 - 13 triéu dong/m?, dién
tich cac cin (biét thy, nha lién ké, nha song lap) da dang tir 100 - 700 m”. Day sé& 1a mét nguém thu
16n cho SCR vao nam 2014.

Bén canh d6, Cong ty ciing tiép tuc duy tri 6n dinh thanh khoan, ting cudng cong tac kiém tra
giam sat va tiép tuc thuc hién viée tai co cau bo may theo hudng tinh gon nham nang cao hiéu qua
hoat dong.

Theo nhén dinh ctia 6ng Kiét: Thi truwong Bt djng sin sé thit sw khéi sic vao cudi nam 2014,
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Bio cdo phin tich - CTCP Bt déng sin Sai Gon Thiwong Tin (SCR)
I

THONG TIN CAC DU AN

Dir dn Belleza (Qudn 7)

Dy 4n khu ciin hd cao cép Belleza do SCR va Cong
ty Dich vu Cong ich Quén 4 lam chu dau tw. Dy 4n
duge dau tu xdy dung trén khu dat 2,7 ha trén
duong Nguyén Luong Bing va Pham Hitu Liu,
quan 7, Tp.HCM. Cong ty da trién khai ban giao

nha tir thang 11/2012. Dén nay, cong ty di ban giao B
hét toan bo va hach toan vao 2 quy cudi nam 2013, =0 o 0 L SHEE

Dy an Carillon Apartment (Tan Binh)

Du 4n Carillon Apartment do SCR lam don vi phat B
trién du 4n dwoc héi tu nhidu nhan té duge xem 13 §
ly tudng cho mdt khu dan cu. Toa lac gitra khu dén [§
cur hién hitu tai s6 171A duong Hoang Hoa Tham,
phuong 13, quan Tan Binh, voi tong dién tich khu
dAt 7.834,2 m2. Tong von dau tu 558 ty dong. Hicn [
tai, hon 500 cin hd déu da duoc ban hét, hach toan
doanh thu va lgi nhuan vao nam 2014.

Duw an Arista Villas (Thu Diirc)

Dur an Arista Villas toa lac tai Hiép Binh Phuoc, Q.
Thi Bire vi tong dién tich 9.9 ha. Téng vén dau tur |
2,118 ty dong, SCR hién dang s hitu 80%. D an i
dang hoan tat mot s6 hang muc cudi cing va trién
khai ban hang dot 1 vao thang 09/2013. Du tinh
v6i khoang 50.000 thuong pham, dién tich tir 100 -
700 m’, gia ban trung binh tir 12.5 - 13.5 triéw/m’.

Duw an Jamona City (Qudn 7)

W=

A

Du an Jamona City do SCR lam chu dau tu, toa lac | '
tai khu quy hoach cua Quan 7 vé1 quy mo 105.953

m? va tong gia tri dau tr 1a 9.864,6 ty dong. Cong

ty d3 dén bi duge 96%, ngodi ra da thi cong hoan ¥
tat Biét thy mau & HTKT giai doan 1, du kién § |
trién khﬁai ban hang trong quy 3/2013. E)\ﬁy la dong e e
san pham trung binh, dap Ung nhu cau cua thi :

truomg BDS hién nay.

I
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Hién tai duo*ng g1a cua SCR dang tich luy quanh ngudng ho trg cua duong Fibonanci 50%, tuong
img voi mire gia 6.8 - 6.9. Dai Bolinger band da:ng co hep lai dén, duong RSI da bat tang tro lai
sau khi cham ngudng 30, cac chi bio MACD va Stochastic déu dang cho tin hi¢u tich cuc.

Néu SCR birc pha khoi ngudng 6.8, nha diu tu ¢6 thé xem xét mua vao cho myc tiéu ngin va
trung han.

Muc tiéu gia 1: 7.6 Muc tiéu gia 2: 8.6

W Khuyen nghi:

Vi nhu'ng phuong phap phan tich co ban va ky thuat nhur trén, ching t6i khuyén nghi quy nha
dau tur c6 thé xem x¢ét mua vao SCR ¢ vung gla 6.6 - 6.9 v4i muc tiéu gia cao hon trong ngan han
hodic mua vao dau tu co ban vé mit gia tri vi theo ching tdi két qua kinh doanh ctia SCR trong
nhirmg nam sau sé rat kha quan va dac biét 1a nam 2014.
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Bio cdo phin tich - CTCP Bt déng sin Sai Gon Thiwong Tin (SCR)

TO CHUC THUC HIEN BAO CAO

Cong ty Chimg khoan Ngén hang Dong A (goi tit 1a DAS) 1a thanh vién cua Tap doan tai chinh Ngan
hang Pong A, hién 13 mét trong cAc dinh ché tai chinh 16n nhéit Viét Nam, DAS ciing 1a mét thanh vién
chinh thire cua thi trmmg ching khoan Viét Nam, va dang di dau trong mét s6 dich vuy tai chinh c6 cong
ngh¢ cao. DAS hi¢n la c6 dong lon cua nhidu cong ty, va la chu 50 hitu cia Cong ty quan ly Quy diu tur
Dong A. Céng ty hién co day du cic nghiép vu chimg khoan gbm: Moi gioi, Ty doanh, Bao lanh phat
hanh, Tu vén tai chinh va Tu van dau tu, Luu ky chimg khoan

H¢ thong chi nhinh
Tru sé chinh:
Dia chi: 56-68 Nguyen Cong Tri, Quan 1, TP.HCM
DBién thoai: (848) 38218 .666
Fax: (848) 38218.713
Chi nhanh Ha Noi:
Dia chi: 181 Nguyén Luong Bing, Quan Dong Pa, Ha Néi.
Dién thoai: (844) 3944.5175
Fax: (844) 3944.5178
Chi nhanh Chg Lén:
Dia chi: 110C Ngd Quyén, Phlromg 8, Quan 5, TP.HCM
Dién thoai: (848) 3853.9623
Fax: (848) 3853.9624
Chi nhanh Viing Tau:
Dia chi: 26-28 Pham Hong Thai, P7, TP Viing Tau
Bién thoai: (064) 3584.898
Fax: (064) 3584.899
Phong giao dich Quin 10:
Dia chi: Lau 2, Sé 17 Ho Bi Kién, P15, Quan 10. HCM
Dién thoai: (84.8) 3979.7639
Fax: (84.8) 3979.7696

KHUYEN CAO
Bdo cdo ndy chi nham cung cdp thong tin cho cde t6 chirc dau tw ciing nhw nha dau tr cé nhdn va
khéng ham ¥ dwa ra l6i khuyén chdo mua hay ban bat ky chimg khodn ndo. Céc quan diém vd nhén
dinh trinh bay trong bao cao khong tinh dén sue khac biet vé muc tiéu vd chién lwoe cu thé ciia fung nha
dau tw. Nha dau tie nén xem bdo cdo nay nhw mot nguri‘n tham khao va phai chiu toan bo trach nhiém
doi voi quyét dinh dau tir ciia minh. Cong ty Chimg khodn Ngdn hang Bong A (DAS) tuyét doi khéng
chiu trdch nhiém bat ky thiét hai nao lién quan dén viéc sir dung toan bg hoac tuimg p.fic.’;.n thong tin cua
bao cdo nay.
Cdc quan diém, nhdn dinh, danh gia trong bdo céo la quan diém cd nhdn ciia cd nhdn ngiéi viét ma
khéng dai dién cho quan diém ciia DAS va ¢6 thé thay doi ma khéng can bdo trude.
Théng tin sir dung trong bdo cdo nay dwge DAS thu thdp tir nguon dding tin cdy vio théi diém céng be.
Tuy nhién, DAS khong dam bao dg chinh xadc thong tin nay.
Bdo cdo ndy la tai san va dicge gitr ban quyén boi DAS. Khong dwoc phép sao chép, phat hanh ciing
nhir tai pﬁfm phéi bio cio w bat ky muc dich gi néu khéng ¢6 van ban chdp thudn ciia DAS. Vui long
ghi r6 nguon khi trich dan néu sir dung cde théng tin trong bdo cdo ndy.
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