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Securities Capital

BAO CAO CAP NHAT

Théng tin ¢6 phin (14/02/2014)

Thi gia (ddng) 10,500
SL CP niém yét (CP) 130,798,432
Vén hoa TT (ty dong) 1,373
KLGD bq 10 ngay (CP) 2,893,824
Cao nhét 52 tuin 10,800
Thép nhit 52 tuan 6,300
Ngay GD diu tién 28/07/2000
Chi s6 co ban
EPS 2013 (déng/CP) 833
Book value 2013 (déng/CP) 18,772
P/E 2013 12.61
P/B 2013 0.56
Beta 1.22
Dién bién giao dich
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(Nguon: DAS téng hop)

Thure hién:
BAN PHAN TiCH

Dién thogi: +84 8 3821.8660 Exi: 165

CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN
SACOM (SAM - HSX)

SACOM
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14/02/2014

DIEM NHAN PAU TU

¥ Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty ¢6 phan Dau tr va Phat trién
Sacom (SAM): Cap& VLVT; Bét déng san va hoat dong TC.

* Trong nam 2013, nhiéu doanh nghiép con dang d6i mat voi nhiéu kho
khin va chi that sy ¢ sy chuyén minh héi phuc o nét vao thoi diém
cudi nim. SAM van khéng nim ngoai xu huéng chung nay va két qud
kinh doanh dé thé hién sy phuc hdi kha so véi cing ky. Theo do, SAM
dat 994.5 ty déng doanh thu thuan va 117.8 ty dong LNST (trong do,
LNST ciia co déng cong ty me dat 120.6 ty dong) twong img ting 9.9
% vi 12.1% so voi cing ky. EPS nim 2013 dat 833 dong/CP va
GTSS dat 18,772 déng/CP.

¥ Trao doi véi DAS, ong Pé Van Tric - Phd Chii tich HPQT kiém
TGP cita SAM cho biét ké hoach nam 2014 véi cac con so tuong
duong mirc thuc hién nim 2013. Dinh huéng mang day&cap van la
méng s& mang dén loi nhudn chu luc cho nim 2014, Cac dy an bat
déng san dang dau tu va da bt dau khai thac; tuy nhién, chua thé mang

lai loi nhuan lién.

Chi tiéu K¢ hoach 2014
Doanh thu 1,000
LNTT 134
Co tirc >=10%

¥ V& mirc ¢d tirc cho nam 2013: éng P& Van Tric ciing cho biét cong ty
chic chan s& chi tra sém 6% bang tién mit trong thoi gian téi va 6% c6
phiéu sau DPHDCPD nam 2014, Véi mirc gia hién tai chi quanh ménh
gid thi ty 1& ¢6 tirc trén kha hap dan.

¥ Cic du 4n bat dong san cua SAM dang trong giai doan dau tu, dang bat
dau ghi nhin doanh thu nhung chua thé mang lai loi nhudn Ién cho
SAM. Tuy nhién, dud goc do dai han hon thi du 4n nay duge danh gia
kh trién vong va thé hién tam nhin chién huge.

¥ Riéng dur an lién doanh Taihan - Sacom (TSC): di c6 loi nhuan tré lai

trong nam 2013; trong khi, tinh dén thoi diém 31/12/2012 dy an nay 16

liiy ké dén 104.6 ty dong. SAM dang co chi truong mua lai phan von

gbp cua Cong ty Taihan me tai Han Quéc véi sb du kién 300 ty dong.

Ngay 20/02/2014 téi, Taihan s& hop cting SAM dé ban vé van dé nay.



Bio cio cdp nhit - CTCP Diu tir vi Phat trién Sacom (SAM)

CO CAU CO PONG

* CTCP Pau tu va Phat trién Sacom 12 mét trong nhiing
doanh nghiép niém yét dau tién trén thi truong ching
khoan Viét Nam nén ¢6 phiéu ctia cong ty nay dugc gioi
dau tu biét dén rong rai. Co chu co dong cia SAM mang
tinh thi trudmg kha cao véi 55.73% VDL luu hanh tu do.

* Trong thoi gian t6i, cong ty s& phat hanh co phiéu dé

chia ¢6 tire cho c6 dong hién hiru vai ty 16 6%.

KET QUA KINH DOANH NAM 2013

__Trdin Thi Kim
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{Ngucn: DAS ting hop)

* Theo BCTC hop nhét nim 2013 cua SAM: cong ty dat
994.5 ty dong doanh thu thudn va 117.8 ty dong LNST
(trong d6, LNST cua ¢ déng cong ty me dat 120.6 ty
dong) tuong tmg tang 9.9 % va 12.1% so véi cing ky.
Theo d6, EPS nam 2013 dat 833 dong/CP.

* Mang cap & vat liéu vién thong van 1a mang déng gop
doanh thu va lgi nhuan lon nhit. Mang bat dong san
cong ty dang trong giai doan dau tw dong thoi con bi anh
huong khé khian chung cua thi truong nén hién tai mang
niy van chua thé mang dén ngudn thu Ién trong nim
2013.

* Trong nam 2013, cong ty tiép tuc dau tr manh dy an
resort Pa Lat khoang 182 ty déng. SAM cho biét, theo
ké hoach 2013, cong ty s& gidi ngan vao du an nay 350
ty dong; tuy nhién, cong ty chua giai ngan hét va phan
con lai s& gidi ngan hét trong quy 1/2014.

dve: ty dong

Chi Ké hoach Thwc hién Hoan
tiéu 2013 2013 thanh
DTT 1,050 997.22 95%
LNTT 160 13481 84%

(Ngudn: DAS téng hep)
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Bio cio cdp nhit - CTCP Diu tir vi Phat trién Sacom (SAM)

CAP NHAT TINH HINH CAC DU AN

* BLOCK B2 - GIAI VIET (SACOM 97.8% )

Nim trong cong dong dan cw hién dai, vin minh, lién ké
trung tdm hanh chinh quén 8, TP. HCM, tiép giap ba mit
tién duong lén. Dién tich dat theo quy hoach la
42,268m2, voi tong dién tich san xdy dyng khoang
278,350 m2 bao gfim: 2 block don dbi dién nhau mét cao

dc can hé 29 tang (block Bl) va mét cao d¢ can hd 30

tang (block B2), trong do:
* Block B2 co 222 can ho thuge Cong ty CP
SACOM (97.8%).

* Block Bl co 214 can ho thuoe HAGL Land.

Gial Viét s€ la mot khu nha & kém cac dich vu tién ich,
véi 1,308 cin ho, dap tmg nhu ciu cu trii va thué van
phong cho khoang trén 5,200 nguoi véi didu kién séng va
tién nghi cao cép.

Mitc gia ban hién tai ddi véi dy an nay khoang 21-22
triéu dong/m2. Cong ty ¢6 lugng tién mat doi dao; dong
thoi, danh gia duoc trién vong ciia TT BDS trong théi
gian t6i cling nhu gia vén cia du an thip; vi thé, SAM
khong bi ap luc tai chinh va khong ha gia ban ma chi ap
dung mot s6 chinh sach khuyén méi cho khich hang nhur:

tang dich vu san phfim, néi thit, ...

* SACOM TUYEN LAM (SACOM 99.7%)

v

Dur 4n da trién khai tir 2008, trén dién tich 286 ha gém 1
resort, 1 khach san, san golf va 400 biét thy. Tinh dén
cudi nam 2012, SAM da diu tr 341 ty dong. Ké hoach
nam 2013, SAM giai ngan 350 ty vao du an nay. Tuy
nhién, cong ty chua gidi ngan hét va phan con lai s& giai
ngan hét trong quy 1/2014.

Khach san d4 hoan tit hon 20 phong va dua vao khai théc
trudc Tét Nguyén dan nira thang, Vao dip Tét vira rdi
khach san da kin phong va gia phong ¢ day dao dong tir
1.8 triéu dong - 3.2 triéu dong/phong.

Trang 3
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CAC DU AN BAT PONG SAN

Bio cio cdp nhit - CTCP Diu tir vi Phat trién Sacom (SAM)

* TOA NHA INTERNET SCS (SACOM 73,75%)
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Dy 4n BCIS 14 du an xay dung cao 6¢ van phong cho
thué. Toa nha c6 dién tich 5,692 m2, cao 9 ting, 1 ting
ham va 1 tang ky thuat, duoc xay dung tai Khu Cong
Nghé Cao TP HCM. Pay la dy an lién doanh giira Cong
ty ¢6 phin dau tu va phat trién SACOM (73.75%) va
Céng ty ¢6 phan Chip sang (26.25%).

Toa nha nay da hoan thanh va dang cho thué.

* HOANG ANH RIVER VIEW (SACOM SO HUU 70
CAN HOQ)

Khu cidn hé cao cﬁp Hoang Anh River View nam tai dia
chi 37 Nguyén Van Huong, phuong Thao Dién, quan 2,
TP HCM, do HAGL Land lam cha déu t. Dy é4n nim
trong khu Biét thy Thao Dién, Quan 2.

Téng dién tich mit san xdy dung 13 114,241 m2, bao gdm
3 block nha cao 25 ting, voi 576 can ho, canh quan thong
thoang, huéng ra séng Sai Gon. Cac cin hé déu cé dién
tich trén 100 m2, duge bé tri 3 hodc 4 phong ngi. Thiét
ké dur an 12 Cong ty Semeyan (Singapore).

SACOM da mua 70 can h cao cép thude du an Khu can
hé cao cip Hoanh Anh River View va dang tién hanh
phan phéi.

* KHU DAN CU NHON TRACH (SACOM 99.4 %)

3

Khu dan cu Nhon Trach ndm trong khu vyc giap ranh
gitta hai ving kinh té trong diém Tp. H6 Chi Minh -
Dong Nai lién ké dudmg cao téc Long Thanh - Dau Gidy.
Khong chi ¢o vi tri thuan tién, du an khi hoan thanh con
dugc gian tiép thu huong cac co so ha tang xa hoi hién
dai, dong bd c6 sin cia khu vyc trung tam hanh chinh
Thanh phé méi Nhon Trach ...

Véi lwong tién mat khd lén 3523 ty dong (théi diém

31/12/2013); do db, SAM chwa vay ngin hang dé diu tir bit
dong san.

Trang 4
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TANG TRUONG DOANH THU

Bio cdo cdp nhit - CTCP Piu twr va Phat trién Sacom (SAM)

- LOI NHUAN

dve: 1y dong
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{Neudn: DAS tong hop)

Chi tiéu

bon vi tinh Niam 2010

Nam 2011

Nam 2012

Nam 2013

Chi tiéu vé kha ning thanh toin

Hé s6 thanh todn hién hanh Lin 5.61 2.65 3.56 3.17
Hé s6 thanh toan nhanh Lin 3.61 1.16 2.32 1.77
Chi tiéu vé co ciiu von

Hé s6 ng/Tdng tai san Lin 0.06 0.14 0.13 0.16
Hé s6 no/Vén chu s hitu Lin 0.07 0.16 0.16 0.20
Chi tiéu vé kha ning sinh loi

LN sau thué/DTT (ROS) % 14.74 -24.73 11.71 11.84
LN tir HDKD/DTT % 19.68 -23.81 18.8 13.92
LN sau thué/TTS (ROA) % 4.53 -6.86 3.81 3.95
LN sau thué/Vén CSH (ROE) % 4.87 -8.10 4.50 4.80

Trang 5
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Bio cio edp nhit - CTCP Diu tw va Pht trién Sacom (SAM)
I

PHAN TiCH KY THUAT VA KHUYEN NGHI
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* C6 phiéu SAM durge thu hit si quan tim cua giéi dau tur khi thanh khodn thé hién sy gia ting lién tuc
trong thoi gian gin diy va dat mirc kha tét so voi thi trudong, KLGD dat 2.3 triéu CP/phién (trung binh
trong 30 phién gan nhat).

* SAM dang nim trong xu huéng ting ngin & trung han, duong gia dang vurgt xa MAS30 tai viing 8.8
va viing nay dang dong vai tro hd trg t6t cho SAM. Sau khi chinh phyc duge ving dinh cil tai ving gia
10 thi hién tai SAM dang tich Iy tai day.

* Cac chi bao k¥ thuat van dang cho tin hi¢u tich cuc déi véi co phiéu SAM: MACD cho tin hi¢u mua
ngay 14/01/2014, RSI dang giao dich trén ving 70, hai dai cia Bollinger Bands dang tiép tuc mé rong,
gia vin dang nam trong xu hudng tang va chua co dau hiéu dao chiéu.

* Theo chart tudn, xét Fibonaccei hién tai SAM dang dwoc hd trg gin nhit tai Fibo 38.2% tuwong tmg tai
viing gia 9.5 va ciing dang doi mat véi khang cy gan nhét tai vang 11.3. Néu bit pha ngudng nay thi
SAM s& hudng dén muc tiéu gia 13 tuong tmg véi Fibo 61.8%.

* Khuyén nghi:

v' Mua tich lity: tgi ving 9.5 - 10.5
v’ Muc tiéu 1: 13
v Muc tiéu 2: 15-16

I
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Bio cio edp nhit - CTCP Diu tw va Phit trién Sacom (SAM)
I

TO CHUC THUC HIEN BAO CAO

Cong ty Chimg khoan Ngén hang Dong A (goi tit 1a DAS) 1a thanh vién cua Tap doan tai chinh Ngan
hang Pong A, hién 13 mét trong cAc dinh ché tai chinh 16n nhéit Viét Nam, DAS ciing 1a mét thanh vién
chinh thire cua thi m,rong ching khoan Viét Nam, va dang di dau trong mét s6 dich vuy tai chinh c6 cong
ngh¢ cao. DAS hién 1a ¢6 dong 16n cua nhidu cong ty, va la chu 50 hitu cia Cong ty quan ly Quy diu tur
Dong A. Céng ty hién co day du cic nghiép vu chimg khoan gbm: Moi gioi, Ty doanh, Bao lanh phat
hanh, Tu vén tai chinh va Tu van dau tu, Luu ky chimg khoan

H¢ thong chi nhinh
Tru sé chinh:
Dia chi: 56-68 Nguyen Cong Trir, Quéan 1, TP.HCM
DBién thoai: (848) 38218 .666
Fax: (848) 38218.713

Chi nhinh Ha Ni:
Dia chi: 181 Nguyén Luong Bing, Quan Déng Pa, Ha Ngi.
Dién thoai: (844) 3944.5175
Fax: (844) 3944.5178

Chi nhanh Déng Sai Gon:
Bia chi: Lau 7, Toa nha 202 Tb Hién Thanh, P.15, Q.10, TP.HCM
Dién thoai: (84.8) 3862 9666
Fax: (84.8) 3868.4748

KHUYEN CAO

Bdo cdo nay chi nham cung cdp théng tin cho cdc 16 chire ddu tw ciing nhw nhd dau he cd nhdn va
khéng ham ¥ dwa ra 161 khuyén chao mua hay ban bat kj chimg khodn nao. Céc quan diém va nhén
dinh trinh bay trong bao cao khong tinh dén su khdc biét vé muc tiéu va chién luoc cu thé clia fung nha
dau tie. Nha dau tie nén xem bdo cdo nay nhu mot ngu(}:n tham khao va phai chiu toan bg trach nhiém
doi voi quyét dinh ddau tir cua minh. Cong ty Chimg khodn Ngdn hang Bong A (DAS) tuyét doi khong
chiu trdch nhiém bit ky thiét hai nao lién quan dén viée sir dung toan bo hoac timg phcﬁn thong tin cua
bao cao nay.

Cdc quan diém, nhgn dinh, danh gid trong bdo cdo la quan diém cd nhan ciia cd nhdn ngiwoi viét ma
khong dai dién cho quan diém ciia DAS va c6 thé thay doi md khong can bdo truede.

Théng tin sir dung trong bdo cdo ndy dwoe DAS thu thdp tir nguon ddang tin cdy vio thoi diém cong bo.
Tuy nhién, DAS khong dam bao do chinh xac thong tin nay.

Bdo cdo nay la tai san va dwgc giie ban quyén boi DAS. Khong dwoc phép sao chép, phdt hanh ciing
nhu tai phdn phoi bdo cdo vi bdt ky muc dich gi néu khéng c6 van ban chdp thugn ciia DAS. Vui long
ghi ¥6 nguon khi trich ddn néu sir dung cdc théng tin trong bdo cdo nay.
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