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Khuyén nghi

Gia ky vong (VND)

Gid thi trwong (02/8/2017)

Leoi nhuéan ky vong

N/A

N/A

27.800

N/A

THONG TIN CO PHAN

San giao dich HSX
Khoang gia 52 tuan 10.530-28.500
Vén héa 6.171 Ty VND
SL c¢b phiéu lu hanh 221.990.923
KLGD binh quan 10 ngay 773.263
% s& hiru nwéc ngoai 0,64%
Room nwéc ngoai 49%
Gia tri ¢ ttrc/cd phan N/a
Ty lé c6 tirc/thi gia N/a
Beta 0,6
BIEN DONG GIA
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YTD 1T 3T 6T
PDR 135,2% -1,1% 15,4% 119,9%
VN-Index 17,00 1,0% 8,5% 11,7%
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CTCP Phat trién bat déng san Phat Dat

Ma giao dich: PDR Reuters: PDR.HM Bloomberg: PDR VN

Diém nhan ttr chuyén nhwong cac dw an Ié&n

|. Cap nhan tién dé trién khai & kinh doanh céac dw an
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Dw &n River City: c6 tén cii la Everich 2 va dwoc dbi tén thanh River City khi PDR
hop tac véi An Gia, Creed Group. Dy &n tai kh&i dong vao cudi 2015 véi tén
thwong mai RiverCity, tinh dén cudi nam 2017, da ban dwoc khodng 1.000 can
hé. Tuy nhién, dau nam 2017, Céng ty cong bd hoan tra va bdi thwdng hop déng
cho khach hang do dw &n sé thay dbi vé thiét ké va chién lwoc kinh doanh méi.
Tuy nhién, theo théng tin bén |&, ching t6i cho réng nhiéu kha nidng PDR da tim
dwoc dbi tac dé chuyén nhwong toan bd dy an. Hang ton kho Ién (4.949 ty déng)
va tién do kinh doanh chwa nhuw ky vong c6 18 1a yéu té d& PDR quyét dinh chuyén
nhwong toan bo dw an tam huyét ctia minh. Chi phi bdi thwéng cho khach hang
ma PDR wéc tinh 400 ty ddng. Néu dy an c6 thé chuyén nhwong, lwong tién ma
PDR thu vé rat I&n va ching tdi cho rang théng tin vé thwong vu sé sém cong b
khi PDR hoan tét tra tién cho khach hang trong quy 3.2017.
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Dw an Everich 3: hién con lai khu dat dé phat trién 9 khéi can hd. Cong ty ciing sé chuyén
nhwong phan dat nay trong ndm 2017. Hién tai, PDR da nhan tién coc 300 ty va dang trong
giai doan xac dinh tién st dung dat dé thwc hién chuyén nhwong cho déi tac. Dw kién thuwong
vu hoan tat sém Ia trong quy 4.2017 hodc sé sang dau ndm 2018. Tinh dén 30.6.2017, gi&
tri hang ton kho dy an 14 1.631 ty déng. Gia tri chuyén nhwong dy kién theo chia sé ctia Cha
tich cdng ty trong DHCD207 la khoang 3.000 ty.

Dw &n Evrich Infinity quan 5: c6 quy mé 746 can bao gdm can ho va officetel da hoan thanh
va trong giai doan ban giao. Dw &n c6 tébng doanh thu wéc tinh 1 2.800 ty ddng véi bién loi
nhuan khoang 31%. Tinh 30.6.2017, doanh thu dy an da ghi nhan wéc tinh khoan 1.700 ty,
theo do, con 1.000 ty sé ghi nhan hét trong H2.2017. DAy chinh la dw an déng gép doanh
thu chinh cho PDR trong 6 thang cudi ndm.

Dw an Millennium quan 4: la du kha thanh cong vé tién do ban hang vai ty 1é 80% trén téng
s6 1.040 can. Tuy nhién, dyw an nay PDR tham gia théng qua hinh thirc hop tac dau tw va
phan chia lgi nhuan. Theo bao céo tai chinh 30.6.2017, sb vén ma PDR tam tng Céng ty
TM Van Tai Bién Trwong Phat Loc 1a 125 ty ddng. Loi nhuan trwéce thué dw kién ma PDR
nhan dwoc la 300 ty déng.

Dw an & dwong CMTS, quan 3: c6 dién tich 3.509m2, véi tdng gia tri dau tw du kién 1.500
ty. PDR tham gia vao dw &n theo hinh thirc hop tac dau tw (ICC) véi vén gop hién tai la 100
ty déng. Hién dy an dang trong qué trinh diéu chinh lai phap ly khi dw kién chuyén to phat
trién can ho ban sang can ho dich vu va van phong cho thué. Do dé, théng tin vé loi nhuan
ma dy &n mang lai chwa ré rang. Tuy nhién, ching ti danh gia tét vé vj tri va tiém nang cta
dw an.

Il. Chién lwoc kinh doanh 2016 - 2022

Céng ty c6 nhixng dinh hwéng méi trong chién lwoc phat trién giai doan 2016 — 2020 trong

viéc tich Ity quy déat, chién lwoc phat trién dw &an. Cu thé:

e Chién luogc tich Illy quy dat: Cong ty tap trung ngudn lwc tham gia phét trién cac dw an
BT (d&c biét cac dw &n phat trién trén dat hién hiru, khong phai d&n bu nhiéu) dé hoan
ddi quy dat phat trién dw an.

e Chién lwgc phét trién kinh doanh: cong ty sé danh cac khu dat c6 vi tri trung tam dwoc
hoan dbi tlr dw &n BT dé phat trién thanh tai sdn mang lai ngudn thu nhap én dinh nhw
van phong cho thué, khach san hodc can hd dich vu. Cac quy dat Ién sé phat trién dw
an can ho hoac chuyén nhwong thu héi vén.

e Ngudn vén dau tu: cong ty st¢ dung ngudn vén thu dwoc tr chuyén nhwong cac dw an
I&n sép t&i dé dAu tw cho cac dw an BT. Ngoai ra, cac khu dat dwoc chuyén giao cho
Cong ty sé& dung dé kéu goi hop tac hodc chuyén nhwong dé tai dau tw cho dy an khac.

Binh huéng sé han ché tdi da viéc st dung no vay dé cho viéc dau tw cac dy an BT.
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Danh muc cac dw an BT ma Cong ty dang trién khai:

Quy mo (ty Quy dat hoan déi

VND)

- 902m2 dwong Phan Van Dat.
2.000 - Khu @4t 2.342 Tran Hung Q1.
- 3ha & HCM va quy dat khac

Nha thi dau Phan Dinh Phuling
Dw kién ky HD BT Q4.2017

BV Chén thwong chinh hinh

Hpan thanh thiét ké & phé duyét
dau tw.

Dw kién ky HD Q1.2018

2.000 4ha, quan 2, HCM

CAu Tha Thiém 4

Dang cho phé duyét Tha twéng 7.500
vé co ché lwa chon NDT.

11ha khu Tha Thiém, Quéan 2
15ha & Tan Thuan, Q7

Dv an vanh dai 2
Binh Chanh — Binh Tan 4.200 Chwa xac dinh quy dét

Dang giai doan d4u thau

ll. Két qua kinh doanh va tinh hinh tai chinh 2017

Cong ty vira co thue hién thay déi tang ké hoach lgi nhuan truwéc thué tir 420 ty l1én 525 ty.
Ly ké 6 thang dau nam, Cong ty da ghi nhan loi nhuan trwéc thué 1a 158 ty, hoan thanh
30% ké hoach diéu chinh 2017. Két qua nay cha yéu dén tir hoat ddng kinh doanh chinh khi
ma dy an Everich Infinity dang thwc hién ban giao cho khach hang. Doanh thu tlr Evrich
Infinity dw tinh con khodng 1.000 ty sé& ghi nhan trong H2.2017. Ngoai ra, cdng ty sé chuyén
nhwong dy an Bau Ca, Quang Ngai. Day chinh la nhirng dy an sé déng gép chinh cho két
qua kinh doanh 2017. Do d6, chiing t6i danh gia cao kha nang PDR hoan thanh ké& hoach lgi
nhuan trwdc thué 525 ty trong nam 2017. Theo d6, EPS forward 2017 1a 1.770 déng/cp,
twong dwong PE la 15,8 1an.

V& tinh hinh tai chinh 6 thang cuéi nam va nam 2018, PDR sé& thanh toan phan dw no trai
phiéu. Theo BCTC tai 30.6.2017, sb dw no trai phiéu 1a 2.051 ty ddng véi lai suét vay la
15%/nam. Ngudn vén thanh toan sé dén tlr chuyén nhwong du an Everich 3. Truwéc do, trong
H1.2016, cong ty da thanh toan toan bd dw no Ngan hang Béng A nén sé dw no vay ngan
hang tai 30.6.2017 giam tlr 599 ty con 128 ty. Tinh dén hién tai, tdng no vay cta PDR la
2.378 ty, gidm 863 ty so v&i ddu nam. Danh gia khach quan, day that sw 1a nhirng két qua
dang ghi nhan ddi véi cong ty trong 6 thang dau nam 2017. Néu cong ty thwc hién chuyén
nhwong dwoc dy an River City thi ching toi cho rang tai chinh cia PDR sé c¢é thay ddi rat
dang ké. Pay |a diém nhan dau tw hap dan déi véi PDR trong nhirng thang cudi nam 2017

va nam 2018.
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IV. Khuyén nghi:

Diém nhén cta Cong ty trong thdi gian téi, theo danh gia ctia BVSC, tap trung chd yéu vao
két qua chuyén nhwong hai dy an Ién 1a River City va The Everich 3. Theo d6, chuyén
nhwong thanh céng sé& mang lai dong tién Ién cho Cong ty dé& thanh toan khoan vay trai
phiéu, dau tw dw an BT va tich Idy thém qu§ dat phu hop véi chién lwgc kinh doanh maéi. Vé
co hoi dau tw trong 6 thang cubi nam, xét theo PE fw 2017, ching t6i cho rang déng luc hé
tro cho gia ¢ phiéu chwa that sy manh. Tuy nhién, chdng téi cho rang nhirng théng tin chi
tiét hon vé viéc chuyén nhwong dw an sé 1a yéu td cé thé anh hwéng tét dbi véi gia cd phiéu
PDR. Néu cong ty chuyén nhwong dw an Everich 3 véi gia tri 3.000 ty déng thi NAV/cp sau
khi trie chi phi va thué TNDN sé téng thém la 4.300 ddng/cp. Theo d6, mrc gia c6 thé ky
vong cho PDR tai thei diém cubi ndm dy kién 31.000 — 33.000 déng/cp.
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CHIi SO TAI CHINH

Két qua kinh doanh

Don vi (ty VND) 2013 2014 2015 2016

Doanh thu 40 415 403 1.497
Gia vén (12) (337) (256)  (1.093)
Loi nhuan gop 28 78 146 403
Doanh thu tai chinh 0 0 1 3
Chi phi tai chinh ) ) (2) )
Loi nhuan sau thué 2 42 156 243

Bang can dbi ké toan

Don vi (ty VND) 2013 2014 2015 2016
Tién & khoan twong dwong tién 7 8 32 149
Céc khoan phai thu ngén han 98 157 433 412
Hang tdn kho 5.164 5.413 6.035 7.356
Tai san cb dinh hitu hinh 2 1 0 2
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 45 97 346 346
Téng tai san 5.658 6.053 7.541 9.002
No ngén han 676 1.127 1.534 1.678
No dai han 3.554 3.458 3.736 4.920
Vén chd sé hivu 1.428 1.468 2.271 2.404
Téng ngudn vén 5.658 6.053 7.541 9.002

Chi sb tai chinh
Chi tiéu 2013 2014 2015 2016

Chi tiéu tang trwéng
Tang trwdng doanh thu (%) -62,1%  948,2% -3,1% 271,8%
Tang trwéng loi nhuan sau thué (%) -52,6% 1678,2%  274,0% 55,7%

Chi tiéu sinh loi

Loi nhuan gdp bién (%) 69,6% 18,9% 36,3% 26,9%
Loi nhuan thuan bién (%) 5,9% 10,0% 38,7% 16,2%
ROA (%) 0,0% 0,7% 2,3% 2,9%
ROE (%) 0,2% 2,9% 8,3%  10,4%
Chi tiéu co’ cau vén

Téng ng/Téng tai san (%) 0,75 0,76 0,70 0,73
Téng ne/Téng vbn chi s& hitu (%) 2,96 3,12 2,32 2,75
Chi tiéu trén méi cé phan

EPS (ddng/cd phan) 18 320 772 1.202
Gia tri sb sach (ddng/cd phan) 10.964  11.277  11.252  11.911



TUYEN BO TRACH NHIEM

T6i, chuyén vien Nguyén Chi Hdng Ngoc, xin khang dinh hoan toan trung thwe va khdng cé ddng co’ ca nhan khi thuc hién bao cao
nay. T4t ca nhirng thdng tin néu trong bao cdo nay dwoc thu thap tlr nhirng ngudn tin cay va da dwoc toi xem xét can than. Tuy
nhién, t6i khéng dam bao tinh day da ciing nhw chinh xac tuyét déi ctia nhivng théng tin néu trén. Cac quan diém, nhan dinh trong
bao céo nay chi la quan diém riéng ctia ca nhan tdi ma khéng ham y chao ban, 16i kéo nha dau tw mua, ban hay ndm gitk ching
khoan. Bao céao chi nhdm muc dich cung cap théng tin va nha dau tw chi nén s dung bao cao phan tich nay nhu mét ngudn tham
khao. Ca nhan t6i cling nhw Cong ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét sé& khong chiu bt ky trach nhiém nao trwéc nha dau tw
ciing nhw déi twong dwoc nhac dén trong bao céo nay vé nhirng ton that c6 thé xay ra khi dau tw hodc nhirng thong tin sai léch vé
doanh nghiép.

B&o c&o nay la mét phan tai san clia Céng ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét, tt ca nhitng hanh vi sao chép, trich dan mét phan

hay toan bd bao cao nay phai dwoc sw ddng y ctia Céng ty Cb phan Chirng khoan B&o Viét.

LIEN HE

Phong Phan tich va Tw van dau tw - Cong ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét

B6 phan Phan tich Nganh & Doanh nghiép

Lwu Van Lwong
Pho Giam dbc khéi

luuvanluong@baoviet.com.vn

Nguyén Thu Ha
Ngan hang, Bao hiém
nguyenthuha@baoviet.com.vn

Ché Thi Mai Trang
Thép, Phan bon, Bién

chethimaitrang@baoviet.com.vn

Phan Thuy Trang
Cao su ty nhién, Mia dwong

phanthuytrang@baoviet.com.vn

Nguyén Tién Diing
Coéng nghé thdng tin
nguyentiendung@baoviet.com.vn

Lé Pang Phwong
Phé6 Giam dbc khéi

ledangphuong@baoviet.com.vn

Nguyén Chi Héng Ngoc
B4t dong san
nguyenchihongngoc@baoviet.com.vn

Lé Thanh Hoa
Vat liéu xay dwng

lethanhhoa@baoviet.com.vn

Trwong Sy Pha
O t6 & Phu tung, Dét may

truongsyphu@baoviet.com.vn

Ha Thi Thu Hang
Duoc

hathithuhang@baoviet.com.vn

Thai Anh Hao
Ha tng, Nuéc

thaianhhao@baoviet.com.vn

Bo phan Vi mé & Thi trwong

Nguyén Xuan Binh
Phé Giam dbc khéi

nguyenxuanbinh@baoviet.com.vn

Bach Ngoc Théng
Kinh té trwéng

bachngocthang@baoviet.com.vn

Tran Hai Yén
Chuyén vién vi mo

tranhaiyen@baoviet.com.vn

Tran Ptrc Anh
Chién Iwoc thj trwong

tranducanh@baoviet.com.vn

Tran Xuan Bach
Phan tich ky thuat

tranxuanbach@baoviet.com.vn
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Céng ty Cb phan Chirng khoan Bao Viét

Tru s& chinh: Chi nhanh:
= 8 Lé Thai T4, Hoan Kiém, Ha Noi = Tang 8, 233 Béng Kh&i, Quan 1, Tp. HCM

= Tel: (84 4) 3 928 8080 = Tel: (84 8) 3 914 6888




