S

NGANH: BAT PONG SAN

Tong quan ve Doanh nghiép

Toéng Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIC
Corp) v6i gan 3 thap ky hoat dong tir nam 1990 trén nhiéu linh
vuc nhu khach san, dich vu du lich, thuong mai, dau tu phat
trién Bt dong san, xay dung.. Cong ty c6 thé manh trong linh
vuc dau tu phat trién bat dong san va doanh thu chu yéu dén tir
viéc kinh doanh bat dong san. Cong ty 1a mot doanh nghiép
16n trong nganh bét dong san, c6 quy dét sach 16n va muc do
an toan tai chinh cao.
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DIG — Bit dpng sin du lich nghi duéng sé la
miii nhon

Luan diém diu tu
DIG la mét trong nhitng DN s¢ hitu quy dat 1on hién nay tap
trung chu yéu 3 khu vuc 1a DPong Nai, Viing Tau va Vinh Phuc,
DN c¢6 toc d9 ting truong DT t6t nhat trén thi truong trong 5
nam tir 2014-2018 trung binh dat 27.68%. Cong ty da thuc hién
dau tu vao cac du an 16n nhu Dy an Khu db thi Trung tdm Chi
Linh - Viing Tau, Khu d6 thi du lich Pai Phudc - Pdng Nai,
Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén - thanh phd Vinh Phuc.. SBS
danh gia DIG & mic Hap dan (chi tiét xem phdn Khuyén nghi).
Diém nhan doanh nghiép
BDS du lich nghi dudng la miii nhon trong giai doan 2018-2022
¢ DIG dang gap rut trién khai cong tic nghién ciru, chuan bj
dau tu cac du an khu du lich, condotel, cac khach san dat tiéu
chudn cao gin lién thuong hiéu quéc té trén dia ban phat trién
du lich trong diém tai TP Ving Tau, Phu Quéc, Con Pao..

e Dy kién ty trong phat trién linh vuc nay s& chiém khoang 40-
50% tong gié tri phat trién doanh nghiép.

e Theo s lidu théng ké cua Téng cuc Du lich, nganh Du lich
ctia Viét Nam thoi gian qua lién tyc dat muc ting truong 4n
tugng, tir 30-40%/nam. Nam 2018, du lich Viét Nam udc don
15.6 triéu luot khach qudc té, phuc vu trén 80 tridu luot
khach noi dia, téng thu tir khach du lich dat hon 620,000 ty.

o \/idt Nam dang c6 téc do tang truong khach qudc té rat cao
21%/ndm. Theo s6 lidu thong ké 10 thang 2019, lugng khach
du lich quéc té dén VN dat gﬁn 14.5 triéu luot, tang 13% so
v6i cling ky. Dy bao ciia T6 chirc Du lich TG mitc ting cua
du lich VN trong 2019 vdi toc d6 tang truong BQ cua TG la
3-4% va khu vuc chau A - Thai Binh Duong 1a 5-6%.

DN 56 hitu nhiéu diw dn trién vong c6 thé sém hach todn DT, LN

e Hién tai DIG s¢ hitu 27 dy an: 16 dw an dugc thyc hién trong
giai doan 2018-2020, bao gdm khu d6 thi méi Nam Vinh Yén
(GP1), t& hgp Chung cu DIC Phoenix, td hop chung cu Viing
Tau Gateway, KDT Du lich Long Tan. 6 dw 4an dugc tap
trung-day—nhanh tién do thuc hién thu tuc phap ly dé trién

khai trong chu ky 3 - 5 ndm t6i. 5 du an dugc thuc hién cac

Cao nhat 52 tudn (VND) 17,250
Thap nhat 52 tuan (VND) 12,150
KLCP khép 1énh TB 10 phién 774,683
Théng tin C6 phiéu

Gia tri vn hoa (ty dong) 4,346.22
KLCP luu hanh 314.94 triéu
P/B 1.20
EPS 886
P/E 15.58
Ti suit lgi nhuin

Ti suat LN rong 13.95%
ROA 4.14%
ROE 8.57%
Chi s tai chinh

Tong ng/Tong tai san 0.50
Téng no/ Vén CSH 1.00

thi tuc chuén bi dau tu theo quy dinh, dé tién hanh khi thanh
khoan thi truong BPS tang cao mang lai nhi€u co hdi tot.

Biéu d6 ky thuat:

e Diém roi LN cua DIG sé roi vao 2020 nhd viéc hach toan du
an DIC- Gateway va cac du an khac (Victoria Hau Giang —
KDC Hiép Phuéc — Khu trung tam Chi Linh Viing Tau).

KH huy déng vén kha thi thong qua phat hanh 100tr USD TPDN

e Tap doan DIC du dinh chao ban 1,000 trai phiéu DN khdng
chuyén d6i ¢6 ki han 3-5 nam véi 1ai sut t6i da 5%/nam.

e Ngoai muyc dich ting quy mo von hoat dong, s6 von thu vé tir
chio bén trai phiéu con dé du tu mai vao cac du an: TS hop
du lich DIC Wonder Viing Tau, Khu nghi dudng DIC Star
Con bao, DIC Bau Triing City, DIC Golf Resort HO Tram.




Phan tich doanh nghiép

CO HOI

-Nhu cdu vé nha &, chung
cu van con tang nhanh trong
cac nam toi.

-Sau khi DIG chinh thuc tré
thanh 1 DN 100% vén tu
nhan d c¢6 nhirng budce tién
tang trudng an tuong ca DT,
LN trong 2018 va 9 thang
dau 2019.

-VN dang chuyén minh tr&
thanh diém dén dau tu hap
din khu vuc Chau A, DIG
tang cuong hop tac voi ddi
tac Han Quéc dé dau tu cac
dy 4n bat dong san.

PIEM MANH

-Doanh nghiép so hiru quy
dat sach c6 quy mo 16n , vi
tri dac dia va gia von thap

-Tinh hinh tai chinh lanh
manh, co cdu von an toan,
ty 16 no ngin va dai han
ciia DIG chiém gan 35%
(twong duong 1,300 ty) so
vé6i von chi sé hitu.

-Doanh nghiép co thuong

hleu, uy tin lau nam  voi
gan 30 nam hoat dong
trong linh vuc dau tu BDS.

THACH THUC

-Cac quy dinh mdi cua nha
nuée s& anh hudng t6i tién do
trién khai dw 4n ciing nhu gia
von cta dy an.

-Canh tranh trong nganh ngay
cang 16n.

-Vige s iét chattin  dung cho
vay bat dong san cua ngan
hang nha nudc.

PIEM YEU

-V6i danh muc du an kha 16n,
nhu cdu von dau tu cua DIG
I6n va dan trai nén doi hoi
ngudn von 16n.

-Phy thugc kha nhiéu vao
nguén vat liéu XD nhap khau,
vi vay kha nhay cam vdi céc
bién dong cua thi truong TG.

-M6 hinh cac cong ty con va
lién két ctia DIG ciing vo cuing
phirc tap, hién DIG dang tai
cau trac cac cong ty con va
cong ty lién két.

So sanh cac doanh nghiép trong nganh:
S6 liéu cap nhat ngay 30/10/2019

Ciac chi sb

ROE (%) 8.57% 11.89% 19.71% 4.32%
ROA (%) 4.14% 7.97% 5.90% 1.82%
EPS 886 1,447 2,137 562
P/E 15.58 18.32 12.24 10.92
P/B 1.20 2.10 2.20 0.49
Téng Ng/VCSH 1 0.52 2.16 1.44

Riii ro dau tw
- Chiu rti ro mang tinh chu ky cua nganh BDS (Thi truong
hién nay dang ¢ thoi diém kha am dam va kho khan).
- Rui ro vé kha ning viéc ké hoach trién khai dy 4n bj chim
lai do gip kho khin trong cong tac dén bu giai phong mit
bang kéo dai han duy kién.

Pinh gia doanh nghiép

(1) PP Sosanh P/E:
Loi nhudn sau thué ciia DN u6c khoang 450 ty, EPS du phong
la 1,430 va P/E 1a 12 (P/E trung binh cua cac DN bat dong san
dau nganh tuong duong 1a 12 ).
Gia tri hop 1y cua DIG: 17,160

(2) PP Sosanh P/B

So sanh chi s6 P/B cta DN véi chi s P /B TB ctia cac DN dau
nganh hoat dong trong nganh bat dong san.

Chi s6 P/B trung binh: 1.4; BV cua DIG hién tai: 11,950

Gia tri hop ly cua DIG: 16,730

PP dinh gia  Két qua Gia muc tiéu
P/E 17,160 50% 16,950
P/B 16,730 50%

Khuyén nghi - MUA

SBS nhén dinh: DIG la doanh nghiép l4u niam, dau nganh trong
linh vuc bat dong san , quy dat DIG dwoc giao dé phat trién cac
khu d6 thi méi trong ca nudce 1én dén hon 3,158 ha. DIG ¢6 quy
dat 16n & cac khu d6 thi cap II va lién quan nhiéu cac vung gan
vGi phat trién bat dong san du lich hodc ving phat trién khu cong
nghi¢ép nhu Ba Ria — Viing Tau, Df)ng Nai, Phii Qudc, Vinh
Phue Pa Lat.. Doanh nghiép dang tiép tuc day manh viéc thoai
vbn cac cong ty con va cong ty lién két khong cdt 161 va day
manh trong viéc dau tu cac dy an tiém ning. Gia dong cira cua
DIG 01/11/2019 1a 13,400 dang thip hon 21% so véi gid muc
tiéu. SBS danh gia DIG & mirc Hap dén.

Khuyén nghi: MUA
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KHUYEN CAO

Chiing t6i chi sir dung trong béo céo nay nhitng thong tin va quan diém dugc cho 1 déng tin cdy nhit, tuy nhién
chung t6i khong bao dam tuyét ddi tinh chinh xac va day du cua nhing thong tin trén. Nhitng quan diém ca nhan
trong bao co nay da duoc can nhic can than dya trén nhitng ngudn thong tin ching t6i cho 1a tot nhat va hop 1y nhat
trong thoi diém viét bao cao. Tuy nhién nhiing quan diém trén co thé thay doi bat ctr liic nao, do d6 chung t6i khong
chiu trach nhiém phai thong bao cho nha dau tw. Tai liéu nay s& khong duoc coi 1a mot hinh thirc chao ban hoic 16i
kéo khach hang dau tu vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhu cic cong ty con va toan thé can by cong nhan
vién hoan toan c6 thé tham gia dau tu hodc thuc hién cic nghiép vu ngan hang dau tu d6i voi c6 phiéu duoc dé cap
trong bao c4o nay. SBS s& khong chiu trach nhiém véi bat ki thong tin nao khong nim trong pham vi bio céo nay.
Nha dau tu phai can nhic ki ludng viée sir dung thong tin ciing nhung cac du bao tai chinh trong tai lidu trén, va SBS
hoan toan khong chiu trach nhiém véi bat ki khoan 13 truc tiép hodc gian tiép niao do sir dung nhitng thong tin d6. Tai
lidu nay chi nhim muc dich luu hanh trong pham vi hep va s& khong dwoc cong bd rong rii trén cac phuong tién
truyén thong, nghiém cam bét ki sy sao chép va phan phdi lai ddi vai tai liéu nay.

Chuyén vién phan tich

Hoang DPirc Viét Nguyén Tudn Anh
viet.hd@sbsc.com.vn Anh.nt@sbsc.com.vn

Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh
linh.dh@sbsc.com.vn

Cong ty c6 phan chitng khoan Sai Gon Thwong Tin

278 Nam Ky Khai Nghia, Quan 3 TP HCM Viét Nam

Tel: +84 (8) 6268 6868 Fax: +84 (8) 6255 5957
Www.shsc.com.vn

Chi nhanh Ha Nai

Tang 6, 88 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan Kiém Ha Noi Viét Nam

Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075

SBS . Cita ngd kit noiL daw fur
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