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Ma chiing khoan HQC e Trién vong thj trweng bat déng san 2021 c6 nhiéu khéi sac do
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RUI RO PAU TU

e K&t quakinh doanh trong giai doan 2016 - 2020 sut giam manh:

Truong Anh Tuén 8,47% Trong giai doan 2016- 2020 két qua kinh doanh ctia HQC lao dbc va
Cong ty TNHH Tap doan Hoang 6,31% v \ \ \ y o . A

chwa nam nao hoan thanh ké hoach. Trong nam 2020, Hoang Quéan

Quén . R Y . o % 5

Lé Viin Lo 5.03% ghl nha‘n doanh thu dat 538,1 ty dong, lgi nhuan sau thué dat 9,6 ty

dong, lan lwgt giam 18% va 76,9% so v&i thiee hién trong nam 2019.

BIEN DONG GIA CO PHIEU 12 THANG e RUi ro vé gia tri cac khoan phai thu: Gia tri cac khoan phai thu
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chiém ty trong réat Ién trong co cAu tai san, vdi 2.882 ty déng phai

= r,'lﬁ f. thu ngan han va 1.398 ty déng cac khoan phai thu dai han, tinh tai
;’“ﬂ,w ) mew” L. thoi diém 31/12/2020. Téng hai khodn muc nay chiém dén 61% gia
ottt . tri tdng tai san.Cong ty dw phong kha it déi vai cac khoan phai thu

nay tir d6 sé dan dén rui ro cho co cAu tai san cda doanh nghiép.
S e L « Lwong tién mat it s& khién doanh nghiép khé cha déng trong hoat
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ddng kinh doanh.
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_ e« Quy md von nhé trong khi linh vwc bat ddéng san doi hoi von

2018 2019 2020

Téng tai san 6594 6713  6.970 Iov’n )

No' phai tra 2309 2386 2634 * Toc dd tang von nhanh va manh trong giai doan 2013 - 2017
vén chii s& hivu 4286 4327 4336 trong khi d6 thi hiéu qua kinh doanh khoéng thé bt kip v&i tbc do
Doanh thu thuan 468 656 538 tang vén.

Lai gop 183 229 120, Tac déng tiéu cuc téi tlr anh hwdng cta dai dich Covid — 19,
LNTT 55 60 11

R tién dd cac dw an bi cham
Loi nhuan rong 43 42 10
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TONG QUAN DOANH NGHIEP

e Congty C6 phan Tw van - Thwong mai - Dich vu Bia 6c Hoang Quan (HQC) cé tién than & Céng ty
TNHH Tw van - Thwong mai - Dich vu Dia 6c Hoang Quan, dwoc thanh lap ndm 2000. Céng ty hoat
dodng chinh trong linh virc dau tw, phat trién va kinh doanh bat dong san. HQC chinh thirc hoat déng
theo mé hinh céng ty c6 phan tr ndm 2007. HQC la don vj tién phong trong linh virc dau tw va phat
trién Nha & xa hoi, Nha & cho céng nhan tai Thanh phé H& Chi Minh va cac tinh thanh phia Nam. Bén
canh d6, HQC ciing ddy manh dau tw, hop tac dau tw vao cac phan khuic bat déng san thwong mai
khac nhw Nha phé thwong mai KDC Thwéong Thanh (Can Tho), Khu db thi HQC Paradise City, Cao
¢ Officetel Golden King (TP. HCM), Khu céng nghiép Ham Kiém | (Binh Thuan). HQC con mé réng
dau tw vao linh virc Gido duc va Tai chinh. HQC duwgc niém yét va giao dich trén Sé& Giao dich Ching
khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) tlr ndm 2010.

e HQC la don vi tién phong trong linh virc dau tw va phat trién Nha & xa hoi, Nha & cho céng nhan tai
Thanh phé H6 Chi Minh va céc tinh thanh phia Nam. Bén nay, HQC da va dang dau tw, trién khai
chudi 21 dy &n Nha & xa hdi, Nha & cho céng nhan véi tbng mrc dau tw gan 20.000 ty déng, cung
trng ra thi trvy&ng hon 30.000 can hé.

e Bén canh d6, HQC ciing ddy manh dau tw, hop tac dau tw vao cac phan khac bat dong san thwong
mai khac nhu Nha phé thwong mai KDC Thwdng Thanh (Can Tho), Khu d6 thi HQC Paradise City,
Cao 6c Officetel Golden King (TP. HCM), Khu c¢dng nghiép Ham Kiém | (Binh Thuan), Khu D6 thij -
Cang - Céng nghiép Binh Minh (Vinh Long)...

e Song song v&i hoat ddng dau tw, kinh doanh Bat déng san, HQC con mé rdong dau tw vao linh vc
Gi&o duc va Tai chinh qua viéc dau tw va hop tac dau tw Trwong Pai hoc Bdng bang sdéng Clru Long,

Trwdng Trung cép Kinh té Ky thuat Tay Nam A, ...

TRIEN VONG THI TRUONG BAT BPONG SAN

e Thj trwdng bat dong san 2021 tiép tuc dwoc hé tre bdi nhidu yéu td nhw 13i suat cho vay chi dau tw
va vay mua nha déu giam.

e Th hai la viéc day nhanh giai ngan vén dau tw cong sé giai quyét nat that vé ha tang két néi gitra cac
tinh, thanh phé clp 1 - 2 v&i cac trung tdm kinh té I&n sé tiép tuc 1a ca huych cho cac dw an bat déng
san.

e Sau khi két thic nam 2020 v¢i gidi ngan dau tw cong tang cao nhét trong vong 10 nam tré lai day, téc
dé tang trwdng cao dwoc danh gia sé duy tri trong nam 2021.

e Thu ba, cac “nut that” phap ly vé tién siv dung dat, tha tuc dAu tw... khién nhiéu dy an phai divng trién

khai, cham tién do ky vong sé sém dwoc thao g& béi Luat Xay dwng va Luat Dau tw stra ddi.
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KET QUA KINH DOANH

Két qua kinh doanh ctia HQC trong giai doan 2016 - 2020 sut gidm manh tlr 641 ty ddng loi nhuan
sau thué nam 2015 xudng con 10 ty ddng vao ndm 2020 do anh hwéng tir nhirng thay déi chinh sach
vé chinh sach nha & xa hoi.

Trong ndm 2020, Hoang Quan ghi nhan doanh thu dat 538,1 ty ddng, loi nhuan sau thué dat 9,6 ty
dodng, lan lwot gidm 18% va 76,9% so véi thue hién trong ndm 2019. Trong do, bién i nhuan gop
gidm tlr 34,9% vé chi con 22,2%. Nhw vay, nam 2020, doanh nghiép chi hoan thanh 15,2% ké hoach
loi nhuan.

N&m 2020, HQC dat ra ké& hoach véi téng doanh thu la 1.019 ty déng, lgi nhuan 1a 63 ty déng, 1an lwot
tang trwdng 55,3% va 52,3% so v&i thue hién nam 2019. Cong ty ciing du kién sé chia cé tirc bang
tién mét trong nam nay.

Mé&c du kinh doanh di xuéng nhwng dong tién hoat dong kinh doanh chinh trong nam lai dwong t&i
170,2 ty ddng so v&i cung ky dwong gan 14 ty ddng. Nhw vay, trong nam doanh nghiép da tao ra tién
tr hoat ddng kinh doanh chinh. Nguy&n nhan dong tién hoat déng kinh doanh chinh dwong chi yéu
trong nam gidm tén kho va giam khoan phai thu ngan han.

HQC hién da dang ky va dang thuc hién 24 dw an nha & x& hoi, nha & cho céng nhan khép cac
tinh thanh tlr mién Trung dén mién Nam, tai méi tinh, thanh phé déu c6 dau an cac dy an nha &
xa héi cia Hoang Quéan: Nha Trang (dw an HQC Nha Trang), Binh Thuan (dy an HQC Phu Tai,
dw an Khu d6 thi méi Nam Phan Thiét), Bién Hoa (Bién Hoa Glory), Tay Ninh (dw &n Golden City),
Thanh phé H6 Chi Minh(dw &n HQC Hd Hoc Lam, HQC Binh Trwng BPong, HQC Plaza, HQC Héc
Mén,...) Tién Giang (HQC Tan Huwong, HQC My Tho), Tra Vinh (Khu d6 thi méi Tra Vinh), Vinh
Long (Khu dd thi Mekong City, Khu NOXH Phtc Long), Can Tho ( HQC Céan Tho)... cung rng
cho thj trwérng 34.000 can hd, véi tng vén dau tw hon 22.000 ty ddng, hién nay da ban giao
twong dwong 10.000 cin hd véi 8 dw an: dy an HQC Thwong Thanh Can Tho, dw an HQC Plaza,
dw 4n HQC Hoéc Mén, dy an HQC Nha Trang, dy an HOF-HQC Hé Hoc Lam, dy an HQC Phu
Tai, dw an Khu d6 thi méi Nam Phan Thiét, dw an Khu dé thi méi Tra Vinh, dw an Khu db thi
Mekong City...

Thoi gian qua cong ty da thwe hién chuyén nhwong théng qua cac cong ty dé hop tac dau tw dy an
nhwng da phan 1a lién quan t&i cac déi tac lién quan tdi cd dong ndi bd. Diéu nay khién cho cac giao

dich tr& nén thiéu minh bach
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CO CAU TAI SAN

Tinh t&i 31/12/2020, tbng tai s&n cta Hoang Quan ting 3,8% so véi dau nam lén 6.970,2 ty déng.
Trong d6, tai san chu yéu la cac khoan phai thu ngén han dat 2.882,3 ty ddng, chiém 41,4% téng tai
san; Cac khoan dau tw tai chinh dai han dat 2.114,9 ty ddng, chiém 30,3% téng tai sén; cac khoan
phai thu dai han dat 1.398,2 ty ddng, chiém 20,1% téng tai san.

Gié tri cac khoan phai thu chiém ty trong rat I&n trong co cAu tai san, véi 2.882 ty déng phai thu ngan
han va 1.398 ty déng cac khoan phai thu dai han, tinh tai théi diém 31/12/2020. Téng hai khodn muc
nay chiém dén 61% gia tri tbng tai san.

Chiém gia tri I&n nhét trong sb nay la phai thu khach hang (1.303 ty déng), cac khoan tra trwéc cho
nguwdi ban (999,72 ty ddng). Ngoai ra, Cong ty con c6 372 ty dong la cac khodn cho muon tién véi
nhiéu doanh nghiép va ca nhan khac. Day la diém rat dang ngai khi danh gia tinh minh bach tai chinh.
Trong 1.398 ty ddng khoan phai thu dai han, chiém chi yéu la cac khoan gop vén theo hop ddng hop
tac kinh doanh hoac phai thu thanh ly hop déng tr Hoang Quan Can Tho (179,5 ty déng), Hoang
Quan Mé Kong (322 ty déng), Cong ty cé phan Cang Binh Minh (500 ty ddng), Céng ty cb phan Dau
tw phat trién bat dong san Bong Dwong (200 ty déng), Quy Phat trién nha & TP.HCM (36,8 ty déng).
Ma&c du cac khoan phai thu chiém ty trong I&n trong co cau tai sdn nhwng céng ty lai trich lap dw phong
kha la it nén sé gay ra cac rii ro t&i co cAu tai san.

Trong ky céng ty da gidi phong 23% gia tri hang tén, vé mdc 536 ty dong.

Lwong tién mat & mirc thap chi dat 29,14 ty déng chiém chwa téi 1% co cAu tdng tai san. Viéc duy tri
lwong tién mat & mare thap sé khién doanh nghiép gap khé khan trong viéc hoat ddng kinh doanh ciing
nhw thanh toan no vay. Béng thoi, quy mé vén cia HQC nhd sé khién doanh nghiép gdp kho khan
trong viéc tiép can va trién khai cac dw an moi.

DPang chu y 1a lwgng vdn ma HQC dau tw vao cac don vi khac da gap 20 1an sau so véi ndm 2019, 1én
murc 2.115 ty déng. Chénh léch chi yéu la do phat sinh khodn dau tw 960 ty déng vao CTCP Dau tw
Dia 6¢ Hoang Quan Can Tho va gan 1,002 ty déng vao CTCP Tw van Thwong mai Dich vu Dia 6c
Hoang Quéan Binh Thuén ngay trong nam 2020.

Mét khac, doanh nghiép bat déng san nay hién dang 6m khoan no phai trd hon 2,566 ty dong, trong
d6 91% la ne ngan han.

V& tinh hinh no vay, sau khi gidm ng 319 ty déng trong ndm 2018 va 2019. Tinh dén 31/12/2020, HQC
dang c6 323 ty déng vay ngan han. So véi tbng tai sdn hon 6.900 ty déng dén cudi nam 2020 thi ty 1&
st dung vén vay cia Cong ty khéng qué I&n, nhwng trong bdi canh doanh thu, loi nhuan kém, chi phi

|ai vay da bao mon dang ké phan loi nhuan it i thu dworc.
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e Doanh nghiép tién hanh tang vén nhanh va manh trong théi gian vira qua tir 900 ty tai ndm 2013 |én
4.766 ty vao ndm 2017. Viéc tdng vén nhanh va manh sé khién tdc do tang trwéng két qua kinh doanh

khong thé bat kip so véi tc do tang vén.

DINH GIA

Chung t6i st dung phwong phap dinh gia so sanh P/B & P/E dé dinh gia cb phiéu HQC. Gia st P/B va P/E
clia HQC dwoc xac dinh bang binh quan P/B va P/E cla cac doanh nghiép bat ddng san cé cung diéu kién
kinh doanh dang niém yét trén ca 3 san giao dich.

M& CK Tén cong ty San P/E P/B

CCL DT&PT Dau khi Clru Long  |HOSE 8,79 1,09
XDH Pau tw XD Dan dung Ha Néi |[UPCOM 2,32 0,24
AMD FLC Stone HOSE 20,48 0,28
c21 Thé ky 21 UPCOM 21,61 0,36
HD2 Pau tw phat trién nha HUD 2 [UPCOM 12,54 0,47
Trung binh trong sé 13,15 0,49

Gi4 tri s6 sach 1 cb phiéu ctia cong ty dén 31/12/2020 la 9.099 déng/cp.

EPS TTM 2020 ctia doanh nghiép: 20 déng/cp.

Gié tri cb phiéu BCM theo phwong phap dinh gia P/E, P/B la 263 dong va 4.459 dong.
Két qua dinh gia:

Gia 1 c6 phiéu Trong sb Gi4 theo trong sb6
Phwong phap R 3

(ddng/cp) (%) (ddng/cp)
So sanh P/E 263 50% 132
So sanh P/B 4.459 50% 2.229
Gia cb phiéu téng hop tlr cac phwong phap 100% 2.361
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TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM

Céc thong tin va nhan dinh trong bao cao nay dwoc ABS dwa ra dwa trén nhirng ngudn tin ma ABS coi la
dang tin cay vao thoi diém cong bd. Tuy nhién, ABS khéong dam bao tinh day du va chinh xac tuyét déi

cua cac théng tin nay.

Béo cdo dwoc dwa ra dua trén cac quan diém cla ca nhan chuyén vién phan tich, khéng nham muc dich
chao ban, 16i kéo nha dau tw mua ban, ndm gitr chirng khoan. Nha dau tw chi nén st dung bao céo nay
nhw mdt ngudn tham khao cho quyét dinh dau tw ctia minh va ABS sé khong chiu bt ct trdch nhiém nao
trwdc nha dau tw cling nhw dbi twong dwoc nhac dén trong bao cio nay vé nhivng tén that cé thé xay ra

khi dau tw hodc théng tin sai léch vé dbi twong dwoc nhac dén trong bao céao nay.

Ban bao céo nay la tai san ctia ABS. Moi hanh vi sao chép, sra ddi, in &n, trich dan khéng duwoc sy dong
y clia ABS déu la trai phap luat. Bat ky ndi dung nao cla ban bao cao nay déu khéng dwoc phép sao chép,

stra ddi, in &n, trich dan néu khéng dwoc sw déng y clia ABS.
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