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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI

S6: ~:l38/QD-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - Tl}'do - H~nh phuc

Ha N9i, ngay.Z8 thang4 nam 2016

i,

QUYETDJNH
v~ vi~c phe duy~t Nhi~m vl} Quy ho~ch chi ti~t cai t~o T~p th~ NgQc Khanh

va kim Vl}'CIan c~n, tY I~ 1/500
Dia di~m: phuOng NgQc Khanh va phuong Giang Yo, qu~n Ba Dinh,

thanh ph6 Ha N(>i

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cu Lu~ Td chuc Chinh quySn dia phuong s6 77/20 15/QH13 ngay 19/6/2015;

Can cu Lu~t Quy ho?ch do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cu Lu~t Thu do s6 25/20 12/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cu Lu~t Xay d\lng s6 50/20 14/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cu Lu~t Nha 6 s6 65/20 14/QH 13 ngay 25/ 11/2014;

Can cu Nghi dinh s6 37/20 1O/NI)-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS L~p,
th~m dinh, phe duy~t va quan ly quy ho?ch do thi;

Can Cll'Nghi dinh s6 11/2013/NI)-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vS
Quan ly d~u tu phM tri~n do thi;

Can eu Nghi dinh s6 101/2015/NI)-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu v~
Cai t?O xay d\ffig l?i nha chung cll';

Can cu QuySt diM s6 1259/QD-TIg ngay 26/7/2011 cua Thu tUOngChinh phu
vS vi~c phe duy~t Quy ho?ch chung xay d\ffig Thti do Ha N(>i dSn nam 2030 va ilim
nhin dSn nam 2050; Quy diM quan ly theo d6 an Quy ho?ch chung xay d\ffig Thu do;

Can cu Nghi quySt s6 17/2013/NQ-lIDND ngay 23/7/2013 cua HDND thanh
ph6 Ha N(>i vS m(>t s6 bi~n phap cai t?o, xay d\lng l?i cac khu chung cu cli, nha cli
xu6ng c~p; cai t?O, ph\lc h6i nha cd, bi~t thlJ cli va cac cong trinh kiSn truc khac xay
d\lng truO"cnam 1954 tren dia ban thanh ph6 Ha N(>i;

Can cu QuySt diM s6 70/QD-UBND ngay 12/9/2014 cua UBND thanh ph6 Ba
N(>ivS vi~c ban hanh Quy chS quan ly quy ho?ch, kiSn trUc chung thanh ph6 Ha N(>i;

Can Cll'QuySt dinh s6 6599/QD-UBND ngay 10/12/2014 cua UBND thanh
ph6 Ha N(>ivS vi~c giao chi tieu kinh tS xa h(>inam 2015;

X6t dS nghi cua Giam d6c S6 Quy ho?ch - KiSn truc Ha N(>i t?i TO'trinh s6
1091m~r-QHKT ngay 14/3/2016,

QUYET DJNH:

Di~u1.Phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho?ch chi tiSt cai t?O T~p th~ NgQc
Khanh va khu VlJCIan c~n, t)11~ 1/500 vai cac n(>idung chu ySu nhu sau:
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1. Ten dB an:

Quy hOl;lChchi tiSt cai tl;lo~p thS NgQc Khanh va kIm V1;l'CIan c~n, ty l~ 1/500.

2. Vi tri, ranh gi6'i va quy rno nghien ClfU:

2.1. Vi tri, phc;zrnvi ranh gio'i:

Khu v1;l'cnghien clm l~p Quy hOl;lChchi tiSt cai tl;lo T~p th@NgQc Khanh va
khu V1;l'CIan c~n, ty 1~ 1/500 thuQc dia giai hanh chinh cac phuang NgQc Khanh
vaphuang Giang Vo, qu~n Ba DiOO. Phl;lffivi ranh giai nhu sau:

- Phia B~c la duang Kim Ma;

- Phia Nam la duang NguySn Cong Hoan va Dai truySn hinh Vi~t Nam;

- Phia Dong la duang NgQc Khanh;

- Phia Tay la duang NguySn Chi Thanh;

2.2. Quy rna delt aai nghien CUu:

T6ng di~n tich khu dftt nghien Clm quy hOl;lChkhoang 24ha.

2.3. Quy rna dim s6: Can cu theo s6li~u diSu tra hi~n trl;lng th1;l'ctiSn, phu hQp
vai yeu c~u cua Quy hOl;lChchung xay d1;l'ngThu do Ha N9i dSn nam 2030 va t~m
OOindSn nam 2050, Quy hOl;lChphan khu do thi HI-2 ty 1~ 1/2000.

(Quy rna di?n tich, dim s6 se aU(Jc xac ainh chinh xac trong qua trinh
nghien cu'U 19p ad an Quy hoc;zchchi tiit).

3. M1]c tieu, nhi~rn v1]quy ho~ch va cac yeu cAu phat tri~n do thi:

3.1. M1tlctieu, nhi?rn v1tlquy hoc;zch:

- CI;lthS hoa db an Quy hOl;lChchung xay d\lTIgThu do Ha NQi dSn nam 2030
va t~m OOindSn nam 2050 duQ'c Thu tu6ng ChiOO phu phe duy~t tl;liQuySt diOOs6
1259/QD- TTg ngay 26/7/2011, phu hQ'Pvai yeu c~u cua Quy dinh quan ly theo db
an Quy hOl;lChchung xay dvng Thu do, Quy chS quan ly quy hOl;lChkiSn truc chung
thaOO ph6 Ha N9i da duQ'c cftp th~m quySn phe duy~t, Quy hOl;lChphan khu do thi
HI-2, ty 1~ 1/2000, Quy chS quan ly quy hOl;lChkiSn truc cong trinh cao t~ng trong
khu V1;l'CnQi do lich Slr dang hoan chiOOdS triOOphe duy~t.

- Quy hOl;lChcai tl;loxay d1;l'ngll;licac nha chung cu cli theo hu6ng cao t~ng,
m~t dQ xay d1;l'ngthftp, tl;lonhiSu khong gian rna trong do thi, khong gia tang quy
mo dan s6, b6 sung hl;l t~ng xa hQi, hl;l t~ng k5' thu~t va cac ti~n ich cong cQng.
T6 chue khong gian kiSn truc canh quan phu hQ'P vai yeu c~u cua Quy hOl;lCh
phan khu, Quy chS quan ly quy hOl;lChkiSn truc cong trinh cao t~ng tl;likIm V\1'C,

- Quy hOl;lCh,t6 chu'c h~ th6ng hl;l t~ng k5' thu~t phu hQ'P Quy chu~n xay
d\l'ng, Tieu chu~n thiSt kS hi~n hanh, cac quy hOl;lChchuyen nganh, miilng lu6'i co
lien quan; kh6p n6i dbng bQ gifra khu V1;l'Cxay dvng mai va khu V1;l'Ctbn tl;li, dam
bao yeu c~u an toan, hOl;ltdQng binh thuang cua cac cong trinh k5' thu~t hi~n co
trong khu V1;l'C,phu hQ'p vai Quy hOl;lChphan khu do thi HI-2 ty l~ 1/2000.

- Ra soat ll;litoan bQqu5' dftt tr6ng, chua Slr d1)llgdUng m\lc dich hi~n nay, uu tien
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d~mhdS xay d\ffig cac cong vien, YUOnhoa, ti~n fch cong cQng, tang cUOngkhong gian
xanh do tm, phat triSn cay xanh dUOngph6, gifr gin h~ th6ng h6, m~t nuac.

- Quy hO(Jchcai t(J0 chinh trang cong trinh kiSn trUc, h~ th6ng giao thong, h(JWng
k5' thu~t t(Ji cac kIm V\l'Cnha a dan cu, nha lien kS m?t ph6 trong khu V\l'C... phu hQP
voi canh quan kiSn truc chung t(Jikhu V\l'C.Dam bao phat triSn khu Y\l'Ctheo huang co
khong gian kiSn trUc hi~n d(Ji,hai hoa gifra khu V\l'Ccai t(Jovai khu V\l'Cxay l(Ji.

- Phan cfip m(Jng luai giao thong do thi r6 rang theo cfip h(Jng b~ng cac giai
phap quy hO(Jch, k5' thu~t va diSu hanh qu~m ly.

- DS xufit cac h(Jng m\lc cong trinh c~n uu tien d~u tu xay d\rng, dinh huang
xac dinh ngu6n I\fCva co chS dS th\fc hi~n.

- DS xufit quy dinh quan ly theo d6 an Quy hO(Jch chi tiSt lam co sa phap Iy
dS triSn khai l~p d\f an d~u tu xay d\fllg va dS cac cfip chinh quySn, co quan cht1'C
nang quan ly xay d\fng theo quy hO(Jch duQ'c duy~t.

3.2. Cae yeu e6u phat triin do thi:

- Th\fc hi~n chu truang cua Nha nuac, Thanh uy, I-IDND, UBND Thanh ph6
trong cong tac cai t(Jo xay d\lng l(Jinha chung cu cli, nha cli tren dia ban Thanh ph6,
cai thi~n diSu ki~n s6ng t6t han cho mQt bQ ph~n dan cu do thl (nang cao ti~n nghi,
di~n Hch can hQ a, dam bao an toan, v~ sinh moi truOng ...). Giai quySt nhu d.u tai
dinh cu t(Ji che>cho cac hQ dan dang s6ng trong cac nha chung cu cu. Dam bao kha
nang can d6i IQ'iich cua Nha nuac, cQng d6ng dan cu, doanh nghi~p. Phil hQP vai cac
quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 vS vi~c th\fc hi~n cai t(Joxay d\lng l(Ji
nha chung cu.

- Giai phap quy hO(Jch su d\lng dfit c~n dap Ung cac yeu c~u khai thac s1:1'dl,lng
hi~u qua qu5' dfit hi~n co, giam m~t dQxay d\fllg, khong gia tang quy rna dan s6, danh
di~n tich dfit doi du dS b6 sung qu5' dfit h(J t~ng xa hQi, h(J t~ng k5' thu~t con thiSu va
mfit can d6i trong khu V\l'Ch?ll chS phat triSn cua Thanh ph6. Ph\lC Y\ldoi s6ng, kinh tS
- xa hQi, van hoa cua nhan dan khu V\l'C,phil hQP vai Quy hO(Jchchung xay dl,ll1gThu
do Ha NQi dSn nam 2030 va t~m nhin dSn nam 2050 duQ'c Thu tuang Chinh phu phe
duy~t va Quy hO(Jchphat triSn kinh tS - xa hQi cua dia phuang.

- T(Jo l~p khong gian kiSn truc canh quan, moi truong xanh, s(Jch, d~p, gop
ph~n chinh trang kiSn truc do thi theo huang van minh, hi~n d(Ji.

- Quy hO(Jch t6 chuc khong gian ng~m do thi kSt n6i vai h~ th6ng chung
theo quy hO(Jch cua Thanh ph6.

- Xay d\fng h~ th6ng h(J t~ng k5' thu~t phil hQ'p vai Quy chu&n xay dl,lng
Vi~t Nam, Tieu chw1n thiSt kS, khap n6i d6ng bQ gifra khu V\fCxay d\fng mai va
khu V\fCt6n t(Ji, phil hQ'p vai quy hO(Jch.

4. Cae yeu efiu nghien eu'u quy ho~eh:

4.1. Yeu e6u vJ danh gia hi?n tr(;mg:

- Phan Hch, danh gia cac diSu ki~n t\f nhien; hi~n tr(Jng dan cu; h(J t~ng xa
hQi; cac cong trinh kiSn truc, canh quan; h(J t~ng k5' thu~t; th\fc tr(Jng triSn khai
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dl,f an d~u tU...trong khu Vl,l'Cnghien cllU quy ho(;tch.

- Danh gia hi~n tr(;tng cac cong trinh nha a chung cu cli, cong trinh bi hu
hong, xu6ng celp.

- Ra soat, xem xet lrna nang su d\ll1gquy delthi~n co, cac dlf an d~u illda va dang
tri~n lrnai xay dlJDgtrong !<huVl,l'C,cac quy ho(;tchnganh, m(;tnglum lien quan, cac quy
dinh Clla quy hO(;tchchung, quy ho(;tch phan lrnu, quy chS quan ly quy ho(;tch kiSn
truc ...d~ dS xuelt C?P nh?t, ho?c diSu chlnh phu hgp, dam bao d6ng bQ vS quy ho(;tch
kiSn truc va h(;tcing k5' thu?t, d6ng thm xac dinh cac ySu t6 lrn6ng chS trong lrnu vvc.

4.2. Yeu e6u vd quy hoc;zehsit d1:lngddt, kiin true eanh quan:

- Xac diM chi tieu Sl1'd\ll1g deltquy ho(;tchdo thi, chi tieu delth(;ttkg xa hQi va h(;t
tkg k5' thu?t va yeu c~u t6 chilc lrnong gian kiSn trUc cho toan !<huVl,l'Cquy hO(;tch.

- Quy ho(;tch t6ng m?t bfulg su dt,lllg delt: xac diM cv th~ chilc nang, chi tieu Sl1'
dVng delt (vS m?t dQxay dlJDg, h~ s6 su d\ll1gdelt,cing cao cong trinh, lrnoang lui cong
trinh) va yeu c~u vS kiSn truc cong trinh d6i vm rung 10 delt phu hgp Quy chu~n xay
dVng, Tieu chufm thiSt kS, cac quy ho(;tchlien quan va cac quy dinh hi~n hanh CllaNha
nuac va Thanh ph6 vS cai t(;toxay dVng l(;tinha chung cu. Cai thi~n diSu ki~n s6ng t6t
hon cho mQt bQph?n dan cu do thi (nang cao ti~n nghi, di~n tich can hQ a, dam bao an
toan, v~ sinh moi truOng ...), giai quySt dugc nhu c~u tai diM cu t(;tich6 cho cac hQdan
dang s6ng trong cac nha chung cu cli, giam m?t dQxay dVng.

- T6 chuc khong gian ki~n truc canh quan hai hoa gifra khu Vl,l'Ccai t(;tova lrnu
dan cu hi~n co chinh trang. Xac dinh cac vi tri cong trinh di~m nheln kiSn truc a cac
vi tri co t~m nhin va !<hong gian l6'n t(;ticac tuySn duong chinh trong lrnu vllc, t(;to
l?p khong gian kiSn truc canh quan do thi van minh, hi~n d~i, phu hgp vai canh
quan chung theo quy ho(;tch t(;ti!<hu VlfC.T6 chilc cay xanh cong cQng, san vll'On,
cay xanh duong ph6 va m?t nuac trong !<huVl,l'Cquy ho(;tch.

- DS xuelt cac h(;tngmvc cong trinh c~n uu tien d~u tu xay dlfng, dinh hll'6'ng
xac dinh ngu6n ll,fc va co chS d~ thlfc hi~n.

4.3. Yeu e6u vd thiit ki do thi:

- ThlfC hi~n theo huang dftn t(;ti Thong tll' s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013 va Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 clla BQ Xay dVng
vS nQi dung ThiSt kS do thi.

- T6 chuc khong gian va chiSu Cao cho toan!<hu VlfCnghien cuu va c\l th~ d6i
vai tung 10 delt. Cv th~ hoa cac cong trinh di~m nheln dll'gc xac dinh tu Quy ho(;tch
phan khu, Quy chS quim ly quy hO(;tchkiSn truc cong trinh cao t~ng kim V\-l'CnQi do
lich Sl1'Thanh ph6. Dinh hinh thiSt kS kiSn truc cong trinh phu hgp v6'i tinh chelt Sll'
d\lng.

- Xac dinh chiSu cao cong trinh tren co sa tuan thll cac quy chu~n, tieu
chu~n xay dlfng, phu hgp v6'i m?t dQ xay dlfng va canh quan, cay xanh, m?t
nll'6'c trong khu Vlfc.

- Xac dinh cv thS khoang lui d6i v6'i cong trinh kiSn truc tren tu'ng dll'o'ng
ph6, nut giao thong; dS xuelt cac giai phap kha thi d~ Sll'a chfra nhfrng khiSm
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khuySt trong do thi hi~n hfru.

- fl6i vai hinh kh6i kiSn truc:

+ flS xuftt giai phap thiSt kS vS t6 chuc khong gian canh quan, t<;10l?p hinh
anh kiSn truc khu V\fC;Xac dinh kh6i tich cac cong trinh; flS xuftt giai phap cho
cac kiSn truc mang tinh biSu tuqng, dieu kh~c.

- fl6i vai hinh thuc kiSn truc chu d<;1o:

+ flS xuftt hinh thuc kiSn truc chu d<;1omang d?c trung kiSn truc hi~n d<;1iva
phu h9P vai canh quan khu V\fC;flS xuftt cac quy dinh b~t bu(k d6i vai cac kiSn
truc nho khac vS: kich cO', hinh thuc cac biSn quang cao g~n vai cong trinh; Mau
s~c chu d<;1ocua cong trinh kiSn truc, V?t li~u trang tri. ..phai phu h91' vai canh
guan do thi t<;1ikhu V\fCtrung tam Thanh ph6.

- fl6i vai h~ th6ng cay xanh:

+ ThiSt kS h~ th6ng cay xanh Slr d\lng chung 10<;1icay xanh do thi, dam bao
yeu c~u vS moi truOng va canh quan, phu h91' vai m?t c~t he duong va diSu ki~n
khi h?u th6 nhuang khu V\fC.

+ Xac dinh h~ th6ng cay xanh duong ph6, vUOn hoa, cong vien.

4.4. Yeu cdu v~ quy hog,ch khong gian ngdm tlo thi:
- Xac dinh vi tri, guy mo va ph<;1mvi Slr d\lng dftt cua cong trinh ng~m (nSu

co): cong trinh cong cQng ng~m, cong trinh giao thong ng~m, cong trinh h<;1t~ng k9
thu?t d~u m6i ng~m, ph~n ng~m cua cac cong trinh xay d\fDg tren m?t dftt, v.v ...

- Nghien cuu chi tiSt dftu n6i kY thu?t, dftu n6i khong gian cac cong trinh ng~m
do thi trong khu V\fCva kSt n6i vai h~ th6ng chung theo quy hO<;1chcua Thanh ph6.

- Cac cong trinh xay d\fng cao t~ng, trung tam thu011g m<;1i,dich V\l cong
cQng ...phai xay d\fng t6i thiSu 03 t~ng h~m dS b6 tri ch6 d6 xe, nha v~ sinh cong
cQng dam bao ph\lc V\l cho ban than cong trinh, khu V\fCva Thanh ph6.

4.5. Quy hog,ch hi thimg cong trinh hg,tdng kfJthugt tlo thi:

- flanh gia th\l'c tr<;1ngh~ th6ng h<;1t~ng k9 thu?t trong khu V\l'C.

- Quy hO<;1chb6 tri m<;1ngluai cac cong trinh h<;1t~ng k9 thu?t dSn ranh gi6i lot

10 dftt, m<;1nglu6i ducmg nQi bQ. Kh6'p n6i, xay dvng d6ng bQ h~ th6ng h<;1t~ng :~10

k9 thu?t dam bao nhu c~u Slr d\lng tro?g ph<;1mvi l?p guy hO<;1chva cac. khu V\l'C 11)~
lien guan, phu hgp vai m<;1ngluai h<;1tang k9 thu?t chung cua Thanh pho va Quy :1£f;
hO<;1chphan khu do thi Hl-2 ty 1~ 1/2000. ?~

G. h" "~¥- laO tong:

Xac dinh m<;1ngluai giao thong (dSn cftp dUOng nQi bQ), m?t c~t ngang, chi
giai dUOng do ,:a chi gi6i xay d\fng; xac dinh va C\l thS hoa guy hO<;1chchung,
guy hO<;1chph~n khu vS vi tri, guy mo bai d6 xe, cac diSm dung de>xe buyt V..V..;

" -, Chli~n bi k9 thu?t:

-+ Xac dinh c6t-~ay'~4\fng d6i vai tung 10 dftt, cao dQ dUOng giao thong;

+ Xac diniih~ th6ng"(]u6ng c6ng thoat nuac m?t.
. ---".~
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- Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p nucrc; vi trt, quy mo tr~m bam; m~ng lucri C •••

c~p nucrc d@nm~ng 6ng c~p III(6ng dich V\l),h<;mgcllUhoa, ...
- Xac diM nhu c~u su d\ll1gva ngu6n cung c~p di~n; vi tn, quy mo cac tr~ bi~n

ap (n@uc6); m~g lum duang day di~ncao th@,trung th@,h~ th@vachi@usang do thi.

- Xac dinh nhu c~u va m~ng lucri thong tin lien l~c d@ntu cap thue bao.

- Xac dinh kh6i lm;mg nucrc thai, CTR; m~ng lucri thoM nucrc thai; vi tri,
quy mo cac cong trinh xu ly nucrc thai.

4.6. Danh gia moi truang chiJn IU(Jc:
- Danh gia hi~n tr~ng moi truang (bao g6m moi truang tlJ nhien va moi

truang xa hQi).
- Phan tich, dlJ bao nhung tac dQng tich ClJCva tieu ClJCd~n moi trucmg l<hi

quy ho~ch duQ'cthlJc hi~n.
- D~ ra cac giai phap C\lthS giam thiSu, kh~c ph\lc tac dQng d@nmoi truang

do thi khi triSn khai thlJc hi~n quy ho~ch.
4. 7. D~ xucit quy ainh quan If;xay dtp1g theo ab an quy hoc;zchchi tiit:
ThlJc hi~n theo quy dinh cua Lu?t Quy ho~ch do thi va Thong tu s6

10/201O/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua BQXay dvng.

5. Kinh phi th1]'chi~n: ThlJChi~n theo quy diM ~i Thong tu s6 0l/2013/TT-
BXD ngay 08/02/2013 cua BQXay dvng.

6. Ti~n dQ thl}'chi~n: Thai gian hoan thanh h6 sa d6 an Quy ho~ch chi ti~t: 06
thang kS tu khi Nhi~m Y\lquy ho~ch duQ'cc~p th~m quy~n phe duy~t.

Di~u 2. T6 chuc thlJc hi~n:
- Dan vi t6 chuc, tu v~n l?p quy ho~ch: Vi~n Quy ho~ch xay dlJng Ha NQi.
- Co' quan th~m dinh, trinh duy~t quyho~ch: So' Quy ho~ch - Ki@ntruc Ha NQi.
- Cooquan phe duy~t Nhi~m Y\lva d6 an quy ho~ch: UBND Thanh ph6 Ha NQi.
Di~u 3. Quy@tdinh nay c6 hi~u IlJc kS tu ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh ph6 Ha NQi, Giam d6c cac So': Quy ho~ch-
Ki~n truc; Xay dvng; Tai nguyen va Moi truang; K~ ho~ch va D~u tu; Tai chinh;
Giao thong v?n tai; Van h6a va ThS thao; Thong tin va Truy~n thong; Vi~n truang
Vi~n Quy ho~ch xay d\l'ng Ha NQi; Chu tich UBND qu?n Ba Dinh; Chli tich
UBND cae phuang: NgQc Khanh, Giang Vo; Thu tru6'ng cac So', Nganh va cac t6
chuc, ca nhan c61ien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy@tdinh nay.!.

TM. UY BAN NHAN DAN
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Nui nh~n:
- Nhu Di~u 3;
- Chu tich UBND Thanh ph6;
- Cac PCT UBND Thanh ph6;
- VPUBN.DTP~.CVP, c' c PCVP;

TH, KT, XDGT, VX, TNMT;
- Luu: VT, QHy.
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