
iN BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NOI

S6:2.UO /QD-UBND

CONG HOA xA HOI cHiJ NGHiA VreT NAM
I>{)c I~p- Tl}.' do - H~nh phuc

Hit N9i, ngityA1 thang f nam 2016

QUYETDINH

V~ vi~c phe duy~t Nhi~m v\l Quy ho~ch chi ti~t Khu do thi m6'i B~c Lam,

tY I~ 1/500
Dia diSm: Phuong Phu Luang, qu~n Ha Dong, thanh ph6 Ha NQi

iN BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NOI

Can eu' Lu~t T6 ehlIe ehinh quySn dia phuang s6 77/2015/QH13;

Can ell Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QH12;
Can ell Lu~t Nha a s6 65/2014/QH13;
Can eu' Nghi dinh s6 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

L~p, th~m dinh, phe duy~t va quim Iy quy ho~eh do thi;
Can ell' Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Quim ly khong gian, kiSn true, eimh quan do thi;
Can ell' Nghi dinh s6 39/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Quan ly khong gian xay dlJng ngftm do thi;
Can ell Nghi dinh s6 100/20 15/ND-CP ngay 20/1 0/20 15 eua Chinh phu

vS Ph<ittriSn va quan ly nha a xa hQi;
Can ell Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 eua BQXay dlJng

vS vi~e Quy dinh hE>sa eua tung lo~i qUy,ho~eh do thi;
Can eu' Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua BQXay d\rng

Huang d~n vS nQi dung thiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ella BQ Xay dlJng sirad6i, b6 sung mQt s6 diSu ella Thong tu s6
06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can ell QuySt dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ella UBND
Thanh ph6 ban hanh Quy dinh vS I~p, th~m dinh, phe duy~t nhi~m V\l, dE>an va
quan Iy theo dE>an quy ho~eh do thi tren dia ban Thanh ph6 Ha NQi;
Can ell QuySt dinh s6 4324/QD-UBND ngay 16/7/2013 eua UBND Thanh ph6
phe duy~t Quy ho~eh phan khu do thi S4, ty l~ 1/5000;

Can ell QuySt dinh s6 3229/QD-UBND ngay 13/7/2015 ella UBND
Thanh ph6 phe duy~t DiSu ehinh tlmg thS Quy ho~eh ehi tiSt Khu do thi Thanh
Ha - Cieneo 5, ty l~ 11500;

Xet dS nghi eua Giam d6e Sa Quy ho~eh - KiSn true Ha NQi t~i TO'trinh
s6 1596/TTr-QHKT-P4-P7 ngay 05/4/2016,
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QUYETDJNH:

Di~u1.Phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi m6i B~c Lam,
ty I~ 1/500 do So' Quy ho~ch - KiSn trilc th~m dinh, trinh duy~t v6i cac nQi dung
chinh nhu sau:

1. Ten dB an: Quy ho~ch chi tiSt Khu do thi m6i B~c Lam, ty I~ 1/500.

Dia diSm: Phuong Phil Luang, qu~n Ha Dong, thanh ph6 Ha NQi.

2 Vi tri, ranh gio'i va quy rno nghien crru:

2.1. Vi tri:

Khu d~t nghien ClfUQuy ho~ch chi tiSt Khu do thi m6i B~c Lam thuQc dia
gi6i hanh chinh phuong Phil Luang, qu~n Ha Dong, thanh ph6 Ha NQi.

2.2. Ranh gi6i va ph~m vi:

- Phia B~c giap tuySn duong quy ho~ch co m~t c~t ngang 24m (tuySn s6 4
thuQc d\f an xay d\fng cac tuySn duong giao thong d~u n6i cac khu do thi, dan cu
qu~n Ha Dong thea hinh thuc hgp d6ng BT), khu depot tuySn duang s~t do thi
s6 2A va cac d\f an d~u tu Khu d~t dich V\lNam Ninh - Khu Xe - Nhan Tr~ch -
B~c Lam, phuong Phil Luang;

- Phia Nam giap khu V\fCdan cu, d~t nong nghi~p cua phuang Phil Luang va
d\f an d~u tu Khu d~t d~u gia quySn Slrd\lng d~t xu d6ng D6ng Danh, D6ng CQc;

- Phia Dong B~c giap Khu do thi Thanh Ha - Cienco 5;

- Phi a Tay giap Khu d~t dich V\l thon Van NQi (Gung + Ma Le + Ma
Ch~m) va khu V\fCd~t nong nghi~p cua phuong Phil Luang.

2.3. Quy mo:

- T6ng di~n tich khu d~t nghien Clru quy ha~ch khoang 41,693ha (quy mo
di?n tich chinh xac se au9'c xac ainh trong qua trinh 19,pquy hO(lch chi tiit tY I?
1/500).

- Dan s6 d\f kiSn khaang 8.900 nguoi (quy mo dan s6 c~ thi se au9'c xac
ainh trong qua trinh 19,pquy hO(lch chi ti'it tY I? 1/500 aam bao phil h9P cac 0
quy hO(lch kY hi?u 18-1, 19-1, 19-2, 19-4 thw?c Quy hO(lchphan khu ao thi S4,
Quy chu6n xay d~ng Vi?t Nam, Tieu chu6n thiit ki chuyen nganh va cac quy
ainh hi?n hanh co lien qu'an).

3. Ml}.c tieu, nhi~rn vI}.:

- C\l thS hoa d6 an Quy ha~ch phan kIm do thi S4, ty I~ 1/5000 da dugc
UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 4324/QD-UBND ngay
16/7/2013.

- Xay d\fng khu do thi m6i hi~n d~i, d6ng bQ vS ca So'h~ t~ng xa hQi, h~
t~ng ky thu~t, khap n6i v6i cac d\f an d~u tu, khu dan cu Ian c~n dam baa phat
triSn 6n dinh, bSn vilng. Khai thac hi~u qua Slr d\lng d~t tren ca So'dam baa hi~u
qua d~u tu va nang cao doi s6ng nhan dan khu V\fC;T~o I~p, b6 sung quy nha a,
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trll'CmghQc... cho Thanh ph6 va khu vvc.

- Quy ho,:!cht6ng m~t b~ng Slr d\lng ,d&t:Xac dinh chuc nang SU' d\lng d&t
cho cac khu d&tkern theo cac chi tieu quy ho,:!chki~n truc C\lth@cho tung 0 d&t,
dS xu&tgiai phap t6 chu'c khong gian ki~n truc canh quan va h~ th6ng h,:!tfrng ky
thu?t trong khu vvc, d6ng bQ, hi~n d,:!iphu' hQp Quy ho,:!chphankhu do thi S4
dll'qc duy~t, Quy chu~n Xay dVng Vi~t Nam, Tieu chu~n thi~t k~ chuyen nganh
va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan dam bao g~n k~t, hai hoa v6i cac dv an
dfrutu Ian c?n.

- Quy ho,:!chh~ th6ng h,:!tfrng ky thu?t se dll'qc nghien cuu kh6p n6i d6ng
bQ v6i h~ th6ng h,:!tfrng ky thu?t khu vvc tren co sa tinh toan cac chi tieu kinh t~
ky thu?t theo Quy chuAn xay dVng Vi~t Nam, Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh
va d6 an Quy ho,:!chphan khu do thj S4.

- DS xu&tcac Quy dinh quan ly theo d6 an quy ho,:!chchi ti~t lam co sa d@
Chti dfru tll' l?p d\l' an dfru tu xay dVng theo quy dinh va la co so' phap ly d@cac
co quan, chinh quySn dia phuong quan Iy xay dVng theo quy ho,:!ch.

4. Chi tieu kinh t~ ky thu~t chinh:

Trong giai do,:!ntri@nkhai nghien cuu l?p quy ho,:!ch chi ti~t, cac chi tieu
kinh t~ ky thu?t co ban duqc xem xet va C\lth@hoa phu hgp v6i tUng khu vvc C\l
th@va cac 0 quy ho,:!ch ky hi~u 18-1, 19-1, 19-2, 19-4 thuQc Quy ho,:!chphan
khu do thi S4 duqc duy~t va Ban ve Co c&usu d\lng d&tthuQc h6 so d6 an DiSu
chinh t6ng th@Quy ho,:!ch chi ti~t Khu do thj Thanh Ha - Cienco 5, ty l~ 1/500
duqc duy~t; Tuan thu theo Quy chu~n kY thu?t Qu6c gia vS quy ho,:!chxay dVng,
Tieu chu~n thi~t k~ chuyen nganh va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan.

4.1. Cac chi tieu h,:!tfrng xa hQi: B6 tri va tinh toan chi tieu cho m6i 0 quy
hOl;lChky hi~u 18-1, 19-1, 19-2, 19-4 phu hgp Quy ho,:!ch phan khu do thj S4
duqc duy~t, Quy chuAn xay dVng Vi~t Nam va Tieu chuAn thiSt k~ chuyen
nganh, d6ng thai d':!t:

- D&tcong cQng don vi a ?:.01-:-1,1m2/nguai;

- D&tcay xanh dan vi a, nhom nha a?:. 01-:-4,23m2/nguai;

- D&t truang m~u giao ?:. 1,04-:-1,22m2/nguai, 50 chau/l 000 dan, ?:.
15m2/chau;

- D&t trll'ang TH + THCS ?:. 1,9-:-2,46m2 /nguai, 65 hQc sinh/l 000 dan
(TH), 65 chau/lOOO dan (THCS), ?:.15m2/hQc sinh;

- D&ttrll'ang PITH?:. 03m2/nguai, 40 hQc sinh/1000 dan,?:. 15m2/hQc sinh;

- Tfrng cao cong trinh: 01-:-25t~ng, phu hqp tung 0 quy hOl;lCh.

4.2. Cac chi tieu h,:!t~ng ky thu?t:

- Chi tieu d6 xe cho cong trinh

'-....:...

+ Cong trinh cong cQng, dich V\l
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12 KW/ha

12 KW/ha

4 kw/h{3

3-5 kw/h{3

0,15 KW/chau

0,03 KW/m2 san

20 m2 d6 xe/l 00 m2 san

12 m2 d6 xe/lOO m2 san

200 lit/nguai - ngay dem

3 lit/m2
- ngay dem

0,5 lit/m2
- ngay dem

+ Cong trinh nha a chung cu
+ Cong trinh nha a xa hQi

- C~p nuac

+Nuac sinh ho:;tt
+Nuac tuai VUCYll hoa, cong vien

+Nuac rua duang

- C~p di~n

+ Di~n sinh ho:;tt:
Khu nha chung cu cao t6ng

Khu nha 0- thdp t6ng

Di?n truong mdu giao

Di?n cong c{3ng,h6n h(Yp

Di?n chiiu sang aim auong, bai a6 xe:

Di?n chiiu sang khu cong vien, cay xanh

- Thoat nuac th,li va v~ sinh moi truang

+ Thoat nuac thai 200lit/nguai - ngay dem

+ V~ sinh moi truang (Thu gom ch~t thai r~n) 1,3 kg/nguai - ngay

- Thong tin lien l:;tc

Ghi chit: Cac chi tieu kinh ti kY thu{tt se au(Ycxac ainh c¥ thi trong giai
aoc;mZ{tpQuy hogch chi Hit tY Z?1/500, tuan thu chi tieu Quy hogch phan khu
ao t~i 84 fiG ~U'(Ycphe duy?t, phil h(YpQuy chu6n xay d¥'ng Vi?t Nam va Tieu
chuan thiet ke chuyen nganh.

Trong thiit ki va xay d¥ng cong trinh cao t6ng, phai b6 tri them di?n tich
t6ng h6m ai xe, t6i thiiu 03 t6ng h6m, vim aam bao xe cua dan cu va aam bao
xe cua Thanh ph6; xay d¥'ng nha V? sinh cong c{3ngva ci~xudt co chi thu phi
theo Thong b(lO s6 83-TB/TUngay 24/03/2016 cua Thanh uy.

5. NQi dung quy ho~ch chi ti~t va thanh phAn hB sO':

Th\fC hi~n theo quy dinh cua Lu~t Quy ho:;tch do thi s6 30/2009/QH12,
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS L~p, thAm dinh,
phS duy~t va quan ly quy ho:;tch do thi, Thong tu s6 10/201O/TT-BXD ngay
11/8/2010 cua BQXay d\fng vS vi~c Quy dinh he, sa cua tung lo:;tiquy ho:;tchdo

, ,-"
"'." ~. -'\

+ Thue bao sinh ho:;tt

+ Thue bao cong trinh cong cQng, cay xanh
trong khu a, dan vi a

2 may/ hQ

1 may/ 200 m2 san
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thi, Thong tu s6 06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay dVng huang d~n
vS nQi dung thiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cua BQ Xay dVng sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Thong tu s6 06/20 13/TT-
BXD ngay 13/5/2013, cac quy dinh hi~n hanh co lien quan.

6. Dl}' toan kinh phi:

Kinh phi l?p quy ho~ch duQ'cthvc hi~n theo Thong tu s6 01/2013/TT-BXD
ngay 08/02/2013 huang d~n xac dinh va quan ly chi phi quy ho~ch xay dvng va
quy ho~ch do thi.

7. Thiri gian hoan thanh dB an: Khong qua 06 thang kS tiI ngay ky quySt
dinh nay.

f)i~u 2. T6 chuc thl,l"Chi~n:

- Dan vi t6 chuc nghien cuu quy ho~ch: Lien danh Cong ty c6 phfin dfiu tu
Van Phu - Invest va Cong ty c6 phfin Dfiu tu Hai Phat.

- Ca quan th&mdinh, trinh duy~t: S6 Quy ho~ch - KiSn truc Ha NQi.

- Ca quan phe duy~t: UBND Thanh ph6 Ha NQi.

- Lien danh Cong ty c6 phfin dfiu tu Van Phu - Invest va Cong ty c6 phfin
Dfiu tu Hai Phat chiu trach nhi~m thvc hi~n theo dung cac quy dinh hi~n hanh
cua Nha nuac va Thanh ph6 vS quan Iy quy ho~ch, d~u tu va xay d\l'ng; Ph6i
hQ'Pch~t che vai cac S6, Nganh co lien quan, cac ca quan quan ly cac cong trinh
h~ tfing ky thu?t (ngfim, n6i) trong khu V\l'C,UBND qu?n Ha Dong, UBND
phuOng Phu Luang va cQng d6ng dan cu khu V\l'CdS tiSn hanh nghien cu.u, triSn
khai theo cac quy dinh hi~n hanh.

f)i~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Gitnn d6c cac S6: Quy
ho~ch - KiSn truc, Xay d\l'ng, Tai nguyen va Moi truOng, KS ho~ch va Dfiu tu,
Tai chinh, Giao thong v?n Uti; Chu tich UBND qu?n Ha Dong; Chu tich UBND
phuong Phu Luang; T6ng Giam d6c Cong ty c6 ph~n dfiu tu Van Phu - Invest,
T6ng Giam d6c Cong ty c6 ph~n D~u tu Hai Phat; Thu truang cac S6, Ban,
Nganh va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt
dinh nay./.

No'inh~n:
- Nlm DiSu 3;
- D/c Chu tjch UBND TP (dS b/c);
- PCT UBND TP Nguy~n ThS Hung;
- VPUBTP: CVP, PCVP Ph<;J.rnVan ChiSn,

cac phong: TH, KT, DT; N
- Luu: VT (A& bim), QHrr.V
CVD: 11554

TM. UY BAN NHAN DAN
T. CHU TICH CI'"
~ CHUTICH

.'J,o
~ ,-.
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