UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI - Péc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 4269/Qp-UBND Ha Néi, ngay 14 théng % nim 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
Khu blet thw nha viron két hop du lich sinh thai ho Lua, trong rifie 18 1/500.

Pja diém: X4 Yén Binh, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Norl

15/03/2016@9 PM
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

t Can ctr Lut TS chuc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Cin cir Lut Bao vé va Phat trién rimg s 29/2004/QH11 ngay 03/12/2004;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin ctr Luét Tha d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cir Luat Nha & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 23/2006/ND-CP ngay 03/3/2006 cta Chinh phi vé Thi hanh
Luat Bao v¢ va Phat trién rung;

Can cir Nghi dinh s§ 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 ctia Chinh pht vé Quan ly
d6 cao chudng ngai vat hang khong va céc tran dia quan ly, bdo v¢ vung troi tai Viét
Nam;

~ Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé Lap, thim
dinh, ph€ duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Cén cir Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Quén ly
khong gian, ki€n trac, canh quan d6 thi;

Cén cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan ly
khong gian xdy dung ngim db thi;

Cin cir Quyét dinh s6 1259/QP-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tudng Chinh phu
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thi &6 Ha No6i dén nam 2030 va tdm nhin dén
nam 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 497/QD-TTg ngay 14/4/2015 cta Tha tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung dé thi Hoa Lac, ty 1€ 1/10.000;

Cin ¢t Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bo Xay dung vé Quy
dinh hd so cua tirng loai quy hoach d6 thi;

~ Can co Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung hudng
dan Danh gia mdi trudng chién luge trong d6 an quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi;

Cin ctr Thong tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 vé Huéng dan xac dinh
va quén ly chi phi Quy hoach x4y dung va Quy hoach do thi;

Céan cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B$ Xay dung hudng
dan vé Noi dung thiét ké d6 thi va Thong tu sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
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Sua d6i bd sung mot so diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bo
Xay dung huéng dan v& ndi dung thiét ké d6 thi;

Can it Quyét dinh sb 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cia Bo Xay dung vé viée
Ban hanh quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong céc dd 4n quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh sb 1493/Qb-UBND ngay 11/7/2008 caa UBND tinh Hoa Binh
vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Du an Khu biét thy Nha
vudn két hop vé6i du lich sinh thai — Trong ring — Nao vét hd Lua tai x4 Yén Binh,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh;

Can ctr Quyét dinh s6 710/QD-UBND ngay 01/02/2013 ctia UBND Thanh phd vé
viéc phé duyét Quy hoach bdo vé va phat trién rimg thanh phd Ha Ndi giai doan 2012-
2020,

Can ctr Quyét dinh sd 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh pho
Ban hanh Quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét nhiém vy, dd 4n va quan ly theo do 4n
quy hoach @b thi trén dia ban thanh phd Ha Noi; _

Can ctr Quyét dinh sb 4924/QD-UBND ngay 24/9/2014 cia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach bao tén da dang sinh hoc thanh ph6 Ha Nbi d¢én nam 2030;

Can ctr Quyét dinh sb 5785/QD-UBND ngay 07/11/2014 cia UBND Thanh phd
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung huyén Thach Thit dén nam 2030, ty 1&
1/10.000;

Xét dé nghi cua Giam déc S& Quy hoach - Kién truc Ha Noi tai To trlnh sb
3997/TTr-QHKT-P9 ngay 04/9/2015,
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vy Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu biét thy
nha vuon ket hop du lich sinh thai ho Luya, trong rimg, ty 1& 1/500 tai x& Yén Binh,
huyén Thach That v4i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét Khu biét thy nha vudn két hop du lich sinh théi
ho Lua, trong rung, ty 1€ 1/500.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé nghién ctru:

a) Vi i Khu dét 18p quy hoach c6 vi tri thudc xa Yén Binh, huyén Thach Thét,
thanh pho Ha Nbi.

b) Pham vi ranh gidi: Khu dit 1ap quy hoach duge chia lam 02 khu tich blet (khu
A va khu B), cu thé nhu sau:

- Khu A - Khu chin nui Vién Nam:

+ Phia Béc: giap duong Pong Dam - Bai Nai va khu dan cu xém Duc x6m
Thuong :

+ Phia Nam va phia Tay: giap d4t Vuon Qudc gia Ba Vi.
+ Phia Pong: giap khu dén cu x6m Duc, x6m Thudng.

- Khu B - Khu hé Luya:
+ Phia Béc: giap khu dan cu xém Duc.

+ Phia Nam: giap rudng laa va dudng Dong Diam - Bii Nai.



+ Phia T4y: gidp d4n cu x6m Dinh, x6m Thudng.
+ Phia Pdng: gidp dén cu xém Duc.
¢) Quy mo nghién curu:

- Quy mé dién tich nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét: khoang 123 ha, bao gdm 02
khu: khu A khoadng 85 ha va khu B khoang 38 ha.

- Quy md dan sd: khoang 2.170 ngudi.

(Quy mé dan so, dién tich dat nghién cibu co bdn giit nguyén theo Quyét dinh sé
1493/0D-UBND ngay 11/7/2008 cia UBND tinh Hoa Binh. Ranh gici, quy mé dién
tich, dan s6 cu thé sé duoc xdc dinh trong giai doan lap d6 dn Piéu chinh téng thé Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dé phix hop véi dinh huong Pé dn Quy hoach chung xdy dung
Thu dé Ha Ng¢i, cac Quy hoach chung khu vuc dwoc duyét va yéu cau thuc té, hién
trang si dung dat).

3. Muc tiéu va tinh chit diéu chinh quy hoach:
a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha Noi Qén nam 2030 va tAm
nhin dén ndm 2050; Quy hoach chung xdy dung huyén Thach That dén ndm 2030, ty 1¢
1/10.000 va dinh hudng Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, ty 1€ 1/10.000.

- Pé xuit phén khu chire nang, co ciu si dung dat hop ly, tb chuc khoéng gian klen
truc canh quan két n01 hai hoa véi khu vuc tréng rimg va khong gian hd Lua; khép ni
dong b hé théng ha tAng k¥ thuat chung khu vuec.

- X8y dung khu nha ¢, nha vudn sinh thai vén minh, hién dai, dap Gng yéu ciu vé
nha &, nghi dudng cho dan cu khu vire d6 thi Hoa Lac néi riéng va thanh phd Ha Noi
ndi chung.

- Céi thién moi trudng va gitt bn dinh di€n tich mat nuéc, dung tich muc muée hd
Lua, tao canh quan, khai thac hiéu qua ho Lua lam khu sinh thdi, nghi dudng cho khu
vue d6 thi Hoa Lac.

- Lam co s¢ phap ly trién khai du an dau tu xdy dung; 1a [SuRly dé chinh quyén dia
phuong va Chit dau tr quan 1y xay dung theo Quy hoach chi tiét dwoc duyét.

b) Tinh chat:

La du 4n nha &, nha vudn sinh thai két hop du lich sinh thai méi hoan chinh déng
bd cac cdng trinh ha ting x4 hdi va ha ting k¥ thuat. Trong d6 Khu A vdi tinh chit 1a
Khu nha & sinh thai két hop tréng ring, xay dung mat do thap (< 30%), ting cao thip (<
3 tang), phu hop tinh chit du 4n trong Hanh lang xanh theo Quy hoach chung xdy dung
Tha d6 duge duyét. Khu B véi tinh chat 1a Khu nha & sinh théi phat trién méi, két hop
du lich sinh thai hd Lua.

4. Nguyén tic diéu chinh quy hoach:

- Tuén thi Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin
dén ndm 2050, Quy hoach chung xéy dung huyén Thach That da dugc phé duyét.

- P4 4n Quy hoach chi tiét s& dugc phé duyét sau khi Quy hoach chung d6 thi Hoa

Lac dugc phé duyét, trong trudng hop Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dugc phé€ duyét

¢ khéc v6i muc tiéu, tinh chat chirc nang, cac chi tiu kinh té k¥ thuat ca db an, thi
chit ddu tu c6 trach nhiém t§ chic diéu chinh nhiém vu va néi dung nghién ciru dd 4n
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dam bao phu hop Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac dd dugc phé duyét theo quy trinh
quy dinh.

- Gilt nguyén quy md dién tich mat nude, dung tich, myuc nude ho Lua, nao vét cai
tao theo quy dinh dam béo yéu cau thiy loi, ¢6 sy thoa thuan cia don vi quén ly chuyén
nganh (S& Nong nghi€p va Phat trién nbéng thon, Cong ty TNHH MTV Thiy lgi song

Tich). Co ban gilt nguyén quy md dién tich, quy m6 dan s6 theo Quy hoach chi tiét va
dwr an du tu da dugc UBND tinh Hoa Binh (trudce day) phé duyét.

- Dam bao ranh gi¢i 14p quy hoach khong chdng l4n ranh gioi rung Quoc gia Ba
Vi (trong qué trinh 1ap Piéu chinh tong th& Quy hoach chi tiét cin 14y ¥ kién ciia cac co
quan lién quan); Bam bao yéu ciu tréng rimg va bao vé rimng phu hgp véi Quy hoach
bao vé va phat trién rimg thanh phd Ha Nbi giai doan 2012-2020 d& dugc phé duyét.

5. C4c chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

Céc chi tiéu kinh té ky thuat tuan thi quy dinh tai Quy chuin xéy dung Viét Nam,
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; phit hop véi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat trong cac
dd an: Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin 2050,
Quy hoach chung xay dung huyén Thach Thét d¢én nam 2030, Quy hoach chung dd thi
Hoa Lac va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

6. Noi dung, thanh phin hd so:

Thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cua
Chinh phu; cac Thong tu: s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010, s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013, s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 va Quyét dinh sé 21/2005/QP-
BXD ngay 22/7/2005 cia B$ Xay dung; tuén thi cac quy dinh cia Quy hoach chung
xdy dung Thu d6 Ha N6i dén nam 2030 va tdm nhin 2050, Quy hoach chung xdy dung
huyén Thach Thét dén nam 2030, Quy hoach chung d6 thi Hoa Lac, Quy chuin xay '
dung, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh cua chuyén nganh vé€ PCCC, moi
trudng, cac quy dinh khac ¢6 lién quan va Nhiém vu Diéu chinh tdng thé Quy hoach chi
tiét Khu biét thu nha vuon két hop du lich sinh thai hd Lua, trong rimg, ty 1& 1/500 da
duoc S& Quy hoach - Kién triic thAm dinh, x4c nhan kém theo T¢ trinh s6 3997/TTr-
QHKT-P9 ngay 04/9/2015.

7. Dw toan kinh phi:

Kinh phi 18p quy hoach dugc thue hién theo Thong tu s6 01/2013/TT-BXD ngay
08/02/2013 cia B6 Xay dung vé Hudng dan xac dinh va quan ly chi phi quy hoach x4y
dung va quy hoach do thi va cac quy dinh hién hanh.

8. Thoi gian lap quy hoach:

- Thuc hién theo quy dinh cia Luidt Quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP cua Chinh phu tir khi ¢6 ddy da hd so va co s& phép 1y theo ding quy
dinh gdm: cac van ban gidy td c6 lién quan; ban d6 do dac hién trang ding quy dinh ty
1& 1/500, Nhiém vu quy hoach dugc cip thim quyén phé duyét.

- Thoi gian hoan thanh, phé duyét db 4n: trinh duyét sau khi Quy hoach chung d6
thi Hoa Lac duge cap thim quyén phé duyét.

Piéu 2. TS chitrc thuc hién:
- Pon vi tb chure 14p quy hoach: Cong ty TNHH Xay dung Du lich Manh Pat.
- Co quan thAm dinh va trinh duyét: S& Quy hoach - Kién tric Ha Nbi.



- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén thanh ph Ha Nai.

Cong ty TNHH X4y dung Du lich Manh Dat chiu trach nhiém thyc hién ding cac
quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc va Thanh phd vé quan ly dau tu va xay dung; Phéi
hop chat cheé vai cac S§, Nganh, UBND huyén Thach Thét va cic co quan, don vi lién
quan d& ra soat tai lidu, sd liéu hién trang, xac dinh cac du an dAu tu trong khu vuc
nghién ciru, loai bé khéi lwong va kinh phi tring 1ap. Trong qua trinh thuc hién lap quy
hoach, phéi hop véi Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi dé khép ndi phu hop véi Quy
hoach chung d6 thi Hoa Lac dang nghién ctru, phdi hgp véi UBND huyén Thach Thit,
UBND x4 Yén Binh td chuc Iy y kién cua cac co quan, t chire, cong ddng dan cu lién
quan vé ndi dung Quy hoach chi tiét theo quy dinh.

~ Vién Quy hoach xay dung Ha N6i, UBND huyén Thach Théat, UBND xa Yén
Binh c6 trach nhiém tao diéu kién cho Céng ty TNHH Xay dung Du lich Manh Dat
trong qua trinh khao sat hién trang, cap nhét cac yéu cau quy hoach lién quan lam co SO
nghién ctu lap dd an Quy hoach chi tiét dam bao hiéu qua, chit lwong, dap tng tién do
theo yéu ciu. :

S& Quy hoach - Kién trac chiu trach nhiém huéng dan 14p, t& chirc thim dinh d6
an DPiéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu biét thy nha vuon két hop du lich sinh
thai hd Lua, trbng rumg, ty 1€ 1/500 theo dung quy trinh, quy dinh, pht hop ndi dung
Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét dugc duyét, trinh UBND Thanh phd phé duyét
theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cic S&: Quy hoach - Kién tric,
Xday dung, Giao théng van tai, Tai nguyén va M6i truong, Ké hoach va Pau tu, Gido duc
va Pao tao, Cong Thuong, Vin hoa va Thé thao, Du lich, Néng nghiép va Phat trién néng
th6n, Tai chinh, Canh sat Phong chay va chita chdy, Cong an Thanh phé, Bo Tu 1énh Thu
do; Vién trudng Vién Quy hoach xéy dung Ha Noi; Chu tich UBND huyén Thach That,
Chu tich UBND xa Yén Binh; Gidm déc Cong ty TNHH Xay dung Du lich Manh Dat;
Tha truéng cac S&, ban, nganh va céac t chirc co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN/

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND TP;
- Cac PCT UBND TP,

- VPUBTP: cac PCVYP, cic’phong CV;
- Luu: VT, SQHK;
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