UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 6159 /QP-UBND Ha Ngi, ngay OF thangA nam 2016
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach chung Thi tran Kim Hoa,
huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi dén nam 2030, ty 18 1/5000.
Pia diém: xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, HaNS“’ P

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI _)
' 08%‘1/‘2%16@5 AM
Cin ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Cin cir Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phd vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan l}’l quy hoach d6 thi;
Cén ctr Nghi dinh s& 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé quén ly
khong gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Cin cu Nghj dinh sb 62/2011/ND-CP ngay 26/7/2011 cta Chinh phu vé thanh lap
thanh phd thudc tinh, thi x4, quan, phuong, thi trin;

Cin ctr Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thu twéng Chinh pht yé
vi€c phé duyét Quy hoach chung xay dung Thi d¢6 Ha No6i dén ndam 2030 tdm nhin dén
niam 2050,

Cén cu Quyét dinh s6 1893/QD-UBND ngay 07/5/2015 cia UBND Thanh phd Ha
Nbi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung thi trdin Kim Hoa, huyén Mé Linh
dén niam 2030, ty 1& 1/5000;

Can ¢t Quyét dinh sb 72/2014/QD UBND ngay 17/9/2014 cha UBND thanh phd
Ha Noi ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé€ duyét nhiém vy, dd 4n va quan ly
theo dd 4n quy hoach db thi trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Xét @& nghi cia Gidm dbc S& Quy hoach - Kién trac Ha N¢i tai T trinh b
£8.38./TTr-QHKT ngay .05.../40../2016,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chung thi trAn Kim Hoa, ty 1€ 1/5000 do Vién
Nghién ctru thiét ké d6 thi - Vién Quy hoach D6 thi va Noéng thon Qubc gia 1ap véi cac
ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d@d 4n: Quy hoach chung thi trdn Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha
N6i dén nam 2030, ty 1& 1/5000.

- Dja diém: x& Kim Hoa, huyén M€ Linh, Ha Noi.
2. Vi tri, ranh giéi, quy mé, tinh chit khu vuc Iap quy hoach:
2.1. Vi tri, pham vi ranh gioi:

Khu vuc nghién ctru 1p quy hoach thuée mdt phan xi Kim Hoa hién ¢6 (bao gbm
céc thon: Bach D3, Yén Pha, Ngoc Tri va Bén Gia), phia Bic huyén Mé Linh, c6 pham
vi ranh gi¢i nghién clru nhu sau:

- Phia Pong Béc giap vai séng Ca Lo;




- Phia T4y Bic giap vé6i thi xa Phuc Yén thude tinh Vinh Phic;

- Phia Péng Nam gidp v6i duong vanh dai I'V;

- Phia T4y Nam giap tuyén dudng sit Ha Noi - Lao Cai.

2.2. Quy mo:

- Quy mo dién tich khu vyc 14p quy hoach: khoang 213,79 ha.

- Quy md déan sé du bao dén ndm 2020: khoang 9.870 ngudi.

- Quy md dén sb du bao dén nam 2030: khoang 12.650 nguoi.

2.3. Tinh chit khu viee 1p quy hoach chung:

_ - Thi trdn Kim Hoa la thi trin s& duoc thanh 1ap méi trén co s& mot ph??m dia gidi
hanh chinh cta x& Kim Hoa (phia Tay duong vanh dai 4). La do thi loai V.

- La trung tdm kinh té, van hoa - x4 hoi.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén niam
2030 va tdm nhin dén nam 2050 d3 duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh sb 1295/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy hoach chung xdy dung huyén Mg Linh
dwgc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6694/QD-UBND ngay
16/12/2014;

- Lam co s& dé hinh thanh thi trdn méi, trude mit dong vai trd la Trung tdm kinh
té, van hoa - x hoi ctia huyén Mé Linh. V& 1au dai c6 thé phat trién tro thanh trung tAm
hanh chinh - chinh tri moi cia huyén Mg Linh;

- Phat huy tiém nang loi thé sin co aé chuyen dich nhanh co cau kinh te theo hudng
phét trién dich vu - thuong mai - do thi, diy manh toc do phat trién kinh té x4 hoi clia
huyén Mé Linh trd thanh thi tran cta tiéu viing, clra ngd phia Béc thanh phd Ha Noi;

- Xac dinh khung két cdu ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat;

- Quy hoach x4y dung mdi gin véi viée cai tao ning cap cac khu vuc hién cd,
khdp ndi ddng bd vé ha tang ky thuat, kién tric ning cao diéu kién moi trudong sdng,
canh quan chung;

- Sur dung hop 1y quy d4t xay dung, tao 14p moi trudng séng van minh, hién dai
phu hop véi truyén théng, van hoa dan toc;

- De xuit danh muc cac du 4n wu tién du tu va ngudn luc thuc hién; Kiém soat
phat trién va quan ly do thi;

- Lam co s6 dé trién khai quy hoach chi tiét cac khu vue va lap du an dau tu xay
dung ha ting k¥ thuat trong do thi; La can ctt phép ly dé quan ly va trién khai xay dung
theo quy hoach dugc duyét.

4. Mot s chi tiéu kinh & ky thuit co ban:

a. Cac chi tiéu quy hoach st dung dat:

- D4t dan dung db thi: 129,57 mz/ngubi.
+ DAt cong trinh cong cong do thi: 3,09 m*/ngudi.

+ DAt cay xanh, TDTT db thi: 37,64 m*/ngudi.
+ Dét don vi &: 63,53 mz/ngub'i.
+ Dit cbng cong don vi &: 4,36 mz/ngu’bi.

+ DAt trudng hoc (mau gido, TH, THCS): 2,94 m*/ngudi.

- Dét khéc trong pham vi khu vuc déan dung: 7,72 m*/ngudi.

- P4t ngoai pham vi khu dén dung: 31,72 m*/ngudi.



b. Cac chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Ty 1¢ dét giao thong do th1
- Bai @b xe:

- C4p nude sinh hoat:

- Cép dién sinh hoat:

- Nuée thai sinh hoat:

- Chét thai ran sinh hoat:

5. Noi dung quy hoach chung:
5.1. Quy hoach st dung dat va phin khu chirc ning:

a. Quy hoach sir dung dat:

14,9%.

4% dit don vi .
150-180 I/ng.ngd.
0,5-0,8Kw/ngudi.
150-180 I/ng.ngd.
1,0-1,1 kg/ng.ngd.

|

Trén co s¢ co cau quy hoach, d6 4n Quy hoach chung thi trAn Kim Hoa ty 18
1/5.000 da nghién ctu véi tdng dién tich 213,79 ha véi cac chi tiéu nhu sau:

Bang tong hop sb lidu quy hoach sir dung dit giai doan dén 2030

Dién | Chi tiéu o 1a
TT | Chirc niing sir dung dit -  tich (m*/ngudi, '1(“32)6 Ghi chi
(ha) hs)
A | PAT DANDUNG 163,90 129,57 76,66
1 | Dét cong cong do thi 3,91 3,09 1,83
2 Pit cdy xanh, TDTT d6 thi 47,61 37,64 22,27 | Bao gém ca mat nuédc
3 Pit dudng giao thong khu vuc 29,87 23,62 13,97
4 | Pit trudng hoc (Trung hoc phd thong) 2,14 1,69 1,00
5 | Datdonvi ¢ 80,36 63,53 37,59
5.1 | it cong cong don vi & 5,51 4,36
52 | Pt cay xanh, TDTT don vi ¢ 9,65 7,63
53 ]?:é s:'%'r;{géxso)c (nha tré, mau gido, tiéu 3,72 2.04
5.4 | bat giao thong don vi & 1,37 1,08
5.5 | Détnhémnha ¢ 60,12 47,53
5.5.1 | Ddt nhom nha 6 xdy dung méi 21,87
5.5.2 | pdt lang xom hién trang 38,25
B cAc LOAI PAT KAHAC TRONG 9.77 457
PHAM VI KHU DAN DUNG ? ’
o Két hop nhiéu chirc ning, co
6 bat hon hop 3,17 quan, tru s&, thuong mai, vin
phong, nha &, cong cdng...
7 Dét di tich, 16n gio - tin ngudng 2,03
8 Dit du trir phat trién 4,57
C ﬁﬁfj)]()%‘l(\lll))%ﬁg NGOA1 PHAM V1 40,12 18,77
9 | Dét cong nghiép kho tang 14,64 Bao gom ca cay xanh cach ly
10 | Pét néng nghiép - dur trit phat trién 25,48
TONG CONG 213,79 100,00
DAN SO (nguoi) 12.650
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Ghi chu: :

- B4 4n quy hoach chung d6 thi dugc tinh toan dén mang ludi dudng phan khu
vuce, dé xuit viéc tinh toan céc chi tiéu quy hoach kién tric cling dugce nghién ciru dén
cac 6 quy hoach. Vi tri va ranh gidi cac 16 d4t trén ban vé co tinh chat dinh huéng. Ranh
giGi, quy md va céc chi tiéu quy hoach kién trac cta céc 16 dat xay dung s& dugc xdc
dinh chinh xac & budc 14p quy hoach chi tiét, trén co sé-quy dét cu thé tai khu vuc, dam
bao tuan thi Quy chudn xay dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké va cac chi tiéu co ban
d6i v6i & quy hoach da duoc xac dinh tai dd an Quy hoach chung nay. Qua trinh 1ap céc
dd 4n quy hoach chi tiét, du 4n dau tw can tudn thi cac cha dinh cia Luat Tha do, Luat
Quy hoach d6 thi, Luat Nha &, Luat Dét dai... liy ¥ kién cia céc co quan quan ly
chuyén nganh c6 lién quan va céc quy dinh hién hanh. v

- Chi tiéu quy hoach str dung dit cua ting 6 quy hoach dugc xac 1ap tai ban ve 1a
céc chi tiéu “gdp” cta don vi & nham kiém soat phat trién chung. Trong qua trinh trién
khai 14p quy hoach chi tiét hodc dy 4n dau tu & giai doan sau co thé xem xét cu thé hoa
cho phu hgp vo1 diéu kién thuc té, co thé ap dung céc tiéu chudn tién tién coa nudc
ngoai va phai dugc co quan ¢ thAm quyén cho phép theo quy dinh.

-Déi voi dit x4y dung mé&i duge nghién ciru xay dung déng b9, hién dai vé: hé théng
ha ting k¥ thuét, hinh thic kién trac, chét luong sdng cao; td chuc khong gian kién trac
canh quan, két ndi hai hoa véi khu vuc & hién c6, khai théc cac hinh thirc kién tric truyén
théng, céc gia tri vin hoa dic trung va dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh.

- Khu vuc lang x6m hién c¢6 dugc cai tao chinh trang (bao gém ca duong ndi bd,
cdy xanh san choi, ha téng k§ thuét, thuong mai, dich vu nho, bai dd xe va co s& san
xuit nhé khong gy 6 nhiém moi trudng). Viéc xay dung trong khu vuc nay s€ duoc
nghién ctru, cu thé hoa trong du 4n cai tao chinh trang xay dung diém dan cu d6 thi hoa,
tudn thi Quy chuén xay dung Viét Nam, dam bao cac tiéu chuén phong héa ctru hoa va
khép nbi v& hé thdng ha tang k¥ thuat tai khu vuc do UBND cip huyén trién khai quy
hoach chi tiét, thiét k& db thi theo quy dinh, 1am co s& d& quan 1y va cap phép xay dung.

- Pbi vé6i dat cong trinh di tich, ton gido: quy mo va dién tich hanh lang bao vé s€
duoc xac dinh & ty 1€ 1/500 trén co sG quyét dinh hodc ¥ kién ctia co quan quan ly nha
nuée lién quan. Viéc 14p du 4n céi tao, xdy dung phai tuan tha theo Juat dinh va dugc
cap tham quyén phé duyét.

- Dbi voi tuyén dién cao thé hién c6 220KV Van Tri - So¢ Son, trong qué trinh
trién khai cac du an doc hai bén tuyén phai ddm béo hanh lang an toan ludi dién theo
quy dinh. Lau dai cé thé di chuyén, ha ngam. ‘

- Khu vuc thi trin dugc giéi han véi cac khu vuc con lai cua huyén béi cac tuyén
giao théng 16n cia Thanh phd va Quéc gia, do vay trong qué trinh cu thé hoa quy hoach
chung nay cn c6 cac giai phap dam bao hanh lang bao vé va an toan giao thong theo
cac quy dinh hién hanh.

- Tai khu vuc trung tdm ¢ b6 tri qu§ dat dur trix phat trién thi trn vé dai han theo Quy
hoach chung xay dyng Thi d6 Ha Noi (c6 thé phat trién tré thanh trung tdm hanh chinh -
chinh tri mé&i ctia huyén Mé Linh). :

- Chc bai db xe tap trung du kién s& dugc bb tri trong thanh phén dit cay xanh (quy
moé dién tich bai db xe khong vuot qua 20% dién tich khu dét cdy xanh), s&€ dugc xé4c dinh
cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu cAu thue té ctia khu vue.
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b. Phan b quy dit:
Khu vyc quy hoach duge phan chia thanh 03 6 quy hoach, gio1 han boi cac tuyén
dudng chinh khu vuc dé kiém soét phat trién, c6 ky hiéu tir KH1 dén KH3, cu thé:

- O quy hoach ky hiéu KH1 nim & phia Péng Nam duoc gidi han boi tuyén duong
chinh khu vyc rong B =27m va B = 24m, ¢6 téng dién tich dét khoang 78,77ha; dan sb
khoang 3.100 ngudi. Bao gdm cac khu chire ning sir dung dét chinh: cong cong do thi;
cdy xanh, TDTT &6 thi; hdn hop, la‘mg xom..

- O quy hoach ky hiéu KH2 ndm & ph1a Tay Bic dugc gio1 han boi tuyén dudng
chinh khu vuc rong B = 27m va B = 24m c¢ téng dién tich dét khoang 47,2ha; dan s6
khoéng 3.800 ngudi. Bao gdm céc khu chirc ning sir dung dét chinh: Cong nghiép; hdn
hop; Trudng THPT; lang xém...

- O quy hoach ky hiéu KH3 ném & phia Déng Bic duoc gi6i han béi tuyén duong
chinh khu vuc réng B = 24m c6 tong dién tich dat khoang 77,8%ha; din sb khoang
5.750 nguoi. Bao gom cac khu chic néng st dung dat chinh: ndng nghiép - du trit phat
trién; dit nhém nha & xay dung méi; lang xom..

5.2. Dinh huwong phat trién khong gian do thi:

Khéng gian do thi thi tran Kim Hoa dugc phét trién dua trén canh quan ty nhién
hién ¢, bao gdm: khu vuc lang xém hién hitu va khong gian mét nudce cia song Ca Lo
va ngdi Phu Tri. Céu tric khéng gian d6 thi duge td chuc theo cac tuyén truc 161 trung
tam, duong ngang vudng goc véi cac tuyen giao thong chinh d6 thi. Céc khu vuc phat
trién moi dugc b6 tri thanh cac cum, chii yéu 12 cong trinh thip ting va trung tng mét
6 thap, gan két chat ché véi nhau bang khong gian mat nudce ngodi Phi Tri va hé théng
cdy xanh doc hai bén:

- Khu trung tdm vin hod, TDTT huyén bd tri & khu vuc trung tam cua thi trén, gin
két voi khu quang truong trung tdm va san vén dong 1a diém nhin vé khong gian cong
cong cua thi trén; 12 noi dién ra céc hoat d6ng vin hoa, thé thao cia huyén va thi trén,
gom céc chue nang: Trung tdm hoi nghi, nha van hoa da néng, nha thi d4u, rap chiéu
phim, khu sén vén dong va td hop céc cong trinh thé duc thé thao...

- Khu trung tdm hanh chinh - chinh trj thi trAn: bd tri x4y dung tai khu vuc T4y
Nam khu Trung tdm vén hoa, TDTT huyén; cong trinh hién dai, xdy dung hop khoi,
gin két voi quang truedng trung tam, truc khong gian xanh dé thi véi huéng mé ra truc
canh quan van hoa va nghé thuat.

- Khu trung tam thuong mai dich vu hdn hop: 12 khu vuc mua siam két hop véi khu
van phong, §..., dugc b tri hai bén dudng chinh cua thi trin la diém nhén vé khong
gian kién tric do thi tai khu vuc cira ngd phia Ty Nam cta thi trn.

- Truc canh quan van héa nghé thuét: la diém nhan khong gian d6 thi quan trong
cta thi tran; két ndi gitra khong gian hién hitu, khong gian do6 thi mdi vai khu vuc cong
vién ciy xanh mat nudc ngoi Phu Tri.

- Khu vuc cdng nghiép, kho tang: bd tri phia T4y Béc thi trén gin két véi Khu
cong nghiép thi x& Phic Yén.

- Khu vuc Trudng hoc duoc bd tri thanh cum _tap trung tai khu vuc trung tdm bao
gdm: Truong THPT, THCS, Tiéu hoc. Céc trwdng mam non, cac cdng trinh cdng cdng don
vi & bé tri xen k& tai trung tAm ciia cac nhém & dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Khu vuc lang x6m cii: dugc cai tao theo hudng tang cudng hé thdng ha tang ky
thuat, giao thdng, cdy xanh ha ting xa héi, gilt dugc cau tric lang xom cii voi mat do xay
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dung thip, nhiéu san vuon, hinh thire cong trinh kién tric truyén thong. Hinh thanh

- nhiing ving dém giira khu vyc phat trién d6 thi méi cao tang va khu lang xom cli tao su

hai hoa chuyén dbi dan vé khong gian cling nhu giai quyét cac vén d& v& két cAu ha ting
k¥ thuét.

- Céc cong trinh di tich dinh chua khéc dugc ton tao, quan ly v& hinh thirc kién
trac, chidu cao khoang cach cong trinh xung quanh di tich khong lam anh huong dén
canh quan khu di tich.

5.3. Thiét ké do thi:

5.3.1.Cdc nguyén tée, yéu cdu chung thiét ké do thi:

- Quy hoach tbng mat bang cong trinh can dugc nghién ctu trén co s& phan tich
vé cac diéu kién vi khi hau cia khu dat lhlet ké, phai lya chon dugc giai phap t6i wu vé
bd cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u clia hudng ning, huéng gio d6i vai didu kién
vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu cau st dung néng luong cho muc dich ha
nhiét hodc su6i &m trong cong trinh.

- Mat do xay dung cong trinh tbi da, t&i thiéu va ting cao cong trinh t6i da, t6i
~ thiéu cac khu chite néng phai dap Ung theo theo quy dinh da dugc xéc lap trong quy
hoach tdng mat bang su dung dAt, tuan tht tidu chudn, quy chuén x4y dung Viét Nam.
Chiéu cao cdng trinh phai dam bao tinh théng nhét, hai hoa va tuong quan véi chidu cao
clia cac cong trinh 1an c4n trong ting khu chirc nang va trong toan khu vye.

- Khoéng lui cua cong trinh trén cac dudng phd chinh va céc nga phé chinh tudn
thti khoang lui t6i thiéu da duge quy dinh theo tiéu chuén, quy chudn xay dung Viét
Nam, dam bao tinh théng nhét trén céc tuyén pho khuyén khich nghién ctru khoang lui
16n hon nham tao khong g1an quang truong dbi v6i cac ngd phé chinh.

- Hinh khdi, mau séc, chiéu sang, hinh thirc kién tric chu dao cla céc cong trinh
kién trac, hé théng cdy xanh, mit nudc, quang truong phai phu hop voi khong gian
chung va tinh chét sir dung clia cong trinh.

- Ty 16 dét trong cdy xanh trong cac 10 d4t khong thap hon cac quy dinh, khuyén
khich tao lap hé théng cdy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong
trinh theo huéng d6 thi xanh.

5.3.2. Thiét ké dé thj cu thé:

* Vung kién trtc, canh quan do thi:

- Vimg canh quan dé thi: Khu vue ¢ cac khong glan chtrc nang dic trung nhu
trung tim hanh chinh, trung tdm thwong mai, trung tam vui choi giai tri va cdc don vi
0...

+ Phat trién céc khu vue d6 thi méi déng bo hién dal gén v4i cdai tao, chinh trang,
x4y dung lai cac khu vuc & hién co, tao dung mdt khu dd thi hoan chinh, dap ng cac
nhu cau ha tAng x4 hoi va nha & phuc vu khu c()ng nghiép.

+ T6 chic khong gian canh quan thip tang va trung tang, dam bao chiu cao cong
trinh phi hop quy dinh vé tinh khong cta sén bay Quoc té Noi Bai. Hinh thanh céc truc
db thi, truc canh quan va cac khong gian didm nhin trong tim, dam bao sy lién két hai
hoa véi khong gian xung quanh.

+ Tao lap céc khong gian ddc trung cho ting khu vuc, gan két véi nhau bang
khong gian cdy xanh, mat nudc.
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- Ving canh quan cong nghiép: Nim & phia Tay Bic thi trdn, véi vi tri thuan loi
nim & giao diém clia cac tuyén giao théng huyét mach quan trong (Tuyén dudng VD3,
VD4, tuyén dudng sat Ha Nbi, Lao Cai).

- Vimg cdanh quan néng nghiép: Nam & phia Péng Béc thi trn, 12 khu vire thi diém
ndng nghiép cdng nghé hién dai - sach trong quy trinh san xuit ndng nghiép, két hop hinh
thanh khu vudn wom, cung ce‘ip cdy cho céc du an do thi & cac khu vuc xung quanh.

- Ving cdnh quan tw whién: Nim xen k& gitta khu vuc do thi trung tam, cong
nghiép, ling x6m va nong nghiép. Hinh thanh tuyén cdy xanh chay bam theo mit nudc
song Ca Lo va ngoi Phu Tri, vira bdo v€ canh quan mit nudc ven sdng, vua tao su két
nbi lién hoan gitra cac khu vure chirc ning. _

* T§ chic khong gian cac khu trung tim, ctra ngd do thi, cac truc khong' gian
chinh, quang trudng, diém nhin d6 thi:

- Td chire cac truc khoéng gian chinh: Truc cdy xanh canh quan; Truc canh quan
ngh¢ thudt; Truc vdn hdéa thuong mai; Truc cdnh quan cong nghiép.

- Tb chirc khéng gian quang truong: bb tai tri khu vuc trung tdm nham phuc vu
cho du khach tham quan ddng thoi két hop véi hoat dong 1& hoi truyén thong cla dia
phuong. Ngoai ra m¢ rong mét vai doan via hé thanh quang trudng nho gan véi cac day
phd lién ké, tao khéng gian sinh hoat c6ng ddng cho khu dan cu.

- Té chic khong gian tai cac diém nhén d6 thi: Céac cong trinh diém nhén cao ting
cta Thi tran tap trung khu vuc cira ngd. Ngoai ra la cdc cOng trinh tai cdc vi tri quan
trong, don tim nhin trén cac tryc khdng gian quan trong: Khu trung tdm hanh chinh;
chinh trj cta thi trén; trung tdm vin hoa TDTT huyén...

* T4 chirc khong gian ciy xanh mit nuée:

Truc canh quan doc song Ca L5 va ngdi Phi Tri, duoc td chic trén co so giit lai
cac mit nudc song su01 hién c6, bd sung va mé rong mat nude két hop khoi thong hé
théng séng, kénh, gia ¢b cac doan kénh bi x6i 1 hoidc bi lap dé tao ra nhiing mat cit 6n
dinh cho cac dong chay dugc lién hoan.’ Khong glgn qcc cac truc cin dalp bao khang
trang, tao canh quan dep, ddm bao su thong nhat vé kién tric gifia cac 6 dat va hai hoa
v61 khu vure 18n cén.

5.4. Quy hoach hé tlzé’ng ha ting ky thuit:

5.4.1. Quy hoach giao thong:

Céc tuyén duong giao thong dbi ngoai ciia Thanh phé va dudng tinh tudn tha theo
Quy hoach chung x8y dung Thu d6 Ha N6i; Quy hoach giao thong vén tai Thi d6 Ha
Nbi dén nam 2030 va tdm nhin d&n nam 2050 da duoc Thi tuéng Chinh pht phé duyét
va Quy hoach chung x&y dung huyén M€ Linh d& dugc UBND Thanh phé phé duyét,
cu thé:

a. Giao théng dudng sit: ning cip tuyén dudng sit Ha Noi - Lao Cai thanh duong
sit doi khé 1435mm. Cu thé s& duoc thuc hién theo dy 4n riéng duoc cdp c¢6 thim
quyén phé duyét.

b. Giao thong dudng bd:

- Tuyén duong vanh dai 4: Thuc hién theo quy hoach chi tiét duong Vanh dai 4 -
Vung Thu d¢6 Ha Ngi, doan phia Nam quéc 16 18 da dugc Thu tuéng Chinh pht phé
duyét tai Quyet dinh s 1287/QD-TTg ngay 29/7/2011: cép hang 1a cao téc loai A, quy
mb mit cit ngang B = 120m (6 1an cao toc va duong gom do thi song hanh hai bén).

- Duong Vanh dai 3: duge x8y dung dat tiéu chuén dudng cép II dong bang, vdi
quy md mit cit ngang B=32,5m.
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- Tuyén dudng Chi Pong - Kim Hoa s& dugc ning cp, cai tao thanh tuyén duong
truc chinh khu vuc, quy mé mat cat ngang B=24m. - '

- Xay dung céac tuyén dudng khu vue, ¢6 mat cit ngang B =16,0m - 22,5m.

- Nt giao thong: xay dung 03 nut giao khdc mirc theo hinh thire truc thong (ham
hodc ciu vuot) tai nut giao gilta Vanh Pai 4 véi tuyén dudng Chi Dong - Kim Hoa;
gifia tuyén duong chinh khu vuc va tuyén duong sit Ha Noi - Lao Cai; Céc nut giao

con lai 14 giao bang, tu didu khién bing den tin hiéu, dao giao thong.

c. Giao thong tinh: '

+ DAt ngoai dan dung do thi phai tu dam bao nhu cau dd xe. v

+ Nhu ciu db xe cta cac cong trinh nha & cao ting, thip tAng va cong cong chu
yéu tu can dbi tai cac bai dd xe, gara ndm trong khudn vién, tAng mot, ting hadm céc

cong trinh nay.

+ Xay dung 6 diém dd xe tap trung, téng dién tich 1a 3,21ha dé dap tmg nhu cau
dd xe vang lai va khu vue. Vi tri va quy md cu thé cac bai db xe tap trung nay s& duoc
xac dinh chinh x4c trong cac dd 4n quy hoach & giai doan tiép sau. Ngoai ra, tai cac khu
vuc ciy xanh b tri két hop bai dd xe voi tong dién tich khong vuot qua 20% dién tich
d4t cay xanh.

d. Giao thdng cdng cOng: .

Céc tuyén xe buyt dam bao van tai hanh khéach trong pham vi ngén trong d6 thi.
Vi tri tram dau cudi cta tuyén c6 thé két hop véi: Bén xe, cong trinh diu mdi giao
thong d6i ngoai. Khoang cach gitta hai tram 14y khoang 400 -500m (khu vuc trung
tam), khu vuc ngoai thanh khoang: 700-800m. Vi tri tram dung ngay bén phan duong
xe chay.

e. Cac chi tiéu giao théng chinh dat duge:

- Téng dién tich dét xay dung: 213,7%ha.

- Dién tich giao thong: 31,85ha (14,90%).

+ Dién tich dit giao thong: 28,64ha (13,40%).
+ Dién tich béi dd xe tap trung: 3,21ha (1,50%).
+ Chidu dai mang ludi duong dd thi: 16,27km.
+ Mat do mang luéi duong: 10,46km/km”.

(chi tiéu dién tich dat giao théng tinh dén duong khu vuc va chua bao gbém cdc
tuyén dieomg cva Thanh pho: tuyén dwong vanh dai 4 va tuyén dwong vanh dai 3)

g. Chi gi6i dudng do:

- Chi gi6i duong do dugce xac dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong

mat cit ngang dudng va két hop ndi suy xac dinh truc tiép trén ban ve.

- Tim duong quy hoach duge xac dinh boi cac diém c6 toa do, két hop céc thong
s6 ky thuat va diéu kién ghi trén ban v&.

- Chi gi6i dudong d6 va toa do tim dudong dugc xac dinh so bd dé 1am co s& dinh
huéng mang luéi duong giao thong trong pham vi 1ép dd an, s& duogc xac dinh chinh
x4ac trong qua trinh lap cac dd an quy hoach & ty 1 16n hon hodc trién khai 1ap du 4n
ddu tu xay dung cac tuyén duong hodc khi 14p hd so cim mbc gidi theo quy dinh tai
Quyét dinh 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phd vé viéc ban
hanh Quy dinh vé cim méc gidi va quan ly mdc giéi theo quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phb Ha Noi.
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5.4.2. Quy hoach chudn bi k§ thut:

a. Nén xay dung:

- Déi' vai n}}&ng khu vuc dén cu hién cé, co ban gift nguyén cao do nén hién trang,
cao do khong ché xay dung Hxd > +9,50m.

- Pbi véi cac khu vue xdy dung méi, cao dd nén xdy dung khdng ché Hxd >
+10,0m.

b. Quy hoach thoéat nudc mua:

- Khu vuc nghién ctru quy hoach dugc chia ra thanh 5 luu vuc chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1: (Dién t,ich khoang: 61,5ha) thudc khu vuc phia Tay Nam thi trn
Kim Hoa (gidp v6i dudng sat Ha Noi - Lao Cai), bao gdm mot phan di€n tich thén Bach
Da, thon Yén Phu, ti€u thoat nude tu chay trén cac tuyén duong quy hoach va thoat ra

vé ng01 Phu Tri (nhanh sdng Ca Ld), rdi thoat ra sdng Ca L. Céc tuyén muong, cbng
c6 tiét dién tir BxH=0,8mx0,6m + BxH=1,2m x1,5m.

+ Luu vuc 2: (Dién tich khoang: 45,0ha) Bao gbm dién tich phén con lai thon
Bach Da, thon Yén Phu, ti€u thoat nude ty chdy trén cac tuyén duong quy hoach vé
ng01 Phu Tri (nhanh séng Ca LJ), rdi thoat ra sdng Ca LS. Céc tuyén muong, cbng ¢6
tiét dién tir BxH=0,8mx0,6m + BxH=1,2m x1,2m.

+ Luu vuc 3: (Dién tich khoang: 44,5ha) Bao gém khu vuc rudng, nghia trang phia
bic thon Bach Pa va khu vuc du an dan dung (khu nha ¢ cong nhén) giap song Ca Lo,
tiéu thoat nuéce tu chay tren cac tuyen duong quy hoach v& ngdi Phii Tri, thoat ra séng Ca
Ld. Cac tuyén muong, cdng c6 tiét dién tr BxH=0,8m x 0,6m + BxH=1,0m x 0,8m.

+ Luu vuc 4: (Dién tich khoang: 34,0ha) Bao gdm thén Bén Gia, tiéu nudc truc
tlep ra sdng Ca L& va mot phan dién tich thon Ngoc Trl, ti€u thoat nudce tw chay trén cac
tuyen dudng quy hoach vé ngoi Phii Tri, thoét ra séng Ca LS. Céac tuyén muong, cong
c6 tiét dién tir BxH=0,8m x 0,6m -+ BxH=1,2m x1,0m.

+ Luu vue 5: (Dién tich khoang: 22,5ha) Bao gém mét phin dién tich thon Ngoc
Tri va khu vuc phia Nam ciu Kim Hoa, tidu thoat nudc tu chdy trén cac tuyen dudng
quy hoach v& ngdi Phui Tri, thoat ra song Ca L. Cac tuyén muong, cdng c6 tiét dién tir
BxH=0,8m x 0,6m + BxH=1,2m x1,0m.

Riéng d6i v&i cac khu vue lang xém cii x4y dung céc tuyén ranh nép dan, cé tiét
dién tir BxH=0,6m x 4,6m + BxH=1,0m x 0,8m bb tri doc theo céc tuyén duong thon,
x6m... thu gom nuéc mua sau d6 thoat ra cac tuyén cbng chinh trong khu vue.

5.4.3. Quy hoach cép'nuéo

- Nguon cap Thi trin dugc cép nguon tir nha may nudc mit Séng Hong thong qua
tuyén dng tuyen ong ¥300m tir hé thong cap nudc tap trung khu vuc dd thi huyén dén.
Giai doan dAu khi chua xéy dung hé thong cip nude Khu vye do thi huyén ME Linh va
nha may nudc mét Song Héng, x4y dung Tram cép nuéc ngdm dé cép nude cho thi trén
(vi tri tai khu vuc gin cdng vién, cong suat 4.000m3/ngay, cu thé duoc xac dinh trong
giai doan dau tu x4y dung). Khi hé thdng cdp nudc cia thanh phd va khu vire dugc xay
dung hoan chinh, chuyen tram cAp nudc thanh tram bom ting ap phuc vu thi trin.

- Mang ludi cdp nuéc:

+ Xé@y dung mang ludi dudng ong phén phm 9100mm-@250mm bé tri doc cac
tuyen duong quy hoach d4u nbi véi 1uyen bng truyén dan chp ngubn @3 00mm, chu yéu
bd tri theo mang mach vong dam bao cip nuéce tdi cac 6 quy hoach trong thi tran.
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+ Mang ludi clp nuée dich vu t6i ting cong trinh s&€ duge xdc dinh trong giai
doan sau.

- Cép nuée chita chéy

+ Lip dat céac try cAp nuée trén céc tuyén éng cap nude @ >100mm phuc vu cliiu
hod. Vi tri cua cac hong ctru héa s€ dugce xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach
chi tiét va thiét ké mang luéi ciru hoa cia khu vuc duge cap tham quyen phe duyét, dam
bao khoang cach theo quy dinh hién hanh.

+ Bb tri cac ho thu nuéc ciru hoa tai khu vue hd didu hoa dé bd tro nguon chp
nudc ctu hoa khi cin thiét.

5.4.4. Quy hoach cap dién:

- Ngudn cép: giai doan du duoc cép tir tram 110KV Quang Minh (110/22KV-
63MVA) va tram 110KV Phuc Yén (110/35/22K V- 2x63MVA) giai doan dai han thi
trdn s& dugc bd sung thém nguon dién tir tram 110KV ndi cap tram 220KV Mé Linh
(x4y dung méi giai doan 2020).

- Tuyén 220KV hién c6 trong pham vi ctia thi trin dugc dam bao hanh lang bao vé
an toan theo quy dinh clia nganh dién.

- Téng nhu ciu dung dién cta thi trdn (dén ndm 2030) khoang 11.000KVA.

- Luéi trung thé:

+ Str dung cap dién ép ti€u chuén 22KV, két cAu mach vong binh thuong vén hanh
hé, 1au dai dugce bé tri di ngdm.

+ Céc tuyén trung thé 22KV hién c6 khong pht hgp véi quy hoach s& ¢ ké hoach
di chuyén, doc theo cac tuyén dudng quy hoach.

- Céc tram bién ap phan ph01 22/0,4KV: t1ep tuc dau tu, cai tao, nang cong suit
céc tram bién 4p ha thé hién c6. Céc tram xdy dung méi dung loai tram Kios kiéu kin
hop bd hodc tram xay, dugc bd tri vao cac khu vuc cdy xanh (vi tri, s6 luong va cong
suat céc tram bién ap trong cac 6 dat sé dugc xac dinh cu thé trong d6 4n quy hoach chi
tiét hodc theo dy an cap dién cho ting khu vuc dugc chp thidm quyén phé duyét).

- Luéi ha thé: Xay dung hoan chinh luéi dién ha thé 0,4KV, mang ludi dién chiéu
sang theo ding tiéu chudn trén toan bd céc truc duong chinh cta Thi trin, bd tri di
ngam. Céc nut giao thong, quang truong giao thong bb tri thém cac phuong an chiéu
sang (cu thé xac dinh trong d6 an quy hoach chi tiét duoc cp thAm quyén phé duyét).

5.4.5. Quy hoach thong tin lién lac:

- Ngu611 cAp: thi trin dugc cép ngudn tir tong dai HOST Mé Linh va xdy dung
méi 01 tong dai vé tinh trén dia ban khu vue xa Kim Hoa.

- Nhu céu cia khu quy hoach (dén nim 2030) khoang 9412 may.

- Xay dung cac tuyén cap tir Tdng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao (vi tri, s&
lugng va dung lugng cac ti cap trong cdc O dat s& dugc x4c dinh theo du an xay dung
mang ludi thong tin lién lac cho ting khu vuc duge cép thdm quyén phé duyét).

5.4.6. Quy hoach thoat nudce thai, quan ly chét thai rin va nghia trang:

a. Thodt nude thdi: '

- Xay dung hé thong thoat nude riéng hoan toan gilta nudc mua va nude thai cho
toan thi tran. Nudc thai sau khi xir 1y cuc bo qua bé tu hoai dugc thu gom vao céac tuyen

cdng bb tri doc duong giao thong, dua vé tram xu ly nude thai tip trung cuia Thi tran
Nuéc thai tai tram xt 1y dugc lam sach dat yéu cau vé sinh moi trtrong trudce khi xa ra
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ngudn tiép nhan.

- Nuéc thai cia cac khu céng nghiép, y té, lang nghé san xuét... duoc xur Iy bing
tram xur ly nudc thai cuc b riéng cia khu ddm bdo di€u kién vé sinh moi trudng trude
khi x4 vao mang ludi thoat nuge thai chung ctia khu vuc.

- Xdy dyng mang cong thoat nude thai kich thu¢ec D300mm va tram bom chuyén
bac dé thu gom va dan vé€ tram xUr ly nuéce thai tép trung cua thi tran du kién b tri phia
Bic thi trén, cong suit khoang 4.400 m3/ng.d dé xur ly. Cong suit, quy mé cac tram x0r
ly, tram bom chuyén bac nudc thai se dwoc xac dinh cu thé theo du 4n riéng.

b. Qudn Iy Chdt théi rdn:

- Réc thai nguy hai: khu cong nghiép, lang nghé, y té... phai duoc thu gom, xu Iy
riéng vdi rac thai sinh hoat.

- Réc thai sinh hoat: duogc thu gom dua vé tram trung chuyén tai x& Thanh Lam va

xu ly tai Khu xur ly chét thai ran tap trung Nam Son. Tong khéi lwong chit théi rin cia
thi trn khoang 19,3 T/ngd.

c¢. Nha vé sinh céng cong:

- Trén cac truc phé-chinh, cac khu thuong mai, khu céng vién, cac bén xe va céc
noi cong cong khéc phai bé tri nha vé sinh cong cong, dam bao khong gdy 6 nhiém moi
trudng va my quan do thi.

d. Nghia trang:

- Khong b tri nghia trang trong khu vuc phat trién d6 thi. Nhu ciu an tang moi cua
nhén dén trong thi tran dugc dap Ung tai nghia trang tap trung cia Thanh phé. Céc nghia
trang hién c¢6 nam trong khu vuc phat trién do thi phai tirng budc .dung cac hoat dong
tang (hung tang, cét tang...), trong cay xanh cach ly dam bao diéu kién vé sinh méi
truong. Khi ¢6 nhu cu st dung dét, di chuyén dén nghia trang tap trung theo quy hoach.

- Khuyén khich, tuyén truyén van dong nthan dan chuyén dén sang hinh thac héa tang.

5.5. Ddnh gid moi trwong chién lupc:

- Phat trién d6 thi phai tuén tha quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh i
ctia Nha nuée va Thanh phd vé bao vé méi trudng. '

- Néng cao nhén thic cia nguodi dan va cac t0 chiuc, co quan vé bdo vé moi
trudng, tai nguyén thién nhién trong qua trinh sinh hoat, san xuat theo huéng bén viing. 1
- Giam thiéu 6 nhiém mdi truong nudce: Tao hanh lang bao vé sdng hé. Cm moi o)
hinh thirc x4 thai khong qua xu ly\truc tiép ra ngudn.

- Gidm thiéu 6 nhiém 11101 truong khong khi tiéng 6n: Trong cdy xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, tram XU ly nuéce thai, cic khu céng nghiép, san xuét, cac tuyén
duong giao théng 16n... . | . \f,

- Giam thiéu 6 nhlem moi truorng dat: Sur dung &4t mét cach hop ly, phén dot dau
tw, khi chua c6 ké hoach phat trién c4n khai thac tiép tuc dién tich dét lda.

- Giam thiéu anh hudng tai bién méi truomg; Thiét 1ap hé thong quan tric giam sat
moi trudng.

- Céc du 4n dau tu x8y dung trén dia ban thi trin phai lap bao cdo danh gia tac
dong mdi truong, cam két bdo v€ moi trudng theo quy dinh ctia phép luét.

3.6. Nhitng hang muc wu tién:

+ Du an xay dung hé 'théng ha tang k¥ thudt, tap trung x4y dung cac tuyén dudng
giao thong khung ctia thi tran.
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+ Xay dung moi khu trung tdm hanh chinh thi tran Kim Hoa.
+ Du an x4y dung cac cong trinh ha tAng x4 hoi.
~ + Dy 4n x4y dung phét trién nha &.

+ Cai tao, chinh trang céc khu dén cu hién hitu.

Pidu 2. TH chic thyc hién. |

- Giam dbc Sé Quy hoach - Kién trac chiu trach nhiém kiém tra, xac nhaiq hd so
ban v&, quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chung phu hop ndi dung Quyét dinh
nay; Chu tri phoi hop voi UBND huyén Meé Linh; UBND xa Kim Hoa, Ban quan ly du
an Quy hoach xéy dung t6 chirc cong bo cong khai nfi dung D6 an Quy hoach chung
dugc duyét cho céc to chirc, co quan va nhan dan biét, thuc hién, luu trir ho so d6 an
theo quy dinh. ‘

_ S K& hoach va Dau tu chi tr, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién triic va cac

~ S&, Nganh lién quan va UBND huyén Mé Linh xdy dung co ché chinh sach dé thuc

----------
e

hién Quy hoach chung Thi trAn Kim Hoa, ty 1€ 1/5000 du'gc duyét tl}eo tién do va trinh
tu'uu tién cuia ting giai doan; chiu trach nhiém dam béo ké hoach trién khai nhitng hang
muc uu tién dau tu va nguodn luc thuc hién.

- S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phdi hop v6i UBND huyén Mé Linh l8p
quy hoach, ké hoach st dung dét dam bao phi hop v6i Quy hoach chung Thi tran Kim
Hoa, ty 1€ 1/5000 dugc duyét, trien khai thuc hién giai phap tong thé phong ngira, giam
thiéu, khac phuc tac dong thuc hién ké hoach gidm sat moi trudng theo quy dinh.

- Chtt tich UBND huyén Mg Linh, Chu tich UBND x& Kim Hoa va Thaph tra S¢
Xay dung ¢ trach nhiém chi dao kiém tra, quan ly, gidm sat viéc xdy dung dong bo vé
quy hoach kién tric, ha tang ky thudt theo quy hoach dugc phé duyét va xir ly cac
truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cuia phép luét.

Pidu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

~ Chénh Van phong UBND Thanh phd, Gism déc cac S&: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Déu tu, X4y dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Cong thwong,
Giao théng Van tai; Chu tich UBI}ID huyén Mé Linh; Chu tich UBND xa Kim Hoa;
Thu tru‘é‘ng cac Ban, Nganh, céc t chirc va c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3; _

- B/c Chu tich UBND TP;

- Cac B/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: Céac PCVP, cac phong CV;
-Luwu VT, SQH, DTW
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